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PROTOKOLL NR 2/2022

Sammantridesdag 2022-03-10
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Niarvarande:

Ordforanden Dennis Wedin (M)

Vice ordforanden Margareta Stavling (S)

Ledaméterna Christina Elffors Sjodin (M)
Peter Backlund (L)
Ahmet Music (MP)

Erik da Silva Orlin (S)
Tjanstgorande suppleant  Moa Rosenqvist (V)

Suppleanterna Harald Eriksson (M)
Stefan Swiard (KD)
Katrin Nystrom (S)
Arvid Vikman (S)

Ej narvarande Ann-Margarethe Livh (V)
Linn Bessner (C)
Lovisa Lanryd (L)
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Nirvarande fran Bostadsformedlingen var VD Christer Edfeldt samt vid
protokollet Lina Jurbrant. Narvarande var @ven bitradande
borgarradssekreterare Kasper Gieldon samt, till och med punkt 5, Magnus
Kendel, lekmannarevisor Stockholms stad, samt Katja Robleto,
Revisionskontoret Stockholms stad.

§1 OPPNANDE

Ordforanden 6ppnade sammantriadet och hilsade alla vialkomna.

§2 JUSTERING

Dennis Wedin (M) och Margareta Stavling (S) utsags att justera dagens

protokoll.

§3 GODKANNANDE AV DAGORDNING

Styrelsen beslot

att andra dagordningen och byta plats pa drende 5 och 6, pa sitt
som framgar av detta protokoll.

§4 PROTOKOLL FRAN FOREGAENDE SAMMANTRADE

Anmaldes protokoll nr 1/2022.

Styrelsen beslot
att lagga protokollet till handlingarna.
§5 ANMALAN AV EXTERNA OCH INTERNA

REVISORERS GRANSKNINGSRAPPORTER
AVSEENDE 2021

Styrelsedrende (BOST 2022/19) "Anmaélan av externa och interna revisorers
granskningsrapporter avseende 2021" forelag.

Lekmannarevisorn Magnus Kendel samt revisorn Katja Robleto fréan
Revisionskontoret i Stockholms stad foredrog resultatet av foretagen
granskning avseende verksamhetsaret 2021.
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Styrelsen beslot

att lagga drendet till handlingarna.

§6 ARSREDOVISNING 2021

Styrelseirende (BOST 2022/20) "Arsredovisning 2021” forelag

Styrelsen beslot
att 1. godkéanna forslaget till arsredovisning for 2021,
2. foresla bolagets arsstimma att faststilla resultat- och

balansriakning och att disponera vinstmedlen i enlighet med
lamnat forslag samt
3. forklara drendet omedelbart justerat.

§7 UNDERLAG FOR BUDGET 2023 MED INRIKTNING
2024 OCH 2025

Styrelsedrende (BOST 2022/21) “"Underlag for budget 2023 med inriktning
2024 och 20257 forelag.

Styrelsen beslot
att godkanna underlaget till budget.

Sirskilt uttalande avgavs av vice ordféranden Margareta Stavling (S) m tl
enligt foljande

"Bostadstormedlingen &r ett av staden dgt bolag med mycket vl fungerande
verksamhet och kompetent personal, till férdel fér bade stadens invanare och
stadens naringsliv. Bostadstérmedlingen ska vara till for alla stockholmare
och férmedlingen av ligenheter ska ske genom ett transparent system baserat
pa kotid. Vi kan darfor med gladje konstatera att kotiden fortsatter minska,
aven om det finns indikatorer pa att minskningen av medeltid for att f& en
lagenhet kan mattas av nér fysiska visningar ater blir norm.

Sedan den gronbla majoriteten kommit till makten har besluten for nya
bostader minskat kraftigt i flera delar av stadsbyggnadsprocessen. De
allmannyttiga bolagen fér inte de markanvisningar som de behover for att ens
uppnd den grénbld majoritetens sinkta mal for nyproduktion. Aven om
markanvisningarna for hyresratter det gangna dret har 6kat fran tidigare ar,
sa ar de betydligt farre under mandatperioden som helhet &n under
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foregdende period. Foljdeftfekterna drabbar stockholmarna samtidigt som det
blir svarare for foretag och offentliga aktorer att rekrytera och locka ny
personal till staden. Den positiva trenden med att privata fastighetsagare

lamnar fler bostader till kon och minskande kétider riskerar att urholkas om
inte planeringen och byggandet av fler hyresritter kan sdkras.

Bostadsbristen i Stockholm &r fortsatt omfattande. Detta géller inte minst for
de stockholmare som har vanliga arbeten med vanliga inkomster. Manga av
de nybyggda hyresritterna har relativt sett hoga hyror. Aven i de fall som en
hyresgést skulle haft rad att hyra en lagenhet sa kan de hindras pa grund av
inkomstkraven. Det &ar darfor angelaget att bolaget fortsétter arbetet med att
sprida modellen som de allménnyttiga bostadsbolagen applicerar med sankta
inkomstkrav samt formedlar bostéder till skyddade boenden, till valdsutsatta
samt till forsoks- och traningslagenheter. Det dr dven viktigt med att bolaget
toljer, och inspirerar till, byggande av nya former for hyresboende, som
exempelvis co-living och liknande.

Om bostadsféormedlingen i framtiden ska kunna formedla bostader till alla
stockholmare &r det viktigt allménnyttan utvecklas och kan bygga fler
Stockholmshus. Det statliga investeringsstodet, som Moderaterna och
Kristdemokraterna med stod av Sverigedemokraterna tog bort genom sitt
budgettorslag i riksdagen, maste aterinforas for att pressa
boendekostnaderna bade inom de allmannyttiga bolagen savil som hos
privata bostadsbyggare.

Aven med pressade boendekostnader inom nyproduktionen kommer hyrorna
nastan alltid vara lagre i det dldre bestandet. Att som den gronbla majoriteten
ombilda och sélja ut dessa lagenheter gor det d&nnu svérare att fa tag pa en
bostad med rimlig hyra. Detta riskerar ocksa att leda till grupper som manga
ganger har lagre inkomster likt ungdomar, studenter och pensionarerna med
ligre pension, risker att stillas emot varandra. Aven hundratals stora
lagenheter forsvinner i och med ombildningarna, vilket motverkar
mojligheten tor trédngbodda barnfamiljer att & en storre hyreslagenhet.
Redan idag ser vi hur ménga barnfamiljer tvingas flytta bort fran kommunen
pa grund av bristen pé lampliga storre lagenheter. Brist pa lagenheter med
lagre hyror drabbar @ven barn som tvingas leva i trangboddhet och far simre
studiero for laxlasning, par far svarare att separera och de som vill flytta och
etablera sig stidngs ute.

Vidare ar hotellifieringen av hyreshus ett 6kande problem, som minskar
antalet hyresritter som kan formedlas genom bostadsférmedlingen. Aven
oppnande mot dgarldgenheter riskerar att skapa en stérre okontrollerad
andrahandsuthyrning som underminerar for hyresmarknaden i stort och
okar boendekostnaderna tor vanliga stockholmare.
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Det ar aven viktigt att bolaget har en god personalpolitik och att
verksamhetens krav star i paritet till antalet anstéllda gallande
arbetsbelastning, kompetens och mojlighet att vixa med en 6kad féormedling
och verksamhet — inte minst galler detta resurser for att slutfora arbetet med
att presentera tillganglighetsinventeringen for de som soker en bostad.”

Sérskilt uttalande avgavs dven av tjanstgorande suppleanten Moa
Rosengvist (V) enligt foljande

"Det ar mycket viktigt att fortsitta lata Bostadsformedlingen vara till for alla
stockholmare, och formedla ldgenheter i ett transparent system baserat pa
kotid. Vi ar ocksa glada 6ver att kotiden fortsétter minska, aven om bolaget
tror att minskningen kommer att stanna upp nar lagenhetsvisningarna blir
tysiska igen.

Stockholm har en akut bostadsbrist, sarskilt for de stockholmare som inte har
hoga inkomster eller miljoner pa banken. Ménga av de nybyggda
hyresratterna har hyror kring 10 000-15 000 kr/ménad, nagot som fa lag-
och medelinkomsttagare har rdd med. Aven i de fall som de potentiella
hyresgasterna skulle haft rad si kan de hindras frén att fa en bostad pa grund
av inkomstkraven, som kan vara sa hoga som tre till fyra gdnger hyran. (fyra
ganger 10 000 innebdr en manadsinkomst pé 40 000 kronor eller att man
tillhor de 25 procent i lanet med hogst inkomster).

Att de privata vardarna nu lamnar alltfler lagenheter till bostadsférmedlingen
ar mycket bra, men lika viktigt ar att fortsatta samtal samtidigt fors om att
sanka inkomstkraven och att formedla bostader till skyddade boenden, till
valdsutsatta samt till forsoks- och traningslagenheter. Vi dr nojda med med
att bolaget foljer, och kanske inspirerar till, byggande av nya former {or
hyresboende, som exempelvis co-living och liknande.

Det ar framforallt i det dldre bestandet som hyrorna ar lagre, och fler
manniskor har rad att bo. Att i det laget, som den nuvarande blagrona
majoriteten gjort, ombilda hyresratter till bostadsritter gor det annu svarare
att ta tag pa en billig lagenhet, och leder till att olika grupper med laga
inkomster (laginkomsttagare samt ofta ungdomar, studenter, pensionérer)
stills emot varandra. Aven hundratals stora ligenheter forsvinner i och med
ombildningarna, vilket motverkar mojligheten for trangbodda barnfamiljer
att fa en storre hyresldgenhet. Farre billiga hyresrétter leder i praktiken till
mojlighet till studiero hemma, tler nyanlanda tar vinta lingre pa att komma
in i det svenska samhillet och farre par kan separera fran daliga relationer
nar det inte finns nagra tillgiangliga hyresritter att flytta till.

Nar det giller fragan om fordndringar av bostadskon sé har den noga utretts
av bolaget och det har visat sig att forandringar inte ar forenliga med radande
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lagstiftning och att en férandring skulle minska formedlingens legitimitet.
Om bostadsférmedlingen i framtiden ska kunna férmedla bostader till alla
stockholmare maste allménnyttan utvecklas och en dialog med staten om

investeringsstodet, som de borgerliga partierna i riksdagen tog bort, foras.

Sedan nuvarande majoritet kommit till makten i stadshuset har byggtakten
minskat, och allménnyttan far inte ens langre de markanvisningar som de
behdver for att uppna stadens sankta bostadsmal for de egna bostadsbolagen.
Aven om markanvisningarna for hyresritter det gingna ret totalt sett har
okat, sa ar de betydligt farre under mandatperioden dn under forra
mandatperioden. Att byggandet av hyresrétter generellt har minskat i staden,
till skillnad frén i lanet, gor att mojligheten minskar for de bostadssokande
som onskar bo i staden. Regionen, kommunen och néringslivet far ocksa
svarare att rekrytera efterfrigad personal fran andra delar av landet.

Vidare ar hotellifieringen av hyreshus ett 6kande problem, som minskar
antalet hyresrétter som kan férmedlas genom bostadsformedlingen. Aven
oppnande mot dgarldgenheter riskerar att skapa en storre okontrollerad
andrahandsuthyrning som underminerar for hyresmarknaden i stort och
okar boendekostnaderna for vanliga stockholmare.”

Vivill &ven snarast se 6ver mojligheten att kravet pa

ska ersattas med krav pa att uppge mejladress, inte minst for att hjélpa
flyktingar fran Ukraina som kan forvintas komma till Stockholm och Sverige.

En fraga som snarast méste komma till en godtagbar 16sning ar att gora
resultatet av tillgéinglighetsinventeringen sokbart for bostadssokande, da det
inte ar acceptabelt att utreda fragan &r ut och ar in utan synbart resultat.
Arbetet initierades under var forra rodgronrosa mandatperiod, da
tormedlingen tog fram en strategi, men dérefter verkar allt ha dragits i
langbank utan tydliga forklaringar till varfor det ar sé svart att fulltélja
uppdraget.

Eftersom bostadstormedlingen drivs efter sjilvkostnadsprincipen ska inte
koavgiften vara hogre an nodviandigt. Koavgiften sanktes ar 2017 fran 210 kr
till 200 kr under vér forra mandatperiod. Tillstromningen till bostadskon &r
emellertid fortsatt hog och resultatet har legat pa plus under alla de senaste
tem aren. Vara egna beriikningar visar att de 41 miljoner som nu finns pa
kontot skulle kunna anvindas till en sankning med drygt 50 kronor under ett
enskilt ar. Vi anser darfor att bostadstérmedlingen bor utreda om dagens,
visserligen laga, koavgift ligger inom ramen for en sjalvkostnadsniva, och
aven ange forutsattningar som behover vara uppfyllda for nar
sjalvkostnadsprincipen rimligen kréver en sinkt avgift.
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Vad géller personalens arbetsbelastning vill vi betona att satsningar pa ckad
kompetens och digitalisering dven forutsétter mojligheter for medarbetarna
till kompetensutveckling och inte utesluter behov av att 6ka antalet anstéllda,
sarskilt som verksamheten forvantas vixa.”

§8 KOMPLETTERANDE AGARDIREKTIV SAMT
FINANSPOLICY

Styrelsedarende (BOST 2022/22) "Kompletterande agardirektiv samt
finanspolicy” forelag.

Styrelsen beslot

att anta kompletterande dgardirektiv samt finanspolicy i enlighet
med vad som anges i tjansteutlatandet.

§9 STYRELSESTATISTIK JANUARI 2022
Styrelsen beslot

att lagga statistiken till handlingarna.

§ 10 VD:S INFORMATION TILL STYRELSEN

Det ar fortsatt stabilt pa bolaget. Vi ar aterigen huvudsakligen tillbaka pa
kontoret, men med 6kad flexibilitet att arbeta hemifrén. Det finns manga
tordelar med mojligheten att arbeta hemifran, men vi bedomer att det ar
viktigt for féretagskulturen och den sociala gemenskapen att arbeta pa
kontoret.

Det ar ett fortsatt hogt tryck pa formedlingsavdelningen. Det ar emellanat
skort, eftersom verksamheten hela tiden maste rulla for att vi inte ska komma
efter i formedlingsarbetet.

Det stélls en del fragor med anledning av sékerhetsldget i Europa och kriget
mot Ukraina. Vi har en sidkerhetsplan med krishantering uppréttad. Denna
innehaller ocksa en kontinuitetsplan dar vi sikerstéllt hur vi kan hélla
verksamheten igdng vid krishéndelser.

§11 STYRELSENS FRAGOR TILL VD

Fragor stalldes 16pande for respektive arende enligt foljande.
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- Dennis Wedin (M) fragade om Varmdokon.

- Christina Elffors Sjodin (M) fragade om bolagets marknadsandel av
formedling av hyresritter i regionen om ca 75% och hur detta
berdknats, samt hur bolaget arbetar med oriktiga
hyresforhallanden.

- Peter Backlund (L) fragade om siker kundinloggning och
avskaffandet av inloggning med e-post och l6senord, samt om
bolaget sett ndgon 6kad sjukfranvaro efter atergangen till
kontoret.

- Stefan Swird (KD) fragade om prognosen for nyproduktion for
2022,

- Erik da Silva Orlin (S) frigade om bolaget har nigon uppdaterad
lagesbild gallande édtergang till fysiska visningar.

Samtliga fragor besvarades av Christer Edfeldt 16pande.

§12 OVRIGA FRAGOR

Inga 6vriga fragor.

Vid protokollet:
V4

ina Jurbran
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