Stockholms Enskede-Arsta-Vantér Tjansteutlatande
1! stad stadsdelsforvaltning Dnr EAV 2023/338
Administrativa avdelningen 2023-03-30
Sida 1 (10)
Handlaggare Till
Eskil Swerkersson Enskede-Arsta-Vantérs
Telefon: 08-50814020 stadsdelsndmnd 2023-05-25

Remiss av samrad om planirende — del av Alvsjé
1:1 i stadsdelen Hagsatra,vid Gallerstagrand
samt Stjarnsundsgatan

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2021-03098

Forvaltningens forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkéinner
forvaltningens tjidnsteutlatande som svar pa remissen.
2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett forslag till detaljplan
som mojliggdr bebyggelse av tre flerbostadshus med totalt cirka
240 studentbostider pa tva olika platser i Ormkarr, som ligger i
stadsdelen Hagsétra. Den planerade bebyggelsen ligger pa befintlig
parkmark, och for den ena platsen krivs det att en ny angdringsgata
fran Gallerstagrand in mot parken anldggs.

Forvaltningen konstaterar att det idag dr en lag andel hyresrétter i
Ormkirr och anser dérfor att det ar ldmpligt att bygga
studentbostdder dér. Forvaltningen har framf6rallt synpunkter pa
angoringsgatan till det sodra omradet, och foreslar att dess paverkan
pa fotgédngare och cyklister utreds vidare i den fortsatta
planprocessen.

Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan inom fastigheten Alvsjo 1:1, i stadsdelen Hagsétra (dnr
2021-03098).

Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsforvaltning  Samradsforslaget har skickats pa remiss till berérda nimnder, bolag,

Administrativa avdelningen foreningar och andra berdrda parter. For fullstdndig

Slakthusplan 8 A sammanstdllning 6ver vilka som har tagit del av remissen, se bilaga.
Box 81

121 22 Johanneshov . . . .. . o

Vixel 08-508 14 000 Remissen inkom till férvaltningen den 28 mars 2023 och samradet
eav@stockholm.se pagar till och med den 15 maj 2023. Forvaltningen har ansokt om

start.stockholm



kg

~~4 Stockholms
o stad

Y

Remiss av samrad om planarende — del av
Alvsjo 1:1 i stadsdelen Hagsitra,vid
Gallerstagrand samt Stjarnsundsgatan

Tjansteutlatande
Dnr EAV 2023/338
Sida 2 (10)

forlangd svarstid for att kunna ta upp drendet pa
ndmndsammantride i maj, och stadsbyggnadskontoret har godkéant
detta.

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett forslag till detaljplan
som mojliggdr bebyggelse av tre flerbostadshus med totalt cirka
240 studentbostédder pa tva olika platser 1 Ormkarr, som ligger 1
stadsdelen Hagsétra. I bild 1 nedan ar de tva platserna utmarkerade
som Norra och Sodra. Detaljplanen ingar i1 etappomrddet Hagsétra
centrum frin stadsutvecklingsprojektet Fokus Hagsdtra- Ragsved.

Bild 1. Norra och sddra omrédena fran detaljplanen. Killa:
Stadsbyggnadskontoret 2023.

Skala och utformning

I det norra planomradet mojliggdr detaljplanen tva lamellhus (hus a
och b 1 bild 1) med fyra véningar och inredd takvéning. Totalt
inryms cirka 145 studentbostéder i de tva husen. Enligt detaljplanen
forhaller sig hdjden pa husen till befintlig bebyggelse péa andra sidan
Stjdrnsundsgatan.
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Bild 2. Illustration som visar hur Hus A ser ut i forhallande till omgivande natur
och bebyggelse.

I det sddra planomradet foreslar detaljplanen ett vinklat lamellhus
med tre vaningar, samt en fjirde indragen véning pa den véstra
sidan. Den sddra delen av byggnaden, som vetter mot parken, har en
suterrdngvaning. Totalt inryms cirka 92 studentbostédder i
byggnaden.

Bild 3. Illustration for byggnaden i det sddra planomréadet, sett fran

angoringsvégen.

Detaljplanen reglerar inte ldgenhetsstorlekar, men den foreslar att
samtliga hus innehéller bade ettor, tvaor och treor. Lokaler for
centrumindamal ska finnas 1 samtliga hus. Forslag fran
byggaktorerna om vad dessa lokaler kan innehalla ar bland annat
café och laxldsningslokaler.

Park och rekreation

Béda planomrddena fran detaljplanen tar parkmark i1 ansprék for att
mojliggora exploatering. I det norra planomradet ror det sig om en
remsa parkmark mellan Stjirnsundsgatan och garagen som tillhor
radhusen som ligger mellan Stjarnsundsgatan och naturreservatet.
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P& parkmarken finns det tallar och 16vtrad samt nigra upptrampade
stigar. En liten yta langs sdderut i omradet, vid busshallplatsen,
samt en storre yta mellan de bada husen foreslés planlidggas som
parkmark. Syftet med parkmarken vid busshéllplatsen ir att
sakerstélla att omrédet vid den bevaras.

Det sddra omrédet bestar av parkmark med hogre kvalitéer, med en
variation av trdd samt ett gdng- och cykelstrdk som 16per igenom.
Oster om planomradet ligger en dppen griisyta med en mindre
lekpark samt fotbollsmél. Ytan framfor huset, dir gdng- och
cykelvégen loper idag, forslas planldggas som parkmark.

Inom ramarna for detaljplanearbetet har en naturvérdes- och
fagelinventering tagits fram. Inventeringen identifierade patagliga
naturvirden inom bada omradena, men den storsta delen av dessa
ligger i det sodra planomradet.

Detaljplanen anger att gronkompensationsatgérder planeras att
genomforas 1 Hagséitraskogens naturreservat, samt eventuellt inom
natur- och parkmark i ndrheten av planomradena.

Dagvatten- och skyfallshantering

Detaljplanen konstaterar att vid skyfall samlas vatten 1 den sddra
delen av norra omradet, medan vatten rinner utmed parkvagen fran
Gillerstagrind mot den 6ppna delen av parken, dster om det sddra
planomradet. Nordvést om det sodra planomréadet ligger en
lagpunkt, dir det vid kraftigt regn kan uppna vattennivéer pa upp till
en meter.

Enligt detaljplanen ska det inom ramarna for stadens lokala
atgirdsprogram for Magelungen anldggas en dagvattendam i
ndrheten av Huddingevigen, oster om det sddra planomrédet. Det
huvudsakliga syftet med denna &r att rena dagvatten fran Ormkarr,
men den bedoms ocksa minska risken for dversvdmningar i omradet
vid kraftigt regn.

Inom ramarna for detaljplanen har dagvattenutredningar
genomforts, och de indikerar att med tillkommande bebyggelse dkar
floden av dagvatten vid regn. Med avtryck i dagvattenutredningarna
foreslar detaljplanen olika dtgérder for att dagvatten ska kunna
omhéndertas inom fastigheterna.

Upplatelseformer
Samtliga bostidder inom forslaget till detaljplan &r studentbostidder
med upplatelseformen hyresritter.
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Ljusférhallanden
Enligt detaljplanen innebir inte den planerade bebyggelsen ndgon
betydande skuggpaverkan pad omgivande bebyggelse.

Framkomlighet och parkering

I anslutning till det norra planomradet foreslar detaljplanen att en
trottoar utmed Stjarnsundsgatan anldggs. Detta skulle innebéra att
trafiksdkerheten for fotgdngare forbdttras utmed stréckan.

For det norra planomradet ska angoring till husen ske utmed
Stjarnsundsgatan. For det sodra planomradet behover en ny
angoringsgata med vindplats fran Géllerstagridnd fram till huset
anlidggas. Denna ersitter befintlig gdng- och cykelvidg som leder in
till parken fran Géllerstagrand, och géende och cyklister behover déa
rora sig 1 blandtrafik utmed denna striacka. Detaljplanen foreslar att
angoringsgatan planldggs som allmén gata.

Befintlig gang- och cykelvig 1 anslutning till sodra omradet, som
16per genom parken och vidare upp mot Ormkérrsskolan, far en
nagot fordndrad strackning och behdver dessutom korsa vandplanen
for angoringsgatan.

Detaljplanen anger att byggaktérerna kommer arbeta med olika
mobilitetsitgdrder for att motverka bilberoende. Bland annat ska en
bilpool anordnas, och detaljplanen foreslar ocksé olika typer av
cykelparkeringar inom- och utomhus. For cykelparkering géller
enligt detaljplanen tre platser per 100 kvadratmeter ljus BTA.

Detaljplanen bedomer att studentbostiader inte bidrar med nagon
betydande 6kning av bilparkeringsbehov. Dérfor dr bilparkeringar
inom planomradena begriansade till platser for personer med
funktionsnedséattningar, samt for bilpooler.

Bade det norra och sodra omréadet ligger cirka 600 meter fran
Hagsétra tunnelbanestation och det finns dven en busshéllplats i
anslutning till det norra omradet. Olshammarsgatan, som 16per fran
Hagsétra naturreservat och vidare ner mot Hagsétra centrum, ingér i
huvudnaétet for cykel i stadens cykelplan.

Tillganglighet

Trots vissa topografiska skillnader inom planomradet tillmotesgas
radande tillgdnglighetskrav for samtliga byggnader inom
detaljplaneomradet. I det norra planomradet finns det ingen
permanent parkering for funktionsnedsatta, men angdring dr mojlig
1 anslutning till samtliga entréer. Vid behov kan permanenta
parkeringsplatser for funktionsnedsatta anordnas som
kantstensparkering i anslutning till entréerna.
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I det s6dra planomridet anordnas en parkeringsplats for
funktionsnedsatta cirka 12 meter frdn huvudentrén.

Barnperspektiv

Enligt detaljplanen innebir inte den planerade bebyggelsen négra
negativa konsekvenser for barn. Dock lyfter detaljplanen att
trafiksdkerheten utmed angoringsgatan till sodra omradet kan
forsdmra trafiksékerheten for barn och unga, men de anser att
genom att arbeta med utformningen av gatan gér det att uppné god
trafiksékerhet for mélgruppen.

Enligt detaljplanen vill bdda byggaktérerna samarbeta med skolor
och fritidsverksamheter i nairomradet for att kunna erbjuda laxhjéalp
1 lokaler inom deras byggnader.

Vidare stér det i1 detaljplanen att byggnaden i sodra omradet bidrar
med Okad sikerhet i parken for barn, eftersom boende kommer ha
uppsikt 6ver parkomradet.

Tidplan

Samradet for detaljplanen pagar fram till den 15 maj 2023 och
stadsbyggnadskontoret bedomer att den kan gé ut pd granskning i
april 2024 for att sedan kunna antas 1 oktober 2024.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Administrativa avdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen anser att det ar positivt att komplettera Ormkéarr med
studentbostéder, eftersom det idag finns véaldigt fa hyresratter dér.
Detta ligger 1 linje med ambitioner frén stadens oversiktsplan om att
skapa en balanserad blandning av upplételseformer 6ver hela
staden. Bada planomradena ligger relativt ndra Hagsitra
tunnelbanestation, vilket innebér att det finns goda forutséttningar
for framtida hyresgéster att ta sig till och fran studieinstitutioner.

Tabell 1 nedan visar hur férdelningen mellan
upplatelseformskategorier ser ut i basomrddet Ormkérr jimf{ort med
basomradet Hagsétra torg, stadsdelen Hagsétra och hela staden.
Stadsdelen Hagsétra bestar av de mindre geografiska
uppdelningarna basomrade Ormkérr och basomrade Hagsétra torg.



-4l Stockholms
@ stad

Remiss av samrad om planarende — del av
Alvsjo 1:1 i stadsdelen Hagsitra,vid
Gallerstagrand samt Stjarnsundsgatan

Tjansteutlatande
Dnr EAV 2023/338
Sida 7 (10)

Upplatelseform
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Tabell 1. Fordelningen mellan upplatelseformskategorier i basomradet Ormkarr,
basomradet Hagsitra torg, stadsdelen Hagsétra och hela staden. Kélla: ODS 2023.

Det ér dessutom forhédllandevis fa mindre lagenheter 1 Ormkarr,
jamfort med staden som helhet. Foérvaltningen bedomer att
bostdderna fran planforslaget kan bidra till att motverka den
snedbalansen i utbud av bostéder i omradet.

Stadsliv och trafik

Forvaltningen bedomer att det norra planomradet kan bidra med
forbattrade stadskvalitéer utmed Stjarnsundsgatan. Framforallt ar
det positivt med entréer mot gatan, eftersom det saknas utmed
sektionen 1 dagsldget. Det kan forhoja trivsel och trygghet for
ménniskor som rdr sig dér, eftersom boende i husen har uppsikt
over gaturummet. Den planerade trottoaren ar ett vilkommet
tillskott, som kan gynna framforallt fotgdngare.

Trottoaren fortsitter inte sdder om det norra planomradet utmed
Stjarnsundsgatan. Forvaltningen anser dérfor att placeringen av
overgéangsstillen behover ses Over, for att sékerstilla att den nya
trottoaren kan kopplas samman pa ett bra sitt med befintliga
géngvégar 1 omradet.

Det sodra planomradet anser forvaltningen har en del utmaningar
som behover adresseras i det fortsatta planarbetet. Framforallt anser
forvaltningen att angdringsgatan innebér en forsdmring for
fotgéngare och cyklister, och det dr darfor viktigt att detaljplanen
tydligare reglerar hur deras trafiksdkerhet ska tillgodoses. Detta
géller bade utmed angoringsgatan fran Gillerstagrand, men dven
vid vindplanen dir gdng- och cykelvigen som leder upp mot
Ormkérrsskolan kommer att korsas.
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I nérheten av Blasutparken i stadsdelen Johanneshov pégar ett
detaljplanearbete (dnr 2021-01396) med liknande utmaningar. Det
kan vara bra att stimma av med handlaggaren f6r det projektet for
att eventuellt kunna dra ldrdomar av hur det hanteras dér.

Forvaltningen noterar att bilpool anges som en mobilitetsatgérd,
men stéller sig fragande till om det verkligen ir en effektiv atgird
for att framja hdllbara resmonster for milgruppen studenter.
Forvaltningen bedomer att fi studenter kor bil, sd mojligheten att
nyttja en bilpool 1 anslutning till sin bostad kan introducera en
resvana som de annars inte hade blivit exponerad for.

Forvaltningen foreslar alternativa mobilitetsdtgérder och att
parkeringsplatserna som skulle vara for bilpoolen istdllet anvinds
for nagot annat, forslagsvis ndgot som minskar andelen hérdgjord
yta inom planomradet. Alla atgérder som kan minska biltrafiken
utmed angoringsgatan dr viktiga, och detta dr en sddan.

Rorande parkeringstal for cykelparkeringar anser forvaltningen att
det behover beskrivas tydligare i detaljplanen, och justeras upp.
Detaljplanen anger att det ska vara tre platser per 100 kvadratmeter
ljus BTA, men forvaltningen kan notera att hogre parkeringstal
giller for studentbostdder, enligt stadens riktlinjer.

I den socialt viardeskapande analysen for Hagsdtra, som utforts inom
ramarna for projektet Fokus Hagsitra-Ragsved, framgér det att
Ormkirr av vissa upplevs som en egen stadsdel. Manga som bor dér
tenderar att rora sig mot Huddinge istillet for Hagsétra centrum for
att handla till exempel. Vidare har boende uttryckt att passagerna
over Huddingevédgen mot Hagsédtra upplevs som otrygga och
Odsliga.

Forvaltningen bedomer att tillskottet av studentbostader i Ormkérr
kan leda till 6kade floden av minniskor mellan omradena. Detta kan
1 sin tur 6ka den upplevda tryggheten vid passagerna over
Huddingeviégen, eftersom fler midnniskor da kan antas rora sig dar.
Eftersom studenter ofta reser med tunnelbana ar det viktigt att
staden ser dver utformningen av gdng- och cykelvédgar mellan
Ormkérr och Hagsétra tunnelbanestation.

Park och milj6

Detaljplanen konstaterar att den tillkommande bebyggelsen inte har
nagon tydlig negativ skuggpéaverkan pa narliggande bebyggelse.
Forvaltningen vill dock lyfta att det finns risk att lekparken i
anslutning till det sodra planomradet kommer att skuggas under
eftermiddagar. Mot bakgrund av detta skulle férvaltningen vilja att
skuggpaverkan av lekparken studeras vidare i det fortsatta
detaljplanearbetet.
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Parken vid s6dra planomradet &r del av ett parkstrak som loper
genom hela Ormkérr och sammankopplar olika mélpunkter, s& som
Stackens parklek och Ormkérrsskolan. I férvaltningens parkplan
identifieras parkstraket som ett lugnt och viktigt
kommunikationsstrak for cyklister och fotgéngare.

Lekparken som ligger i anslutningen till sodra planomrédet &r for
liten fOr att attrahera en variation av malgrupper till parken, enligt
parkplanen. Lekparken pekas ut som en plats som kan utvecklas och
kompletteras, och en sddan upprustning anser forvaltningen skulle
kunna genomforas inom ramarna for denna detaljplan, for att
kompensera rekreativa virden som forsvinner. Om skuggpaverkan
fran det nya huset blir kiinnbar skulle det kunna var lampligt att
flytta lekparken till ett nytt ldge inom parken.

Detaljplanen konstaterar att flera trid kommer behdva avverkas for
att mojliggora exploatering. Mot det som bakgrund vill
forvaltningen pdminna om stadens traidmal, som innebér att varje
avverkat trdd ska erséttas med tvéd nya. Forvaltningens parkplan
konstaterar att tridbestidndet 1 parken som 16per genom Ormkarr dr 1
behov av en foryngring, och detta dr ett bra tillfélle att bidra till det.

Forvaltningen anser att det &r positivt att olika atgérder foreslds for
lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Eftersom relativt stora
ytor parkmark exploateras, efterfragar forvaltningen tydligare
direktiv 1 detaljplanen om LOD-atgérder, framforallt for att minska
risken for 6versvamning av den parkyta som blir kvar, i anslutning
till det sddra planomrédet.

Planforslaget foreslér att gronkompensationsdtgiarder genomfors i
Hagsétraskogens naturreservat. Forvaltningen vill dock papeka att
gronkompensationsétgirder bor vara pa park- eller naturmark,
eftersom naturreservat redan dr skyddade omraden med hoga
ekologiska vérden. Det &r viktigt att gronkompensationsatgdrderna
stér 1 relation till den negativa ekologiska paverkan som planen
medfor, och forvaltningen vill delta i planeringen av dem.

Barnrattsperspektiv

I detaljplanen star det att den planerade bebyggelsen inte innebdr
nagra negativa konsekvenser for barn. Forvaltningen vill sérskilt
papeka att exploateringen i det sddra planomradet skulle paverka
barn och unga negativt, framforallt pa grund av att befintliga gdng-
och cykelvégar tas 1 ansprék av den nya angoringsgatan. Det dr
viktigt att detta beaktas ordentligt s att utformningen av
angoringsgatan och véandplanen tydligt utformas for att sikerstilla
att bilar och angoringstrafik dr underordnade fotgéingare och
cyklister.
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Vidare forsvinner parkmark med skogskaraktir i anslutning till
lekparken, vilket forvaltningen ocksé anser paverkar barn och unga
negativt. Det kan dérfor vara lampligt att inom ramarna for
detaljplanen se dver olika dtgérder for att utveckla och forbéttra den
parkmark som blir kvar.

Tillganglighet

Forvaltningen vill sdrskilt papeka att tillgdnglighetsperspektivet ska
beaktas vid eventuella atgérder i den offentliga miljon inom
ramarna for detaljplanen.

Jamstalldhetsanalys

I medborgarundersokningen frdn 2022 star det att kvinnor &r mindre
trygga ndr de gar ensamma hem pa kvéllen samt mindre trygga i
parker och gronomréaden, jamfort med mén. Denna statistik dr for
hela Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomride och det gér tyvirr inte
att f4 mer detaljerad statistik for Hagsétra.

Forvaltningen bedomer att den planerade bebyggelsen fran
detaljplanen kan bidra till en 6kad upplevd trygghet i omradet.
Framforallt eftersom malgruppen studenter kan antas komma att
befolka de offentliga miljoerna under olika tider pa dygnet, samt att
det troligen kommer innebéra storre floden av ménniskor som ror
sig mellan Ormkarr och Hagsétra centrum bade dag- och kvillstid
jamfort med idag.

Byggnadernas placering innebér samtidigt att det kommer vara fler
boende med uppsikt dver bidde Stjdrnsundsgatan savil som parken
vid det sédra omradet, vilket kan bidra till en forbattrad upplevd

trygghet.

Forslag
Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Anders Carstorp Anna Larsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilaga

Planérende pa samrad
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