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Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i kv. Bjuro etapp 1, Farsta Strand

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostidder beslutar foljande:

1. Genomf6rande for nybyggnation i kv. Bjurd, som omfattar 92 bostéader till en total
produktionskostnad om 223,6 mnkr inkl. moms godkanns.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Jonas Schneider Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Familjebostiader ska bidra till uppfyllelse av stadens mél om 40 000 nya bostider till ar 2020.
Projektet utgor en del av bolagets maél att successivt 6ka bostadsproduktionen till 1000 ldgenheter
per ar. Bolaget kan med projektet, Bjuro, tillféra bostader i ett viletablerat och uppskattat omrade
med god tillgang till allmdnna kommunikationsmedel. Bjuré omfattar totalt nybyggnation av ca 92
bostader till en total produktionskostnad om 223,6 mnkr inkl. moms. Projektet planeras for en
mojlig byggstart under vintern 2019 med ett forvantat fardigstallande under varen 2021. Statligt
investeringsstod kommer att sokas for projektet. Projektet ingick som en del av tidigare
inriktningsbeslut inom projektet Bjuré om ca 220 lagenheter varav 9o som stockholmshus
(Styrelsebeslut 2015-11-14, KF 2016-05-16). Nu foreslas projektet delas i tva delar och drivas som
tva separata projekt dir etapp 1 drivs vidare inom satsningen pa stockholmshusen, vilket
underlattar en ansokan om statligt investeringsstod.
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OMFATTNING
Antal lagenheter Antal lokaler Antal garage-/P-platser
92 0

Projektbakgrund

Varen 2013 presenterade Familjebostiader ett forslag pa en fortatning i Farsta Strand for
tjanstemin inom trafikkontoret, stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret. Responsen var
generellt positiv och projektet markanvisades hosten 2015. Darefter har forslaget omarbetats och
sommaren 2016 delades projektet upp i tva etapper eftersom utredningar drog ut pa tiden och
etappen innehéllande Stockholmshus skulle ha en kortare tidplan. Denna projektplan &r for etapp 1
vilken omfattar 9o lagenheter i Stockholmshus.

Farsta ar i 6versiktsplanen utpekat som ett tyngdpunktsomrade for vilket ett program, "Program
for tyngdpunkt Farsta” antogs i juni 2016. I programmet foreslas nastan en dubblering av antalet
bostiader i omradet. Dagens ca 10 000 bostader foreslas utokas med drygt 8000 nya bostider.
Farsta Strand har inte varit direkt foremal for utredning i programmet, men ingar i
programomradet och det finns behov av att stirka kopplingen mellan Farsta Centrum och Farsta
Strand. Magelungsvégen foreslés fa en ny utformning, som ger den mindre karaktir av
genomfartsgata och mer stadsgata.

Geografiskt omrade

Tillgangen till kollektivtrafik ar mycket bra i Farsta Strand, dar finns bade tunnelbana och
pendeltag inom négra minuters promenadavstand. Pendeltaget till T-centralen tar 16 minuter och
Alvsjo station nds pa 6 minuter. Det finns fina cykelviigar bdde mot Farsta centrum och in mot
staden.
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Vid Stig Trenters torg, dar tunnelbanestationen ar, finns en mindre centrumbildning med nagra
kommersiella lokaler. Det finns dven nagra kommersiella lokaler inom Familjebostiaders fastighet
Kymmendo 3 vid torget pa Brunskogsbacken. Dar planeras det ena huset att rivas och ge plats for
ett nytt bostadshus. Farsta Strand ligger mycket nira sjon Magelungen som har goda
rekreationsviarden med vackra vyer och fina promenadstrak mot Farsta gard, Farsta IP samt
Farstanéset. Det finns flera lekparker och en parklek i naromradet. Det finns dven férskolor och
grundskolor i omradet.

Produktutformning

Objektstyp Antal [st.] Area [m?]
1 RoK - -

2 RoK 48 2642

3 RoK 44 3284

4 RoK - -

5 RoK - -

Lokaler - -

Totalt: 92 5926

Projektet Bjuro syftar till uppforandet av 92 lagenheter i fyra punkthus som alla ar 6 vaningar
hoga. Punkthusen stills pa rad 14dngs Nordmarksviagen pa den befintliga markparkeringen inom
kvarteret Bjuré. Markforhallandena pa platsen gor det kostnadsmassigt omajligt att anldgga garage
for att ersitta de befintliga parkeringsplatser som projektet tar i ansprak. Det ar inte heller
kostnadsmassigt effektivt att gora parkeringskop i det garage som Stockholm Parkering uppfor i
narheten. Den ursprungliga planen om att inrymma 70 parkeringsplatser i ett garage har darfor
ersatts med en losning dar befintliga parkeringsplatser ersatts med ny markparkering och att de 43
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parkeringsplatserna for de tillkommande lagenheterna ersiatts med mobilitetsatgarder. Genom
dessa atgarder, vilka foreslas i Pilotprojekt for mobilitet inom Stockholmshusen, motiveras det
reducerade parkeringstalet. Grundidén med mobilitetstjansterna ar att utga fran brukarens behov
och underlitta héllbara val for savil individ som samhallet i stort. Med mobilitetstjanster far
hyresgasterna tillgéng till mobilitetslosningar utan eget d4gande. Tillgang till kollektivtrafik ar
ryggraden i systemet med mobilitetstjanster och en nira anslutning till kollektivtrafik ar en
forutsattning for att kunna ersatta bilparkering med andra losningar.

Bilden nedan visar de mobilitetstjanster som tillsammans utgor det paket som Pilotprojekt for
mobilitet inom Stockholmshusen beskriver. Alla tjinster kommer inte inforas 6verallt och
utforligare beskrivningar om vad mobilitetstjansterna innebar for detta projekt ar under
framtagande.

CYKELPOOL NARHET TILL KOLLEKTIVTRAFIK CYKELKOK
Cyklar Informationstavla Cykelparkering
ElCyklar Gang- och cykelavstand Verkyg
Ladcyklar Service
Cykelvagn Cykeltvatt
BILPOOL SERVICE &
Betalt medlem- TJANSTER
skap 5+5 /ar Hallbarhetscoaching
Informationstavla Hemleveranser
Laddstolpar Information
Bokningsbara system

Uppkoppling &
molntjanster
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Organisation

Kommunfullmaktige

Projektkostnad:
Stockholm Stadshus 300 mnkr >.
Styrelse
Avdelningschef
Exploateringskontoret
Enhetschef
Stadsbyggnadskontoret
Tidplan
Milstolpe Tidpunkt
Inriktningsbeslut 2015-12-01
Markanvisning 2015-11-12
Genomforande Q4 2018
Byggstart Q12019
Byggavslut Q1 2021
Slutredovisning Q1 2021
Ekonomi

Total produktionskostnad berdknas till 223,6 mnkr inkl. moms i 2018-ars penningvirde, augusti
manad. Med forvantade hyresnivaer och aktuellt marknadsmassigt berdknat avkastningskrav for
bostadsfastigheter i Farsta Strand uppnaés ett positivt resultat, se projektkalkyl i bilaga 1
(sekretess). Det finns inga ekonomiska marginaler i projektet for att parera negativa handelser eller
utfall, se vidare nedan under projektrisker. Projektet ar kalkylerat med en normhyresniva som
klarar gransen for att kunna ansoka om statligt investeringsstod.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Projektet ska ta hansyn till Familjebostdders miljoprogram och allt byggmaterial ska bedomas
enligt Byggvarubedomningen. Mélséttningen for projektet ar att fastigheten ska projekteras for
miljobyggnad silver. Uppfoljning av miljokrav sker l16pande och avsteg dokumenteras.
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PROJEKTRISKER

Markforutsdttningar: Marken som ska bebyggas dr gammal sjobotten vilket gor det
kostnadsmassigt omojligt att anlagga garage for att ersitta befintliga parkeringsplatser som ar
beldgna pa den plats som ska bebyggas. Det har ocksé visat sig allt for kostnadsdrivande att kopa
parkeringsplatser i Stockholm Parkerings garage som ska uppforas i narheten. Med anledning av
det kommer bolaget att anldgga 101 markparkeringsplatser i omradet, i forsta hand som ersittning
for den markparkering som bebyggs med bostader. For tillkommande fastigheter skapas istillet
losningar for mobilitetstjdnster inom projektet.

Kostnadsldge: Projektets budget bygger pa kostnadslaget i augusti 2018, aktuell tidplan samt av
projektet kinda forutsattningar. Marginaler for en fortsatt hog kostnadsutveckling for
byggentreprenader finns inte i projektet utan skulle, om det blir verklighet, kunna medfora ett
nedskrivningsbehov. Med anledning av detta kommer extra resurser avsittas for lopande
ekonomiuppfoljning.

Kommunikation

I direkt narhet till projektet har Familjebostidder befintliga hyresgister som berors av den nya
bebyggelsen uttryckt sin oro, bland annat over att bolaget i samband med projektet tar en stor
andel markparkering i ansprak. Hyresgastbrev och andra insatser planeras planeras tillsammans
med kommunikationsavdelningen.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

For bolaget ar det gladjande att uppfora 92 hyresratter i Stockholmshus i Farsta Strand. Bolaget
bedomer att det finns en stor efterfragan pa dessa lagenheter varfor risken for vakanser ar mycket
lag. Bolaget har dock betonat projektriskerna avseende ekonomi eftersom marginalerna ar sma.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
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