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NARVARANDE
Styrelseledamoter

Suppleanter

Ovriga narvarande

Justerare
Paragraf

Sekreterare

Dennis Wedin (M)

Ida Karlbom (M)

Lena Kling (L) §81-14
Shadi Larsson (MP)

Asa Odin Ekman (S)
Rashid Mohammed (V)
Erik Persson (M) §815-17
Thomas Hogberg (S)

Erik Persson (M) §81-14
Saqib Shabbir (MP)
Hamid Ershad Sarabi (C)
Pontus Olsson (S)
Yasmine Carlsson (V)

Lars Riddervik Lekmannarevisor, Jonas Schneider
VD, Gabriella Granditsky FB ledning, Karin
Jacobsson FB ledning, Eva Strom
Personalforetradare, Anna-Karin Karlstrom
Revisor, Daniel Carlsson-Méard
Borgarradssekreterare, Ingemar Rindstig Aukt
revisor, Lott Jansson FB ledning, Lars Nylund FB
ledning

Dennis Wedin, Asa Odin Ekman
§81-17

Annika Hejde Palm

§ 1. Foregaende protokoll
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Forelag justerat protokoll fran styrelsens sammantrade den 3 december
2019.

§ 2. Val av protokolljusterare
Utsdgs ordféoranden Dennis Wedin att jimte vice ordfésranden Asa Odin
Ekman justera dagens protokoll.

§ 3. Utfallsrapport och uppfoljning ILS arsbokslut 2019

DNR FB 2020/157
Forelag styrelsearende av verkstallande direktoren, som aven foredrog
muntligt tillsammans med ekonomichefen Karin Jacobsson.

Styrelsen beslutade att godkanna verksamhetsberattelsen for
arsbokslutet 2019.

Asa Odin Ekman m fl (S) och Rashid Mohammed (V) limnade f6ljande
sarskilda uttalande:

Det utfallsrapport som presenteras pavisar i ménga hanseenden att Familjebostiader ar
ett aktivt, allmannyttigt bolag i Stockholm stad. Detta bade genom att bygga och
forvalta hryesritter till stadens invanare. Flera positiva resultat kan skonjas, till
exempel att Familjebostdder som hyresvird uppvisar hoga tal i néjdhetsindex.
Familjebostader som hyresvird framstar som en stabil, kompetent och trygg hyresvard.
Dartill kan ndmnas att Familjebostdder kommit 1angt i det vrakningsforebyggande
arbetet, vilket konkret kan mitas i att andelen faktiska vrakningar sjunkit jamfort med
tidigare ar.

Det dr mycket positivt att bolaget dr uppe i en historiskt hog niva pa pagéende
produktion. Det dr ett resultat av den foregiende rédgronrosa majoritetens hoga
ambitionsniva for bostadsbyggandet. Under den forra mandatperioden sattes hoga mal
pa antalet nya bostidder inom allminnyttan, och exploateringsnimnden hade siffersatta
arsmal pad markanvisningar till allmannyttan och Stockholmshusen. Familjebostader
har lyckats uppratthalla en hog produktionstakt samtidigt som bolagets ekonomi
hanterats pa ett foredomligt satt.

Vad som diaremot ar mycket oroviackande ar att byggtakten, under nuvarande gronbla
styre, nu stegvis kommer att sjunka. Detta i en tid nir bostadsbristen i Stockholm
medfor att efterfragan pa hyresratter ar skriande for stora delar av stadens befolkning.
Familjebostéader satte under 2019 ett d&rsmal pa 871 paborjade lagenheter, men vid
arets slut 1ag denna siffra istéllet pa 579 paborjade lagenheter.

Den gronbla majoriteten har sankt bostadsmalen for de allméannyttiga bostadsbolagen.
Trots denna sénkta ambitionsniva konstaterar bolaget att de inte kommer att kunna
bibehalla byggtakten och bidra till stadens bostadsmal om inte bolaget far fler
markanvisningar. Det betyder att inte ens de mél som sankts jamfort med féregédende
mandatperiod kommer kunna uppnés. Det dr mycket angeldget att staden ger bolaget
forutsattningar att n sina mal genom ett tillrackligt antal markanvisningar.

Den gronbla majoriteten har gett Familjebostdder i uppdrag att erbjuda ménga av sina
hyresgister att fa ombilda hyresratter till bostadsratter. Av utfallsrapporten framgéar att
nio intresseanmalningar gjorts, motsvarande 517 lagenheter. Stockholm behéver fler,
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inte firre, hyresratter, och dessa 517 lagenheter behovs inom allmannyttan. Den
ombildningsprocess som nu paborjats kommer inte att 16sa bostadsbristen. Istéllet
kommer den leda till en minskning av antalet hyresritter, och framforallt de med
overkomliga hyror, som kan fordelas ut till de bostadssdkande i Stockholm stad.

Vi oroar oss dven for eventuella framtida utforsiljningar av delar av bestandet till
privata hyresviardar. Med vara partiers politik skulle allmdnnyttiga bostader inte vare
sig ombildas eller siljas till privata aktorer. Bolagets finansiella stéllning ar fortsatt
mycket god med hog soliditet och 14g belaningsgrad vilket gor att forsiljningar inte ar
nodvandiga for att klara vare sig nyproduktion, I16pande underhéll och renovering. Vi
vill understryka vikten av en fortsatt stark allmdnnytta med ett omfattande och
varierande bestand. Rétten till en bostad &r just en rittighet, och bostadsinnehavet far
inte helt 6verlimnas till kommersiella krafter.

Bostadsbyggandet sjunker i Stockholm, trots att behoven ar fortsatt stora. Den gronbla
majoriteten forklarar bland annat bort detta med en vikande konjunktur. Vi menar att
detta tvartom ger mycket goda skil att satsa pa allmannyttan. Den politik som fors av
den nuvarande majoriteten innebar tvartom en siankt ambitionsniva for nyproduktion
samtidigt som en stor del av det befintliga bestdndet ombildas. Det &r fel vig att ga och
kommer att forvarra problemen pa bostadsmarknaden.

§ 4. Arsredovisning inklusive revisionsberittelse,
hallbarhetsrapport och revisionsrapport 2019

DNR FB 2020/167

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Auktoriserade
revisorn Ingemar Rindstig foredrog darutover muntligen kring de
auktoriserade revisorernas uppdrag samt resultatet av genomfort
granskningsarbete.

Styrelsen beslutade foljande:
o Arsredovisning 2019 fér koncernen och moderforetaget AB
Familjebostader godkinns.
e Hallbarhetsrapport 2019 for AB Familjebostader godkinns.
e Foresld stimman att disponera vinstmedel i enlighet med foreslagen
vinstdisposition.

§ 5. Stadsrevisionens granskningspromemoria och
granskningsrapport 2019

DNR FB 2020/168

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Lekmannarevisorns
granskningsrapporter avseende AB Familjebostader, Gyllene Ratten Ny
AB, AB Familjebostiader Fastighetsnat och Hemmahamnen Kontor AB
delades ut pa sammantradet. Lekmannarevisorn Lars Riddervik
foredrog darutover muntligt kring lekmannarevisorernas uppdrag och
granskningsarbete.
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Styrelsen beslutade foljande:
e Lekmannarevisorns granskningsrapport godkanns.
e Stadsrevisionens granskningspromemoria godkanns.

§ 6. Finansiell manadsrapport 2019-12-31

DNR FB 2020/156
Forelag styrelse av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade lagga Stadsledningskontorets rapport till
handlingarna.

§ 7. Avgivna remissvar

DNR FB 2020/92

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider
foredrog darutover munltligt i friga om betydelsen for bolaget av nytt
forslag pa Miljoprogram och Klimathandlingsplan och de i remissvaren
redovisade konsekvenserna av de krav som stalls gillande
energieffektiviseringar pa Familjebostader och stadens ovriga
bostadsbolag.

Styrelsen beslutade godkanna rapporten.

§ 8. Internkontrollplan 2020 for AB Familjebostader

DNR FB 2020/88
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren, som darutover
foredrog muntligt.

Styrelsen beslutade godkanna internkontrollplan 2020 for AB
Familjebostader med tillhorande bilaga.

§ 9. Sammanfattning av genomfort internkontrollarbete AB
Familjebostader 2019

DNR FB 2020/91
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren, som aven foredrog
muntligt.

Styrelsen beslutade att godkanna redovisningen.
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§ 10. Anmalan delegationsbeslut 2019 Familjebostader

DNR FB 2020/123
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade att godkanna redovisningen.

§ 11. Stammoombud vid dotterbolagens arsstammor 2020

DNR FB 2020/80
Forelag styrelsedrende av verktillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande:

e Annika Hejde Palm och vid hennes forhinder Jan Kérebrandt eller
Michaela Andersson utses till AB Familjebostdders ombud vid
arsstimma och eventuella extra bolagsstimmor i AB Familjebostader
Fastighetsnat, Hemmahamnen Kontor AB och Gyllene Ratten Ny AB for
tiden fram till 2021 ars arsstimma.

e Ombudet uppdras att rosta enligt 4garens direktiv angaende:

- faststillande av resultat- och balansriakning samt disposition av
fritt kapital enligt faststalld balansrakning samt

- ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter for 2019 ars forvaltning -
forutsatt revisorernas tillstyrkan

§ 12. Agardirektiv fran Stockholms Stadshus AB

DNR FB 2020/81
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade att anta finanspolicy for Stockholms Stadshus AB.

§ 13. Miljopolicy for AB Familjebostader

DNR FB 2020/143
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren, som aven foredrog
muntligt.

Styrelsen beslutade att godkdnna Miljopolicyn.

§ 14. Slutredovisning och framtida inriktning gallande AB
Familjebostaders nyproduktion av Rinkebystraket

DNR FB 2019/2006
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider och
Lars Nylund foredrog darutover muntligt.
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Styrelsen beslutade foljande:
e Slutredovisning samt rapport om fortsatt inriktning for nyproduktion
av Rinkebystraket godkénns.

§ 15. Marknadsforing och samverkansavtal - Info
Styrelsen beslutade att bordlagga arendet.

§ 16. VD informerar

Jonas Schneider informerade angaende:

Bolagets engagemang i Integrationspakten.

Ombildningslaget

Projekt Stockholmshyra

Bolagets deltagande i Rattvist Byggande och i den nyinrattade
Byggmarknadskommissionen, som bada verkar for en sund byggsektor
Konst i Rinkeby Folkets hus

e Ett mail som tillstéllts styrelsen

§ 17. Ovriga fragor

1. Ledamoter och suppleanter representerande (S) och (V) ingav en
skrivelse med nedanstaende lydelse.

Bolagsledningen aterkommer.

Begiran om en redogorelse for varderingarna av fastigheter aktuella for
ombildning i god tid innan ombildningsirendena kommer upp i respektive
styrelse

Datum for inlimnande av intresseanmaélningar for ombildning passerades vid
arsskiftet och sammanlagt har enligt Stadshus AB inkommit kompletta
intresseanmailningar avseende 3 556 hyresritter, varav 1 535 hos Stockholmshem, 1
504 hos Svenska Bostidder och 517 hos Familjebostdder. Varderingar av atta fastigheter
inleddes redan fore arsskiftet och vi antar att resterande viarderingar redan ar inledda
samtidigt som handldggningen av resultaten av de forsta virderingsuppdragen nu
pagar hos Stadshus AB. De besked vi har fatt ar vidare att de forsta
ombildningsirendena bor kunna tas upp i bolagsstyrelserna i mars.

Eftersom virderingarna enligt direktiven ska ligga till grund for bolagsstyrelsernas
beslut om erbjudande ska lamnas till berérda bostadsrattsforeningar eller inte ar det av
mycket stor vikt att respektive styrelse far information och ges majlighet att stélla
fragor om principerna for viarderingarna och hur de gar till i god tid innan
styrelsemotet som ska fatta beslutet.

Overgripande fragor som vi vill f4 belysta ir hur olika faktorer sammanvigs i den
slutliga bedomningen av priset och hur affirsméassigheten sikras. Delfragor ar
exempelvis vilken roll den tekniska besiktningen spelar, vilka underlag som hamtas in
for att bedoma fastighetens skicka och hur inhdmtas information om marknadsvardet.

Samma skrivelse ldmnas till styrelserna i samtliga bostadsbolag samt till
koncernstyrelsen.

Vi begir harmed
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att fi en foredragning av virderingsarbetet enligt ovan med majlighet att stélla fragor,
innan ombildningsdrendena kommer upp till beslut i Familejbostéders styrelse.
Rashid Mohammed (V) Yasmine Carlsson (V) Asa Odin Ekman (S) Thomas
Hogberg (S) Pontus Olsson (S)

2. Vice ordféranden Asa Odin Ekman aviserade att hon sannolikt inom
kort avsager sig sitt uppdrag i styrelsen och tackade for sin tid i
styrelsen. Ordféranden tackade Asa for hennes insatser i styrelsen.
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