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KONTAKT

Annika Hejde Palm
087372160
Annika.HejdePalm @familjebostader.com

Protokoll 3/2020

fort vid sammantriade for AB Familjebostiders styrelse den 26 maj 2020
kl. 09:00-10:30, Familjebostader, Hammarby Fabriksvag 67, Lokal Landsort

NARVARANDE
Styrelseledamoter Dennis Wedin (M)

Ida Karlbom (M)
Shadi Larsson (MP)
Rashid Mohammed (V)
Erik Persson (M) ersatter Lena Kling (L)
Pontus Olsson (S) ersiatter Thomas Hogberg (S)
Ingela Edlund (S)

Suppleanter Saqib Shabbir (MP)
Hamid Ershad Sarabi (C)
Ewa Samuelsson (KD)
Yasmine Carlsson (V)
Inger Lagerman (S)

Ovriga nirvarande Jonas Schneider VD, Gabriella Granditsky FB
ledning, Karin Jacobsson FB ledning, Eva Strom
Personalforetradare, Daniel Carlsson-Mard
Borgarradssekreterare

Justerare Dennis Wedin, Ingela Edlund
Paragraf §81-14

Sekreterare Annika Hejde Palm

§ 1. Foregaende protokoll
Forelag justerat protokoll fran styrelsens sammantrade 2020-04-21.
Noterades att suppleanten Ewa Samuelsson hade deltagit vid motet.

§ 2. Val av protokolljusterare
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Utsags ordforanden Dennis Wedin att jaimte vice ordféranden Ingela
Edlund justera dagens protokoll.

§ 3. Pandemins effekter pa verksamheten - Info
Jonas Schneider redogjorde muntligen for pandemins konsekvenser for
bolagets verksamhet och bolagets atgarder till f6ljd av pandemin.

§ 4. Finansiell manadsrapport april 2020

DNR FB 2020/778
Forelag styrelsearende av verkstillande direktoren.

Styreslen beslot foljande.

Stadsledningskontorets rapport laggs till handlingarna.

§ 5. Resultat Tertial 1 och Prognos 1 2020

DNR FB 2020/738
Forelag styrelsedrende av verkstéllande direktoren. Jonas Schneider och
Karin Jacobsson redogjorde darutéver muntligt.

Styrelsen beslot foljande.
Rapport Tertial 1 och Prognos 1 for 2020 godkanns.

Vice ordféranden Ingela Edlund m fl (S) och ledamoten Rashid
Mohammed m fl (V) avgav foljande sarskilda uttalande:

Tertialrapporten redovisar ett spannande utvecklingsarbete i ménga delar, men det
samlade intrycket blir and4 splittrat pa grund av politikens motsigelsefulla uppdrag. A
ena sidan ska bolaget samverka med 6vriga aktorer for en 6kad trygghet for de boende
och & andra sidan ska samma boende i Fagersjo riskera att g& miste om de resurser och
den tyngd i trygghetsarbetet som ett allmannyttigt bolag kan erbjuda, allt eftersom
ombildningar flyttar 6ver ansvaret pa respektive bostadsrittsforening. Dessa olika
signaler uppfattas ocksa av hyresgésterna som motstridiga budskap.

Var uppfattning ar vil kind. Ombildningspolitiken 6kar otryggheten bland bolagets
hyresgister och dr med hansyn till stadens bostadsférsorjningsansvar oférsvarbar da
befintliga hyresritter dessutom har betydligt 14gre hyror 4n nyproduktionen.

En hog takt i bostadsbyggandet dr avgorande for att minska bostadsbristen och
motverka segregationen. Det ar olyckligt att mélet for piborjad nyproduktion i
allmannyttan har sankts jamfért med tidigare majoritet. Darutéver ser vi med samma
oro som bolaget nir det giller att fa de markanvisningar som behovs for att ens klara
de sankta mélen for nyproduktion. Bolaget avser att arbeta aktivt for att f4 nédvandiga
markanvisningar, men det kravs ocksd att exploateringsndmnden méter upp och
tillgodoser behovet av ordentliga projektportfoljer. Har r stadens 6vergripande
styrning idag otillrdacklig. Det ar oerhort viktigt att allmadnnyttan kan hélla en hog och
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jamn byggtakt av hyresréatter med 6verkomliga hyror oavsett konjunktur for att allas
ratt till ett hem ska tillgodoses.

Under aret har bolaget tilldelats noll nya markanvisningar. Noll. Samma siffra géller
for antal paborjade lagenheter i Stockholmshus. Det dr oerhort tydligt vilken skillnad
politiken gor. Under foregdende rod-gron-rosa styre uppnéaddes en rekordhog takt i
bostadsbyggandet och under nuvarande gron-bla majoritet har bostadsmélen sénkts,
markanvisningarna i stort sett upphort och ombildningsprocesser har paborjats.
Bolaget ar tydligt med hur allvarligt de ser pa avsaknaden av markanvisningar och hur
det riskerar att pdverka den langsiktiga strategin for bostadsbyggande.

Allminnyttans huvudsakliga uppdrag ar att bygga och forvalta kvalitativa bostader for
stadens medborgare. Det uppdraget omajliggors fran politiskt hall om bolaget inte far
forutsattningar att bygga samtidigt som det ombeds att sélja av sitt bestdnd for
ombildningar. Vi vill understryka att vi motsétter oss avyttring av allmdnnyttans
bostadsbestind inte bara genom pagiaende ombildningar utan ocksé genom
forsaljningar, da var uppfattning ar att allmannyttiga hyresratter har ytterst strategisk
betydelse for staden.

§ 6. Svar pa stadsrevisionens arsrapport 2019
DNR FB 2020/638

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.
Styrelsen beslot foljande.

Familjebostaders svar pa revisionskontorets arsrapport 2019 godkanns.

§ 7. Svar pa stadsrevisionens granskning gallande bolagens
investeringar
DNR FB 2020/637

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot foljande.

Familjebostaders svar pa revisionskontorets granskning av bolagens
investeringar godkanns.

§ 8. Attestinstruktion AB Familjebostader

DNR FB 2020/89
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.
Styrelsen beslot foljande.

Godkinna forslaget till reviderad attestinstruktion.
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§ 9. Agardirektiv fran Stockholms Stadshus AB

DNR FB 2020/729
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot foljande.

Stockholms stads handlingsplan for minskad spridning av mikroplast
2020-2024 antas.

§ 10. Erbjudande om fdérsaljning for ombildning till bostadsratt

DNR FB 2020/739

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider
informerade darutover om att bolaget vid en eventuell forsiljning
avhands mgjlighet till nyproduktion pa tomten.

Vice ordforanden Ingela Edlund m fl (S) och ledamoten Rashid
Mohammed m fI (V) yrkade att styrelsen skulle besluta

1. Arendet bordliggs till styrelsesammantridet 1 september 2020.
2. Darutover anfora foljande

Stockholm, Sverige och resten av viarlden kimpar med att hantera pandemin och
effekterna av coronaviruset. Alla arbetar for att begrénsa smittspridningen. 70+ och
andra riskgrupper har uppmanats att isolera sig, resor avrads, bes6ksforbud ar inférd
péa dldreboenden, gymnasieelever och studenter p4 Komvux, hégskolor och universitet
far sin undervisning digitalt. Manniskor dor, foretag gar i konkurs, antal varslade om
uppsigning ar uppe i mer dn 50 000 personer varav de flesta har sin arbetsgivare i
Stockholm. Ingen vet idag hur stora effekter virusutbrottet kommer att ha pa
manniskor, samhaille och ekomomin. Det enda vi vet ar effekterna kommer att mérkas
hos stockholmarna och staden.

Eftersom vi befinner oss i en extraordinar situation dar méanniskor ar osdkra 6ver om
de kommer att ha ett arbete framover samtidigt som de dr oroliga 6ver hur deras
livssituation ser ut i framtiden menar vi att en bordldggning av drendet behovs.

I denna svéra stund ar det viktigt att alla arbetar for att minska smittspridningen och
allmén oro. For att bostadsrittsforeningen som erbjuds kopa fastigheten ska kunna
tacka ja eller nej till kopet kravs att kopestimma enligt 9 kap. 19 § bostadsrittslagen
halls. Eftersom det rdder forbud mot allmdnna sammankomster med fler 4n 50
deltagare innebir det att en traditionell kopestamma inte kommer att kunna hallas.
Risken finns att ombildningskonsulter och hyresgister tar personlig kontakt med andra
hyresgéaster for att samla in fullmakter. Utover att smittspridningen kan 6ka om
Familjebostader uppmuntrar "spring" i fastigheterna ser vi risker for att
rattssikerheten i processen kan undermineras, exempelvis genom att det uppstar
oklarheter om hur det ska sédkerstillas att de oberoende observatorerna ska kunna
bevaka kopestimmor som inte halls genom fysiska moten.
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Av hiansyn till vara hyresgaster, av hansyn till de som bor i fastigheter som kan
ombildas och av hiansyn till de nybildade bostadsrittsforeningar som anmailde intresse
2019 att kdpa av fastigheter. Utifrén allas perspektiv anser vi att en bordldggning av
arendet till september sammantradet 4r det basta beslutet i den rddande situationen.
Om nigra ménader har alla en battre kunskap och storre forstielse av effekterna av
coronaviruset. D3 kan styrelsen fatta beslut om erbjudande av kop ska ges till
bostadsrittsforeningar.

Genom att bordliagga drendet sikerstiller vi att bolaget kan ta sitt ansvar och sitta sina
hyresgéster och sin verksamhet fraimst. I dagsldget kan inte ombildningar av
hyresritter till bostadsritter vara den viktigaste fragan for vart bolag att arbeta med.
Anstillda inom bolaget ska fokusera pa att arbeta med atgérder for att minska
smittspridningen, lindra effekterna av virusutbrottet och skapa en god beredskap for
bidra till att Stockholm reser sig stark efter pandemin.

Ordféranden Dennis Wedin yrkade att drendet skulle avgoras pa dagens
sammantrade.

Ordféranden Dennis Wedin stillde de bada forslagen emot varandra och
fann att styrelsen beslutat att drende skulle avgoras pa dagens
sammantrade.

Vice ordforanden Ingela Edlund m fl (S) och Rashid Mohammed m fl (V)
reserverade sig till forman for sitt eget forslag till beslut.

Ordforanden Dennis Wedin yrkade darefter bifall till verkstallande
direktorens forslag.

Vice ordféranden Ingela Edlund m fl (S) och Rashid Mohammed m fl (V)
yrkade att styrelsen skulle besluta

1. Avsla forsaljningen
2. Darutover vill vi anfora foljande

Ombildningar av hyresldagenheter till bostadsritter innebér att styrelsen inte sitter
bolagets intresse i frimsta rummet. Allméannyttiga bostadsbolag ska striva efter att
fraimja bostadsforsorjningen och sdkerstélla att hyresgasterna ar néjda och ges
inflytande. Istéllet for att 1ata bolaget expandera vill man nu till varje pris minska andel
allminnyttiga hyresratter. Forsaljningspriset grundar sig pa en vardering som gjorts
utifran hela fastigheten istillet for varje enskild lagenhet vilket innebar att priset for
varje lagenhet ligger lagre dn vad motsvarande lagenhet skulle kosta pa den 6ppna
marknaden. Det ar inte att hushélla med vara gemensamma tillgdngar pa ett
ansvarsfullt sitt. En sdan politik stér i strid med lagstiftningens krav pé affirsméssiga
principer.

Ombildning av allménnyttans hyresldgenheter till bostadsritter bor omgéende stoppas.
Flertalet av de fastigheter som nu riskerar att siljas ar byggda fére 1980 och har ett
lagenhetsbestdnd med betydligt 14gre hyror dn nyproduktionen, vilket gor att antalet
hyresratter med 6verkomliga hyror kommer att minska i staden. Darmed kommer
bostadsformedlingen att f4 simre mgjligheter att formedla hyresritter till hushall med
lagre inkomster samtidigt som bostadsmarknaden i regionen, med
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bostadsformedlingens ord, kdnnetecknas av en brist.

Den genomsnittliga kotiden ar idag uppe i 10,5 ar och kon 6kade sammantaget med
nastan 39 000 personer under 2019. Jamfort med &r 2012 da de borgerliga partierna
senast var i full gdng med att minska antalet allmannyttiga hyresratter har antalet
bostadssokande registrerade i bostadsformedlingens ko dessutom mer dn fordubblats.
Den bostadsbrist vi ser idag ar till stor del en konsekvens av den borgerliga
ombildningspolitiken mellan dren 2007-2014. D& ombildades néstan 26 000 bostader
och nistan 3000 bostdder sildes till privata vardar samtidigt som allménnyttan bara
byggde 7 700 bostdder. Allméannyttans bestaind minskade séledes med 6ver 21 000
bostader och allmédnnyttans andel av bostéder i Stockholm &r exceptionellt 1ag.

Ombildningar i kombination med det minskade bostadsbyggandet kommer leda till att
antalet inlamnade lagenheter minskar de kommande aren, och att den genomsnittliga
kotiden darmed fortsitter att 6ka. Med nuvarande produktionstakt av bostider i syfte
att nd minskade boendekostnader tar det upp till sju ar att bygga ikapp antalet
hyresritter som nu kan ombildas.

Vi vill understryka var starka kritik till hela ombildningsprocessen som majoriteten
slappt 16s, med otydliga direktiv som fatt justeras, ointresset att se till behovan hos de
manga hyresgister som inte vill eller kan ombilda och oviljan att upphandla
varderingsforetag som inte sysslar med att ge rdd om ombildning. Manga hyresgéster
har sjdlva fatt bemota felaktigheter och ta ansvar for att informera sina grannar.
Stadens information till hyresgasterna har haft ett ensidigt fokus pa de som vill
ombilda, medan de 6vriga i stort sett fitt ndja sig med att veta att de i alla fall inte
forlorar kontraktet.

Allmannyttans uppgift ar att utveckla hyresritten som boendeform, att 6ka
hyresgisternas inflytande vid renovering, att verka for fler hyresréatter som kan
efterfragas av alla delar av befolkningen och darmed bidra till en jamlik och hallbar
stad. De ombildnignar som nu ar i full f6rd med att genomf6ras, som istéllet for
utveckling inneir en avveckling av hyresritter med 6verkomliga hyror, gar stick i stav
med allminnyttans syfte.

Ordféranden Dennis Wedin stillde de bada forslagen mot varandra och
fann att styrelsen hade bifallit verkstillande direktorens forslag.

Styrelsen hade salunda beslutat foljande.

1. Fastigheten Matbandet 1 (Fagersjo) erbjuds till forsiljning for 149
mnkr plus separationskostnader samt i 6vrigt enligt de standardvillkor
som tillampas vid forsiljning till bostadsrattsféreningar

2. Sekretessen i arendet havs

3. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

Vice ordféranden Ingela Edlund m flI (S) och Rashid Mohammed m fl (V)
reserverade sig till forman for sitt eget forslag till beslut.

§ 11. Genomforandebeslut Fargfilmen
DNR FB 2020/659
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Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.
Styrelsen beslot foljande.

1. Genomforande for nybyggnation i Fargfilmen, som om fattar 61
bostader, till en total produktionskostnad om 235 mnkr inkl moms,
godkanns

2. VD fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet

§ 12. Reviderat - Genomférandebeslut Drevvikshojden 1 och 2

DNR FB 2020/654
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot foljande.

1. Reviderat genomforande for nybyggnation av Drevvikshojden 1 och 2,
som omfattar 314 bostader, till en total produktionskostnad om 739
mnkr inkl moms, godkanns

2. VD fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet

§ 13. VD informerar

Jonas Schneider informerade:

1. Ett flertal aktorer i Rdgsved har inlett en satsning pa

stadsdelen Ragsved. Det finns en vision for omradet. Bolaget har goda
forhoppningar om att denna samverkan ska gora skillnad.

2. Bolaget har tagit hojd for pandemin vid planering infor sommaren.
Styrelsen ar vilkomna att hora av sig om det uppkommer fragor.

§ 14. Ovriga fragor

1. Hamid Ershad Sarabi gav uttryck for prolem med Skype vid digitala
styrelsemoten. Jonas Schneider meddelade att utvardering av och krav
pa Skype kommer att goras men att det for narvarande ar den 16sning
som staden har valt.

2. Jonas Schneider och Dennis Wedin 6nskade deltagarna en trevlig
sommar.

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com




Digitala signaturer
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Kerstin Ingela Elisabeth,Edlund 2020-06-30
DENNIS,WEDIN 2020-06-30



		2020-06-30T16:23:55+0200
	Stockholms kommun 1bf4ee876c610368e1a5e3619d05ada17e813f9c




