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Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i Kallvreten 4, Farsta

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

1. Genomforande for nybyggnation i kv. Killvreten 4, som omfattar 64 bostader och tva lokaler
till en total projektkostnad om 228 mnkr inkl. moms godkanns.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Jonas Schneider Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Bolaget kan med projektet, Kallvreten 4, tillfora bostader i ett viletablerat och uppskattat omrade
med god tillgang till allmédnna kommunikationsmedel. Projektet omfattar totalt nybyggnation av
64 bostider och tva lokaler till en total projektkostnad om 228 mnkr inkl. moms. Projektet
planeras for en mojlig byggstart Q1 2022 med ett forvantat fardigstéallande Q1 2024.
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Bakgrund

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens vision om 140 000 nya bostader till ar 2030.
Projektet utgor en del av bolagets mal att byggstarta 200 lagenheter per ar.

Bolaget kopte 2011/2012 Farsta sjukhem pa fastigheten Perstorp 1 i Farsta av Micasa Fastigheter
med avsikten att riva sjukhemmet och bebygga ytan med bostédder. Detta omrade, numera kallat
Drevvikshdgjden, utgor en del av bolagets mal att successivt 6ka bostadsproduktionen.

Bolaget planerar att med Drevvikshdjden tillfora ca 600 bostader (varav ca 220 ungdomsbostider)
samt en forskola med fyra avdelningar till foérvaltningsomréade Farsta, en av i Stockholms
oversiktsplan nio attraktiva utvecklingsomraden. Bostaderna ar planerade att byggas i fem etapper.
Byggstart for omrédet var i slutet av 2018 och sista inflyttning ar planerad till i borjan av 2024.

Arendet

Etapp 5 innehéller 64 ldgenheter och marken upplats med tomtratt. Tre huskroppar uppfors med
varierande vaningsh6jd om 3, 6 respektive 10 vaningar. Det dr blandade ldgenhetsstorlekar
passande bade yngre personer som letar efter sitt forsta egna boende, och barnfamiljer.

Tva lokaler byggs i bottenplan for att inhysa service- och rekreationsverksamhet.
Parkeringsplatser i form av garage- och markparkering aterfinns i redan paborjade etapper pa
Abrovigen (Etapp 3 och Etapp 4). Méjlighet att nyttja mobilitetslosningar finns i redan befintliga
etapper i omradet (Etapp 3 och Etapp 4). Det giller till exempel verkstad och tvitt for cyklar, samt
bil- och cykelpooler.

Planerad byggstart for etapp 5 ar under Q2 2022 med inflyttning under slutet av 2023 samt i

borjan av 2024.

Produktutformning

Objektstyp Antal [st] Area [m?] Andel av yta [%]
1 RoK 3 123 5

2 RoK 27 1 368 42

3 RoK 20 1444 31

4 RoK 14 1323 22
Totalt: 64 4 258 100
Lokaler 2 207 -

Sett till bolagets samtliga fastigheter i omradet, etapp 1-5, ar drygt 40 % av lagenheterna 1 RoK,
medan 2 RoK och 3 RoK utgor 20 % respektive 24 %. De storre lagenheterna ar forhallandevis fa
till antalet och 5 RoK utgor endast 1 % av bestandet i omradet.
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Visionsbild

Tyvarr finns det ingen aktuell visionsbild pa objektet, da projektet nyligen gjort forandringar i
projektet for forbattrad ekonomi. Projektet har bland annat lagt till en extra vining och gétt fran
tva till fyra lagenheter per vaningsplan i respektive trapphus, samt lagt pa utanpaliggande
balkonger.

Geografiskt omrade

Det lugna laget med néarhet till forskola, rekreation samt det korta avstandet till goda
kommunikationer och Farsta centrum med dess utbud av service gor laget attraktivt.
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Situatioéplan for nybebyggelse. Killvreten 4 med tillhorande kvartersmark avgransad med rott.

Tidplan
Milstople Tidpunkt
Utredningsbeslut
Inriktningsbeslut Q12014
Markanvisning Tomtratt
Genomfdrandebeslut Q2 2021
Byggstart Q2 2022
Inflyttning Q4 2023/Q1 2024
Slutredovisning Q4 2024
Ekonomi

Total projektkostnad berdknas till 228 mnkr inkl. moms enligt forutsittningarna i bilaga 1, i 2021-
ars penningvirde, april manad. Drevvikshojden bebyggas i 5 etapper som delar flera gemensamma
aktiviteter som initialt behover genomforas for att bereda omradet for dessa byggnationer. Bland
dessa aktiviteter har bland annat rivning av befintliga sjukhemsbyggnader, flytt av befintlig
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fjarrvarmeledning och vissa markforberedande arbeten utforts i tidigare skede. Kostnaderna for de
gemensamma aktiviteterna belastar varje byggetapp i proportion till etappens andel av hela
omradet.

Med forvantade hyresnivier och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i Farsta uppnas
ett positivt resultat.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Malsattningen for projektet ar att fastigheten ska uppna Miljobyggnad Silver. Projektet ska
uppfylla verifierat krav om maximalt 55 kWh/m2/ar (A temp) kopt varme enligt Stockholm Stads
direktiv och Familjebostiaders energistrategi.

PROJEKTRISKER

Hojda priser pa ravaror kan innebira prishojningar pa exempelvis stél och virke, vilket kan
paverka kostnaderna negativt. Projektet ser till att det finns tillrackliga ekonomiska resurser for att
mote en eventuell prisuppging. Pa grund av stor exploateringen i Drevvikshdjden kommer manga
lagenheter att finnas tillgangliga vilket innebar risk for att inte alla lagenheter i projektet ar
uthyrda vid tidpunkt for beraknat fardigstallande. Projektet sakerstaller inflyttningstiderna for att
ge uthyrningsprocessen tillracklig med tid.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att uppréttas for att sikerstilla identifiering av
intressenter och for projektet visentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

Bolaget har i tidigt skede utrett basta mojliga affarsscenario for Drevvikshdjden i samarbete med
analysforetaget Evidence och arkitektfirman White. Affirsplanen har utgatt fran regionens saval
som Farsta och Skondals lokala marknadsvillkor och tillvaxtforutsittningar.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
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