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Projektutvecklingsavdelningen

Bakgrund

Familjebostaders vision ar att skapa hem for en enklare vardag. Genom att
erbjuda goda hem med kundperspektivet i fokus, samt uppfylla dgaruppdragets
krav pé att vid tillskapande av bostdder dven skapa stad, uppnas mélen om néjda
kunder, en vil fungerande bostadsmarknad och ett ekonomiskt starkt
bostadsbolag.

Familjebostader har fatt i uppdrag att bidra med nyproduktion av bostader for att
uppfylla stadens vision om 140 000 nya bostider till ar 2030. De tre kommunala
bostadsbolagen har gemensamt fatt i uppdrag av Stockholms Stadshus AB att
tillsammans arligen paborja byggandet av 600 lagenheter vilket innebar att
Familjebostader ska tillskapa ca 200 nya bostadsldgenheter per ar.

Arendet

Mal och syfte

Syftet med denna rapport ar att regelbundet redovisa for styrelsen hur projekten
utvecklas i forhéllande till faststallda nyproduktionsmal.
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Nuldget - Markanvisningar.

Att erhalla markanvisningar ar fortsatt en utmaning f6r bolaget och en
forutsattning for att langsiktigt kunna uppratthélla en nyproduktion som moter
kommunfullméaktiges méal. Familjebostidder har de senaste tva aren sankt sitt
byggstartsmal fran 500 till 200 bostéader per ar. Projekten tar ca 5-10 ar fran
projektidé till byggstart. Utifran befintlig portfolj visar erfarenheten att vissa
projekt i slutanden inte kommer att genomforas eller att projekt forandras till
omfattning och utformning. Det samlade resultat vad giller antalet lagenheter
innebar att utfallet blir avsevart lagre an vad som inryms i den samlade
projektportfoljen.

Projektidéportfoljen omfattar ca 6000 bostader dar merparten ar projektidéer
och markanvisningar pa tomtratt. Forutom att soka markanvisning soker bolaget
lampliga forvarv som ett viktigt komplement.

Bolaget har under 2021 skickat in 7 st markanvisningsansokningar omfattande
drygt 800 Igh. Under aret erh6ll Familjebostidder tre markanvisningar; Kistvigen,
Gubbingen (75 Igh), Krillingegrind, Tensta (130 Igh) och Orbyleden, Stureby
(150 Igh).

Under 2021 har ett inriktningsbeslut fattats gallande Oldmastaren (87 Igh), och
tre projekt har av Familjebostiders styrelse erhéllit genomfoérandebeslut,
Kaillvreten 4 (64 Igh), Laidkameran/Filmen (183 Igh) och Kraftcentralen 1 (87
Igh). Under det gangna aret har fyra projekt erhéllit s.k. start-PM
(Fruingsgarden, Orbyleden, Kistvigen och Arstafiltet etapp 6). Inga projekt har
2021 erhallit lagakraftvunnen detaljplan.

Nuldget — Byggstarter

Bolaget hade for ar 2021 budgeterat for 299 paborjade bostdder. Under aret har
bolaget byggstartat 112 bostadslagenheter genom projektet Kallvreten 2 och 126
bostadslagenheter genom projekt Kabelverket 19, medan Projekt Fargfilmen (61
Igh) tvingats skjutas fram till kvartal 2 2022 da entreprenér dnnu inte ar
upphandlad och ledningsarbetena har forsenat marktilltradet. Detta innebar att
antalet byggstarter for 2021 blev 238 bostéder.

Under 2022 ir planen att pdborja byggnationen av totalt 395 nya
bostadsligenheter. Sista etapperna i stadsutvecklingsomradet Alvsjostaden och
Drevvikshgjden péborjas tillsammans med tre projekt i Bandhagen.

Nuldget - Rapporterade firdigstdllda ldgenheter ar 2021

Malet pa 814 st fardigstillda och inflyttade lagenheter under 2021 uppnaddes

inte, utan slutade pé 706 st. Avvikelsen beror pa att fardigstallandet av Faboden
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(108 Igh) fordrojts, p.g.a. fuktskador som kommer att atgirdas av entreprenoren
samt materialbrist. Inflyttningen ar framflyttad och planeras i mars 2022.

Under 2021 har foljande 706 lagenheter fardigstallts; Prastgardshagen (65 Igh),
Bjuroé 2, (92 Igh), Drevvikshojden Ekberga (203 Igh), Gisslaren 1 (96 Igh), Banken
3 (99 Igh), Drevvikshojden Kallvreten 1 (98 Igh) samt Kabelverket 17 (53 1gh av
totalt 129 Igh).

Cirka 400 bostadsldgenheter ska fardigstillas under 2022. Drygt 200
bostadsliagenheter i Farsta varav 125 i Stockholmhusprojekt. Drygt 100
bostadsligenheter firdigstills i Ragsved och knappt 100 ligger i Alvsjo.

I bilaga 1 redovisas bolagets beslutade projekt, dvs. de projekt som av styrelsen
erhallit inriktningsbeslut.

STOCKHOLMSHUSEN

Enligt budgeten for 2022 fastslas att de kommunala bostadsbolagen ska fortsitta
att prioritera uppforandet av Stockholmshus.

Konceptet som arbetats fram innefattar ett nytt arbetssitt att bygga hyresratter
pa och ir ett resultat av ett ndra samarbete mellan Stockholms stads forvaltningar
och bostadsbolag i syfte att bygga snabbare, effektivare och till lagre kostnader.
Under Q4 2021 redovisades en resultatrapport som visade att de genomforda
Stockholmshusprojekten varit effektiva vad det géller tidsatgang och resulterat i
lagre kostnader och i sin tur lagre hyresnivaer an for andra jamforbara projekt.
En ny upphandling av byggentreprenorer ar nu genomford i ett sd kallat
Dynamiskt inkopssystem (DIS). DIS innebar att fler entreprendrer kan kvalificera
sig for att konkurrera om mojligheten att bygga enskilda Stockholmshus projekt.

Totalt sett for de tre bostadsbolagen pagar byggnation av cirka 300 Igh ldgenheter
uppdelat pé fyra projekt, varav Familjebostader bidrar med Dalaro/Vaddo (125
Igh), och Filmen (35 Igh).

Bolaget kommer att uppfora fler Stockholmshus. Under 2021 markanvisades
ytterligare ett projekt lingsmed Orbyleden med 150 Igh som ska bedémas om det
kan kvalificera sig som Stockholmshus.

STORRE FORANDRINGAR SEDAN FORGAENDE RAPPORT

Det nybyggda kvarteret Banken i Hagerstenséasen har blivit certifierat i
miljoklassen Miljobyggnad silver. Kvarteret Banken omfattar fyra punkthus med
totalt 99 bostadslagenheter, varav ett hus utgor kollektivhus.

Inriktningsbeslut har vidare fattats avseende kvarteret Oldmastaren, Nockebyhov
som planeras att certifieras enligt Miljobyggnad guld.

Bolaget har dven initierat ett arbete under hosten for att utveckla ett mer
mangsidigt verktyg for berdkning av Ionsamma och héllbara projekt genom att
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bland annat tydligare lyfta in héllbarhetsperspektivet i kalkylunderlaget samt se
over mojligheten till ett utvecklat systemstod.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Projektportfolj Nyproduktion
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