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Inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders
underhallsatgiarder av bostader 1 Brandseglet 1, Riksby

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

1. Inriktningen for underhallsatgirder i Brandseglet 10, som omfattar 162 bostader och 12 lokaler
till en total projektkostnad om 93 mnkr inkl. moms godkanns.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Jonas Schneider Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Bakgrund

AB Familjebostader har i uppdrag att vara en langsiktig forvaltare av Stockholms stads
bostadsfastigheter. I uppdraget ingér att 1angsiktigt sikerstilla byggnadernas varde och tekniska
standard. For att uppna detta har bolaget tagit fram en genomférandemodell sa kallad Hela Huset.
Enligt modellen delas projektet upp i tva delar varpa en inventering och statusbedomning av
fastighetens samtliga byggdelar genomfors i forsta skedet. Utifrdn inventeringen erhélls ett
behovsunderlag. I andra delen utreds fastighetens behov av minskad energianvandning samt om
det gar att tillskapa nya installationer som forbattrar fastighetens energiprestanda. Darefter sker en
paketering av alla motiverade atgarder. Genomforandemodellens syfte ar att sikerstilla
byggnadens viarde, tekniska standard, att 0ka kundn6jdheten samt att bidra till en mer
kostnadseffektiv forvaltning.

Brandseglet 10 ar belédget i forvaltningsomradet Tensta, Vasterort och har bebyggelser fran ar 1941
till 1996. Fastigheten bestar av atta byggnader om fyra vaningar vardera. Fastigheten inrymmer
162 bostider, 7 smélokaler och 5 kommersiella lokaler. Tidigare underhallsdtgarder innefattar bl.a.
fonsterbyte, badrumsrenovering och tilldggsisolering.
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Arendet

Bolaget ska genom modellen Hela Huset byta inviandiga liggande dag- och spillvattenstammar,
genomfora en utvindig dranering samt installera sikerhetspaket i killaren. Projektet ska slutforas
senast 2026-03-31 med maélséttningen att modernisera och férnya de byggnadsdelar som har natt
sin tekniska livslangd.

FOLJANDE ATGARDER INGAR | PROJEKTET
— Byte avliggande stam i killare
— Sikerhetspaket i killare i form av brytforstirkta killardorrar, rorelsestyrd belysning,
uppdatering av lassystem, méalning av vaggar och tak samt belysta utrymningsskyltar
— Draneringsarbeten, dagvattenhantering
— Takarbeten
— Vindsisolering
— Upprustning av trapphus
— Tillaggsisolering och omputsning av fyra hus
—  FX-system
— Installation av solceller
— Injustering av virmeanldggningen
— Installation av laddstolpar

Geografiskt omrade
Fastigheten ar beldgen i forvaltningsomréade Tensta Vasterort pa Flossagrand 3-22,
Kvarnbacksvégen 106-134 samt p& Kvarnbacksvégen 118.
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Tidplan

Milstolpe Tidpunkt
Styrelsebeslut Inriktning Q12023
Styrelsebeslut Genomférande Q3 2023
Byggstart Q3 2023
Fardigstallt Q4 2025
Produktionstid 28 Manader
Styrelsebeslut Q1 2026

Slutredovisning/avslut

Ekonomi
Total projektkostnad berdknas till 93 mnkr inkl. moms enligt forutsattningarna i bilaga 1, i 2023-
ars penningvarde, januari manad.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV
Projektet kommer folja bolagets Miljoprogram och allt byggmaterial bedoms enligt
Byggvarubedémningen.

PROJEKTRISKER
I berort projekt har inga vasentliga risker identifierats.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att uppréttas for att sikerstilla identifiering av
intressenter och for projektet visentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

Projektet bidrar till att lyfta trygghet, sakerhet, spill- och dagvattenhantering i bolagets fastigheter
samt att sdnkta energi-, reparation- och underhéllskostnader. D& stambytet av vertikala stammar
genomfordes 2005 ingick inte byte av liggande spill- och dagvattenstammar i fastigheten varpa
behov att dtgiarda dessa kvarstar. Da liggande stammar behover atgardas ar det motiverat att
genomfora sikerhetspaket i kéllaren. Nya gallerforrad, sakerhetsdorrar och narvarostyrd belysning
i kéllaren ska bidra till 6kad trygghet for bolagets hyresgaster.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Ombyggnadskalkyl (sekretess)
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