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Bakgrund

Stockholm ska bli klimatpositivt och uppna halverade konsumtionsbaserade
utslapp till 2030. Exploateringskontoret stiller redan idag krav pa att
nyproduktion pa stadens mark ska vara energieffektiv vilket minskar
klimatpaverkan i driftskedet, men for att na de 6vergripande klimatmélen maéste
aven utslappen fran byggskedet minska. Genom att tillampa gréansvarden for
klimatbelastning vid markanvisningar kan staden genom sitt markéigande bidra
till utvecklingen av mer klimatsmarta byggmetoder och materialval.

Sammanfattning

Familjebostader ar positiva till de foreslagna gransvardena som ligger i linje med
bolagets egna beslutade mal for klimatutslapp fran byggproduktionen. Det ar
dven bra att krav pa minskad klimatbelastning stills som ett funktionskrav
som inte styr materialval och metoder.

For att det helt ska ga att ta stillning till forslaget behovs vissa fortydliganden
gillande berakning och redovisning. Bland annat behover det fortydligas hur
uppfoljning ska ske i projektens tidiga faser da det ej ar mojligt att genomfora
detaljerade klimatberdkningar, samt hur Stadsbyggnadskontorets roll i dessa
tidiga analyser ska se ut. Om annan berdkningsmetodik 4n den som foreslas
nationellt ska anvindas behover det motiveras tydligare samt anges hur det ska
administreras och bekostas.

Vidare onskar Familjebostader se ndgra tilligg och fortydligande i den riskanalys
som presenteras i forslaget. Foljande risker ser Familjebostidder som de storsta
och darmed viktigaste att hantera.
- Att kravet ar kostnadsdrivande och darmed hindrar bostadsbyggande,
sarskilt om inte ratt forutsattningar for att nd kraven ges

- Osikerhet nar annan berikningsmetodik dn den som foreslas nationellt
anvands

- Osiakerhet nar byggaktoren inte vet vilket gransvirde och vilka
berakningsanvisningar som giller i samband med markanvisning
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Familjebostaders synpunkter

GALLANDE DE FORESLAGNA GRANSVARDENA

Familjebostader ar positiva till de foreslagna gransvardena som ligger i linje med
bolagets egna beslutade mal for klimatutslapp fran byggproduktionen. Det ar
dven bra att krav pa minskad klimatbelastning stills som ett funktionskrav
som inte styr materialval och metoder. Det ar dock viktigt att komma ihag att
dessa gransviarden dr ambitiosa och endast kan nas i samverkan mellan olika
aktorer i stadsbyggnadsprocessen.

FRAGOR GALLANDE REDOVISNING
e Det behover fortydligas om klimatbelastningen redovisas per projekt eller
per byggnad.

e Det behover fortydligas vilket gransvarde som kommer att gélla for
byggnader med olika byggnadstyper, tex flerbostadshus med forskola i
bottenvaningen.

e Manga av projekten som markanvisas efter 2024 kommer att anséka om
bygglov efter 2030. Fortydliga gdrna om det finns planer pa ytterligare
skarpningar av gransvardet

BERAKNINGSANVISNINGARNA

Det behover fortydligas vilken berakningsmetodik som ska anvandas for att visa
att byggaktoren klarar gransvirdet. I forslaget star foljande: "Enligt
miljoforvaltningen finns det ingen motsdttning mellan anvisningarna och den
berdkningsmetodik som foreslas nationellt och sdledes bedoms inte hdanvisning
till anvisningarna innebdra merarbete for byggaktorer i staden.” En skillnad
mellan stadens berdkningsanvisningar och den berdkningsmetodik som foreslas
nationellt ar att stadens berakningsanvisningar inkluderar hela byggdel 2, till
skillnad fran Boverkets avgransning och flera andra aktorer i branschen, som ej
har med markforstarkning. Bolagen diskuterar nu att inte ha med
markforstarkning i sina anvisningar och Exploateringskontoret behover ta
stillning till detta.

Vi ser det som problematiskt att i gransviardena hinvisa till en annan
beridkningsmetodik 4n den som foreslas nationellt, samt att det idag ar bolagen
som ansvarar for de berdkningsanvisningar som kravet pekar pad. Om egna
berdkningsanvisningar anvinds av Stockholm Stad behover dessa ha en tydlig
agare och det behover tydliggoras hur uppdateringar av dessa kommer att ske.

Stadens avgrinsning for byggdel 2 Nationell avgrinsning for byggdel 2
20 Husunderbyggnad sammansatta 20 Sammansatta
22 Schakt/fyllning hus
23 Markforstarkning/dranering
24 Grundkonstruktioner 24 Grundkonstruktioner
25 Kulvertar/ tunnlar
26 Killare 26 Garage
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27 Platta pd mark 27 Platta pd mark
28 Huskomplettering grund 28 Huskomplettering husunderbyggnad
29 Garage 29 Husunderbyggnad 6vrig

UPPFOLJNING AV GRANSVARDET | DE TIDIGA PROJEKTSKEDENA

Det behover fortydligas hur uppfoljning av gransvardet ska ske i samband med
overenskommelse om exploatering och ansokan om bygglov. I de tidiga skedena
ar mycket fortfarande inte bestimt kopplat till mangder och materialval i
projektet och det ar inte majligt att leverera en detaljerad klimatberdkning med
hog tackningsgrad, stor andel produktspecifik data, transportuppgifter och
klimatutslapp fran byggarbetsplatsen. Stora delar av byggnaden kommer dven
behova laggas in i berdkningen som schabloner. Det dr saledes inte mojligt att
leverera en beriakning i enlighet med stadens berakningsanvisningar.

I forslaget star foljande: I samband med overenskommelse om exploatering ges
mojlighet att innan avtalsskrivning folja upp att Gtgdrder har vidtagits for att
klara grdnsvdrdet.” Vi forutsatter att det innebar att det bade ar byggaktoren och
Stadsbyggnadskontoret som ska ha vidtagit atgarder och onskar att detta
fortydligas.

FORSLAG TILL KOMPLETTERINGAR OCH FORTYDLIGANDEN | RISKANALYSEN
I forslaget namns endast risken for 6kade kostnader for bostadskopare. Vi vill
lyfta fram att Aven hyresratten kan komma att paverkas av gransvardet.

I kommunfullméktiges budget for 2024 anges flera direktiv till savél
bostadsbolagen som Exploateringskontoret som syftar till att effektivisera och se
over ekonomiska modeller for att mgjliggora en 6kad produktion av hyresritter.
Om kravet innebar 6kade byggkostnader finns det en risk att kalkylerna inte gar
ihop och att farre hyresratter kan byggas. For att undvika detta behover vi inse att
gransviardet kommer att paverka bade gestaltning och byggkostnader, och att nya
avvagningar och prioriteringar kommer att behova goras for att sakerstalla att vi
kan fortsatta bygga trots ambitiosa krav gillande minskad klimatbelastning.

Osikerheten att det ej ar faststallt vilket gransvarde och vilken
berakningsanvisning som kommer att gilla i samband med att markanvisning ges
bor omnidmnas bland riskerna.

Vi vill gora ett fortydligande gillande foljande formulering: “I projektgruppen
har det lyfts exempel pa problematik med detaljplaner ddr trdfasad har valts av
gestaltningsmdssiga skdl i bullerutsatta omrdaden. For att klara bullerkraven
har det da inte gatt att bygga med trdastomme, vilket hade minskat
klimatbelastningen.” I texten framgar inte att det hade varit majligt att klara
bullerkraven med en trastomme, om huset hade fatt en putsad fasad.

I forslaget star vidare: “Enligt Boverket finns inga svenska studier som visar pa
tydliga skillnader i klimatpdverkan berdknat per m2 BTA for byggnader med
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garage eller kdllarvaningar jamfort med byggnader utan dessa funktioner.” Det
ar viktigt att belysa att garage star for en stor klimatpaverkan i absoluta tal, dven
om det inte alltid marks nar klimatpéverkan redovisas per BTA. Da det ar svart
att ersitta konstruktionen i underjordiska garage med material med lagre
klimatpaverkan kommer byggnader med garage med storsta sannolikhet att fa
svarare att na gransviardena dn de utan garage.

I forslaget star foljande: "Det finns ocksd risk for att en del platser krdver
dtgdrder, t ex. grundldggning med palning, som gor att gransvdrdena
omojliggor byggnation om inte avsteg kan goras.” Detta ar endast en risk om
markforstarkning inkluderas i berdkningsanvisningarna. De
berdakningsanvisningar som foreslas nationellt har inte med markforstarkning av
denna anledning.

AB Familjebostader
Jonas Schneider
VD
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