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Detaljplan for fastigheten Edo 1 i Farsta strand

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Stadsdelsndmnden dverlamnar forvaltningens tjdnsteutldtande som
svar pa remissen av forslag till detaljplan for fastigheten Edo 1 1
Farsta strand.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
fastigheten Ed6 1 som mdjliggor en invindig ombyggnad av den
Ostra delen av fastigheten till seniorboende. Den vistra delen av
fastigheten inrymmer Ed6 véard- och omsorgsboende, som inte
berdrs av den planerade ombyggnaden. Ingen yttre fordndring av
byggnaden kommer att ske. Syftet med planen &r ocksé att bekrifta
hojden pa befintlig byggnad som ér hogre 4n vad nuvarande plan
medger.

Forvaltningen har inga invdndningar mot att dndra den Ostra
byggnadens anvédndning till seniorbostidder. Antalet ldgenheter som
tillfors enligt forslaget dr 105 seniorbostéder i den Ostra delen. De
108 bostidder som ndmns som tillkommande i forslaget ar i
realiteten de 107 befintliga ldgenheterna inom Ed6 vard- och
omsorgsboende i den vistra husdelen.

Bakgrund

For att bekrifta befintlig verksamhet vid Ed6 vard- och
omsorgsboende i Farsta strand samt dndra del av byggnadens
anvandning till seniorbostéder krivs plandndring. Fastighetsdgaren,
det kommunala bolaget Micasa Fastigheter i Stockholm AB, onskar
dndra anvindningen av den Ostra delen av byggnaden till
seniorbostéder.

Den 6stra byggnaden, som foreslas byggas om till seniorboende,
inrymde tidigare Edo vard- och omsorgsboende. Arbetsmiljoverket
konstaterade vid en inspektion 2012 att métten pa badrummen inte
uppfyllde kraven for att fa bedriva vard. Verksamheten flyttade i
december 2019 till den véstra byggnaden, som efter en ombyggnad
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bestar av 107 ldgenheter som uppfyller alla krav pé ett vard- och
omsorgsboende.

Exploateringskontoret har i ett medgivande godként att Micasa
Fastigheter genomfor en plandndring for fastigheten.
Stadsbyggnadskontoret har direfter utformat ett forslag till
detaljplan, som har remitterats till Farsta stadsdelsnamnd for
yttrande senast den 27 oktober.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for stadsutveckling i samrad
med avdelningen for dldreomsorg.

Remissen i sammanfattning

Planen syftar till att uppfylla de tillgédnglighetskrav som stélls pa
seniorbostéder i befintlig byggnad inom fastigheten Edo 1. Det ar
endast byggnadens anvindning som tillats fordndras genom
planforslaget. Befintlig byggnad dr hogre &n vad som tillats i
gillande plan och syftet med planforslaget ar att bekrifta den
befintliga hojden.

Befintlig byggnad fran 1970-talet har fyra flyglar om sex vaningar
kring en central lag linkbyggnad. I dster finns en ldgre byggnadsdel
med huvudentré och matsal som byggdes 1994. Enligt stadsmuseets
klassificering 4r Ed0 1 gronklassad. Bebyggelsen anges som sarskilt
vérdefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt.

Langs Nordmarksvagen i direkt anslutning till planomradet finns
nérmsta busshéllplats. Inom 500 meter finns tunnelbana och
pendeltag.

Planforslaget medger en invindig ombyggnation av byggnaden for
att anpassa anviandningen till seniorbostidder och vardbostéder.
Totalt planeras for cirka 105 seniorbostdder bestaende av 1, 2 och 3
rum och kok samt 108 vardbostider.!

Byggritten begrinsas med prickmark (se plankarta) for att
sakerstilla att virdefull naturmark bevaras.

Parkeringsutredningen visar att den forvéntade hyresgasten i
seniorboendet (+65 ar) inte har nagot storre behov av bilparkering,
da hyresgisten dr i behov av hjdlp i hemmet och har valt att flytta
till ett tillgdnglighetsanpassat hem. Det foreslas 10 parkeringsplatser

I De 108 vardbostiader som namns hér dr de 107 befintliga ldgenheterna vid Edo
vard- och omsorgsboende.
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for hyresgésterna varav 2 handikapplatser. Cykelparkering ska
déremot finnas for hemtjansten, hemvarden och de som arbetar pa
vard- och omsorgsboendet samt for besdkare. Idag finns det 20
cykelplatser for Ed6 vard- och omsorgsboende och for
seniorbostdderna planeras cirka 10 platser som vid behov kan
utokas.

Belysning, plantering och gestaltning av den yttre miljon i ovrigt
ska enligt forslaget ha trygghet som en av flera utgdngspunkter.

Edo 1 har en relativt liten fororeningsbelastning och ombyggnaden
beror endast befintlig byggnad och markanvéndningen inom
fastigheten kommer inte att fordndras. Darfor bedomer
stadsbyggnadsndmnden att forslaget till detaljplan mdjliggor for en
god dagvattenhantering och att miljokvalitetsnormen for vatten kan
uppnis dven om inga atgirder for dagvattenhanteringen foreslas i
planen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen har inga invdndningar mot att &ndra den Ostra
byggnadens anvéindning till seniorbostider. En seniorldgenhet dr en
vanlig hyresldgenhet men &r sérskilt anpassad och har hog
tillgénglighet. Gemensamma ytor for social samvaro och aktiviteter
finns i denna typ av boende. Lagenheterna formedlas av
Stockholms Bostadsférmedling och kriterierna for att soka
seniorbostad dr att personen ér 65 ar eller dldre och folkbokford i
Stockholms stad. Micasa kommer att vara hyresvérd.

I den Ostra byggnadens tillbyggnad planerar nimnden f6r en
dagverksamhet pa entréplanet.
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I forslaget antas att de blivande hyresgisterna i seniorboendet har
ett stort hjdlpbehov av hemtjénst, hemvard och fardtjénst.
Forvaltningen &r inte helt 6vertygad om att sa ér fallet. For att f4 en
seniorbostad &r inte vardbehov ett kriterium, det &r inte heller nagot
bistandsbedomt boende. Antagandet att seniorer inte skulle ha
ndgon bil dr inte heller sjidlvklart. Férvaltningen tror att
parkeringstalet om 0,095 platser per ldgenhet kan vara i underkant.

Forvaltningen saknar ndrmare beskrivning av avfallshanteringen
men utgdr ifran att separat insamling av matavfall anordnas och att
killsortering finns inom fastigheten.

Ovrigt

Pa plankartan under rubriken Planbestimmelser anges att en text
om strandskydd finns att l4sa i planbeskrivningen pa sidan 20. Ratt
sida dr 21.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden dverldmnar
forvaltningens tjénsteutlatande som svar pa remissen.

Kerstin Sandstrom Sara Wrethed
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Stadsbyggnadsndmndens forslag till detaljplan for fastigheten Edo 1
i Farsta strand
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