w Stockholms

Farsta stadsdelsférvaltning
Ekonomi

Storforsplan 36, 11 tr.
Box 113

123 22 Farsta

Véaxel 08-50818000
Fax
farsta@stockholm.se
start.stockholm/farsta

Farsta stadsdelsforvaltning Tjansteutlatande
Avdelningen for ekonomi Dnr FAR 2021/348
Sida 1 (5)
2021-05-27
Handlaggare Till
Amir Mohajerpour Farsta stadsdelsnamnd
Telefon: 0850818154 2021-06-23

Ny forskola vid Torogatan 37 i Tallkrogen

Genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden inréttar en ny forskola med atta avdelningar
vid Tordgatan 37 i Tallkrogen, enligt forvaltningens forslag.

2. Nimnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
hyresmedgivande avseende forskolan.

3. Niamnden uppdrar at forvaltningen att bestidlla genomforande
och teckna hyresavtal med Skolfastigheter 1 Stockholm AB
avseende forskolan.

Sammanfattning

Forskolan Regnbédgen vid Tordgatan 37 i Tallkrogen med totalt tre
avdelningar ar beldgen i tvd huskroppar som uppfordes ar 1959.
Fastigheterna har stora renoveringsbehov och det ér inte ekonomiskt
forsvarbart att renovera och behalla dem. Med anledning av ett
fortsatt stort behov av forskoleplatser och pagaende nybyggnation
av bostider fick forvaltningen den 23 maj 2019 i uppdrag av
ndmnden att planera for en ny forskola med atta avdelningar.

Forvaltningen har i samrad med SISAB planerat for att
fastigheterna rivs och att en ny forskola med étta avdelningar
uppfors pd samma plats. Det mojliggdr dven att
forskoleverksamheten Bullerbyn, som idag &r inrymd i lokaler i
Tallkrogens skola, kan flytta in i nya forskolelokaler. Det rader akut
brist pa skolplatser. Lokalerna i skolan kan da dtertas av
utbildningsforvaltningen och nyttjas till skolandamal.

Néamnden foreslds inritta en ny friliggande forskola med 4tta
avdelningar vid Tor0gatan 37 enligt forvaltningens forslag.

Bakgrund

Forvaltningen har sedan manga ar tillbaka haft en stor efterfrigan
pa forskoleplatser. Skélet dr bland annat att ett flertal byggprojekt
for nya bostdder har pdgatt i stadsdelsomridet samtidigt som nagra
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aldre forskolor med mycket stora underhéllsbehov har avvecklats
och rivits. For att 10sa det akuta problemet med brist pa platser och
mota det 6kade behovet har flera tillfdlliga paviljongforskolor
uppforts i stadsdelen Farsta. Forskoleverksamhet har dven inrymts i
flera av stadsdelens skolbyggnader.

I 6versiktsplanen for Stockholm lyfter kommunfullméktige sérskilt
fram fyra omraden som é&r viktiga att utveckla och Farsta &r ett av
dessa. I Farsta planeras och pagér byggnation av omkring 6 000-8 000
nya bostider.

For att ticka bade nuvarande och kommande behov av
forskoleplatser med anledning av pagaende nybyggnation samt att
uttjanta forskolor bor rivas sa behover ytterligare nya permanenta
forskolor planeras och uppforas.

Stadsdelsndmnden uppdrog &t forvaltningen i inriktningsbeslut den 23
maj 2019 att i samrad med SISAB planera for en ny friliggande
forskola med atta avdelningar vid Tordgatan 37 1 Tallkrogen.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi i samrad med
avdelningen for forskola. Samrad har skett med Skolfastigheter i
Stockholm AB, SISAB, och med stadsledningskontoret. Samverkan
med berorda fackliga organisationer 4gde rum den 5 maj 2021.

Arendet
Detta drende avser uppforande av en friliggande forskola med atta
avdelningar vid Tordgatan 37 1 Tallkrogen.

Forskolan Regnbagen vid Tordgatan 37 1 Tallkrogen med totalt tre
avdelningar dr beldgen i tvd huskroppar som uppfordes ar 1959.
SISAB har fatt ett foreldggande fran miljoforvaltningen da husen
har stora brister. Utredningar visar att bdda byggnaderna ér i mycket
daligt skick och har stora renoveringsbehov. Forvaltningens och
SISAB:s bedomning &r att det inte dr ekonomiskt forsvarbart att
upprusta dessa fastigheter till en standard som fordras enligt
géllande regelverk och som innebir att de kan sti kvar under
overskadlig framtid. Forvaltningen planerar i samrad SISAB, enligt
ndmndens inriktningsbeslut, att riva de uttjanta byggnaderna och att
uppfora en ny permanent forskola med atta avdelningar pa samma
plats.

Forskoleverksamheten Bullerbyn med fyra avdelningar, som &r
inrymd 1 Tallkrogens skola, kan ddirmed avvecklas och flytta in i
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den nybyggda forskolan. Det innebér att lokalerna kan nyttjas till
skolverksamhet igen. Utbildningsforvaltningen har i kontakt med
forvaltningen under flera ar framfort att behoven av
undervisningsplatser dr akut och dirfor behdver forskolan avvecklas
snarast mojligt och flytta ut fran lokalerna. Genom att en ny
forskola uppfors vid Tordgatan sa kan lokaler i Tallkrogens skola
frigoras och anvéndas till utbildningsédndamal.

Av den senaste befolkningsprognosen fran juni 2020 framgar det att
barnunderlaget minskar i alla stadsdelsomraden utom i Farsta och
Higersten-Alvsjo. Nir det giller omradet Tallkrogen s visar dock
den lokala befolkningsprognosen pa en nagot vikande utveckling
och minskat antal barn i férskoledldern. Dock bedémer
forvaltningen att det 4nda finns ett behov av den tillkommande
kapaciteten, i form av en ny forskola om atta avdelningar, for
stadsdelsomrddet som helhet genom samnyttjande av kapacitet
mellan de olika stadsdelsomrddena 1 Farsta.

Behovet av forskoleplatser forvédntas oka i stadsdelsomradet Farsta
som helhet med anledning av planerad och pdgaende nybyggnation
av cirka 6-000-8 000 bostédder. Enligt befolkningsprognosen fran
2020 beréknas barn i forskoledldern (1-5 ar) 6ka med cirka 720 barn
fram till 2029. Forvaltningens bedomning &r att det finns behov av
att inrétta fler nya forskoleplatser for att kunna tillmotesga aktuell
och kommande efterfragan.

Forvaltningen har inga tomstéllda lokaler eller 6verkapacitet 1
dagsldget. Nagot sddant forvintas inte heller de ndrmaste aren,
snarare tviartom med anledning av planerad nybyggnation.
Dessutom saknas det en buffert for att snabbt kunna evakuera
verksamheter nir oforutsedda héndelser uppstér, exempelvis vid
brand, vattenskada eller dylikt.

Med hénsyn till ovanstaende vill forvaltningen betona att behovet
och nddvindigheten av att uppfora en ny permanent férskola om
atta avdelningar dr mycket stort.

Jamstilldhetsanalys

Utbildningen i forskolan ska formedla och forankra respekt for de
méinskliga réttigheterna och de grundldggande demokratiska
varderingar som det svenska samhéllet vilar pa. Som en del av de
méinskliga réttigheterna och de grundldggande demokratiska
virderingarna ingér jamstéllhet. Alla som arbetar i forskolan ska
darfor arbeta aktivt for jimstilldhet mellan kvinnor och mén, flickor
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och pojkar. Alla barn ska erbjudas en likvérdig miljé och material
och alla barn ska 4 leka med allt.

Det ar darfor av storsta vikt att det i samband med planering av en
ny forskola tas hdnsyn till ett jamstilldhets- och konsneutralt
perspektiv. I samband med nybyggnation finns det mdjlighet att
inreda och planera for en verksamhet som ger forutséttningar for
aktiviteter som erbjuder alla barn samma mdjligheter till utveckling,
larande och lek utan att de begrdnsas pa nagot sétt av sin
konstillhorighet. Forvaltningen anser att barnens bésta bor beaktats
ndr ny friyta skapas i1 anslutning till den nya byggnaden med
hinvisning till Barnkonventionens artikel 31, att alla barn har rétt
till lek, vila och fritid.

Forutsattningar och ekonomi

SISAB har tagit fram en forslagshandling och kostnadsunderlag for
en friliggande konceptforskola med atta avdelningar med kapacitet
for cirka 144 barn.

Hyresoffert

SISAB har presenterat en kostnadskalkyl och budgetoffert for
projektet. Projektkostnaderna beréknas uppga till 64 190 672
kronor.

Projektets nyckeltal
SISAB har bland annat redovisat foljande nyckeltal som belyser
centrala delar av projektet:

— Bruksarea: 1 435 kvadratmeter.
— Kostnad per kvadratmeter: 44 732 kronor (berdknad pa
hyresgéstens del av total projektkostnad)
— Direktfinansiering: 1 500 000 kronor (utredningsskede 500 000
kronor samt rivningskostnader 1000 000 kronor)
— Antal forskoleplatser: 144 (teknisk kapacitet 171 personer, barn
plus 27 personal)
—  Arshyra per plats: 21 734 kronor (exklusive nyproduktionsrabatt
for drift- och underhallskostnader)
— Arshyra ar 1: 3 129 693 kronor (exklusive nyproduktionsrabatt
) ) for drift- och underhallskostnader)
Farsta stadsdelsférvaltning . . . . .
Ekonomi — Friyta per barn: cirka 15,3 kvm. (Forskolan dr omgiven av en
Storforsplan 36, 11 1. park pa tva av sidorna och den éar lattillgédnglig fran forskolan.)
Box 113
123 22 Farsta . o e
Vaxel 08-50818000 Finansiering
Fax Rivning av forskolan Regnbagen medfor inte ndgon restvirdeskostnad

farsta@stockholm.se . . . . .. .
stockholm.se for forvaltningen. Avveckling av forskoleverksamheten i1 Tallkrogens



w Stockholms

Farsta stadsdelsférvaltning
Ekonomi

Storforsplan 36, 11 tr.
Box 113

123 22 Farsta

Véaxel 08-50818000
Fax
farsta@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr FAR 2021/348
Sida 5 (5)

skola medfor inga tillkommande kostnader. Lokalerna étertas av
utbildningsforvaltningen for att nyttjas till skoldindamal. Projektet som
helhet medfor inga dubbla hyror. Den nya forskolans hyra ryms inom
den ekonomiska ramen for ndamndens forskolor.

Projektets tidplan

Under forutsittning av ndmndens beslut enligt detta tjdnsteutlatande
berdknas forskolan preliminért vara klar for inflyttning under december
2023.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden inrdttar en ny forskola
med atta avdelningar vid Tordgatan 37 1 Tallkrogen, enligt
forvaltningens forslag.

Néamnden foreslds ansdka hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om hyresmedgivande avseende forskolan.

Néamnden foreslas ge forvaltningen 1 uppdrag att bestilla
genomforande och teckna hyresavtal med Skolfastigheter 1
Stockholm AB avseende forskolan.

Gunilla Ekstrand Marcus Gronqvist
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Planritning
2. Situationsplan
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