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Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Stadsdelsndmnden Gverlamnar forvaltningens tjdnsteutlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa remissen av forslag till
detaljplan for del av fastigheten Farsta 2:1 i stadsdelen Larsboda.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
del av Farsta 2:1 p4 Marbackagatan i Larsboda. Syftet med planen
ar att uppfora tva flerbostadshus med 78 ldgenheter i fyra till fem
véningar enligt modellen for Stockholmshus. Detaljplanen ingar i
ett pilotprojekt for lagre parkeringstal och endast fyra
parkeringsplatser medges inom planomradet.

Forslaget innebir att naturmark exploateras for bostadsbebyggelse.
Forvaltningen &r trots detta positiv till att omradet bebyggs men det
ar vasentligt att s& mycket som mdjligt av naturmarken bevaras. Det
ar ocksa viktigt att atgidrder genomfors enligt gronytefaktorn pa
kvartersmark samt att gronkompensation genomfors pa stadens
mark 1 ndromradet.

Bakgrund

Planforslaget dr forenligt med géllande 6versiktsplan dir
planomradet &r markerat som stadsutvecklingsomrade. Farsta
stadsdelsomrade dr ocksa utpekat som ett av stadens fokusomréden
dér en storre utbyggnad med cirka 8 000 bostdder ska ske.

Exploateringsndmnden markanvisade i mars 2018 foreslaget
planomrdde vid Mérbackagatan till AB Familjebostider.
Liagenheterna ska byggas enligt konceptet for Stockholmshus som
ska bidra till sénkta byggkostnader och ddirmed minska
boendekostnaderna.

Stadsbyggnadsnimnden har remitterat forslaget till Farsta
stadsdelsndmnd fOr yttrande senast 27 augusti.



kg

~~4 Stockholms
o stad

Y

Farsta stadsdelsférvaltning
Stadsutveckling

Storforsplan 36, 11 tr.
Box 113

123 22 Farsta

Véaxel 08-50818000
Fax
farsta@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr FAR 2021/405
Sida 2 (9)

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling.

Remissen i sammanfattning

Nulége

Omradet bestar av ett kuperat och blockrikt landskap som sluttar
ned mot Marbackagatan och Persbergsbacken. Dominerande
skogstyper ar blandskog och héllmarkstallskog med flera dldre trad
och ett par storre berghillar. En spridningsanalys visar att
planomradet dr en del av ett storre sammanhédngande nétverk av ek-
och ddellovsmiljoer. Den sodra delen av planomradet hyser ocksé
en vardekdrna! for tall som bedoms vara en viktig del av
spridningsvégen fran nérliggande viardekérnor.

Dagvattnet i omradet avleds mot recipient via dagvattenledning med
utlopp 1 Forsén och dérefter Drevviken. Spillvattnet avleds till
reningsverk. I samband med att omradet bebyggs kommer andelen
hardgjorda ytor att 6ka vilket genererar 6kande floden.

Infiltrationsformégan for vatten beddéms pa grund av geologiska och
hydrologiska forutsdttningar som generellt 1ag. En flodesvig med
lagt flode rinner genom planomradets Ostra del och kommer att
skéras av med planerad exploatering. For att undvika
oversvamningsrisk vid den norra byggnaden ska hojdséttning
planeras sé att vatten avleds lings med gangvégar. Det finns tva
lagpunkter soder om planomradet men dessa bedéms inte kunna
orsaka péaverkan pa bebyggelsen inom planomrédet.

Bebyggelsen nordvést om planomradet uppfordes mellan ar 1958—
1960 och utgors av ett smaskaligt radhusomrade. Mellan
Marbackagatan och Fryksdalsbacken uppfordes under 1970- och
1980-talet ett flertal kontors- och lagerbyggnader med enkel men
tidstypisk utformning.

Vid Farsta strands tunnelbanestation, cirka 700 meter fran
planomrédet, finns en livsmedelsbutik och mindre kiosk- och
serviceverksamheter. I Farsta centrum, dit det ar cirka 1,5
kilometer, finns ett brett utbud av kommersiell och social service.
Farsta strandskolan och Magelungsskolan finns inom en kilometers
gangvag fran planomradet. I ndromradet finns flera forskolor.

I dagslédget finns géng- och cykelbanor pa vardera sidan av
Marbackagatan. Lidngs Magelungsvégen gar ett regionalt cykelstrak.

! En vdrdekérna &r ett sammanhidngande naturomrade som har hdga naturvérden
med avseende pa befintligt naturtillstind. Ofta en rik biologisk mangfald.
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Marbackagatan trafikeras av buss 830 som gar mellan Farsta
centrum och Handens station. Buss 184 &r en ringlinje som gar till
Farsta centrum via Farsta strand. Farsta strands pendeltagsstation
ligger pd 350 meters gdngavstand. Farsta strands tunnelbanestation
finns pa ett avstdnd av 800 meter.

Planomradet &r utsatt for buller fran framfor allt narliggande
Marbackagatan men dven frin trafikleder som Magelungsvigen,
Nynédsvagen och fran jarnvagstrafik. Foretaget Mathem etablerar for
nirvarande en terminal i Ostra delarna av Larsboda
verksamhetsomrade. Det gar inte att utesluta att befintliga och
tillkommande verksamheter genererar storningar.

Inom planomrédet har det enligt utférda geotekniska sonderingar
paforts fyllningsjord med oként ursprung som kan vara fororenad.
Kompletterande provtagningar ska utforas i senare skede for att
avgransa och vidare bedéma fororeningen.

Ny bebyggelse

Forslaget omfattar tvd lamellhusldngor med cirka 78 lagenheter som
uppfors 1 fyra respektive fem véningar. Lagenhetsstorlekar varierar
mellan 1 till 4 rum och kok. Husen &r placerade ldngs
Marbackagatan pd bada sidor om Persbergsbacken. Husens
gestaltning och placering ldngs Méarbackagatan skapar en tydligare
inramning och karaktir av en stadsgata. De nya husen trappar sig
ndgot och foljer gatans lutning. Tydliga entréer mot gatan samt en
forgardsmark om cirka tvd meter bidrar till ett tydligare och
tryggare gaturum. Naturmark sparas bakom den norra byggnaden
med en distans till bakomliggande radhus som motiverar en hogre
byggnad om fem vaningar.

Pé baksidan av byggnaderna skapas bostadsgardar som ansluter till
naturen och topografin. Gemensamhetsytor med lek och
odlingsmdjligheter dr placerade i en zon néra husen.



kg

~~4 Stockholms
o stad

Y

Farsta stadsdelsférvaltning
Stadsutveckling

Storforsplan 36, 11 tr.
Box 113

123 22 Farsta

Véaxel 08-50818000
Fax
farsta@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr FAR 2021/405
Sida 4 (9)

Den sidra byggnaden bestdar av hus A och B.

Byggnaden i planomradets s6dra del uppfors i fyra vaningar, en
vaning lagre dn det andra huset. Detta for att minska skuggning och
insyn till radhusen. Vid den sddra byggnadens norra gavel placeras
en lokal for ett si kallat cykelkdk for boende samt ett gemensamt
miljorum. Utanfor dessa lokaler planeras parkering for tva
bilpoolsplatser samt en cykelparkering med vegetationstak.

Den norra byggnaden bestar av hus C, D, E och F.

De allménnyttiga bostadsforetagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus.

Négra av gestaltningsprinciperna:
e Byggnad ska vara vilformad avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg.
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e Sockelvaningen ska vara tydligt forhgjd i relation till
ovanliggande bostadsvaningar.

e Huvudentré ska placeras mot gata.

e Balkongricke ska utforas med pinnricke eller korrugerad
pléat som dr perforerad.

Det sddra huset har majoriteten av sina balkonger mot gatan, delvis
for att minska insyn till radhusen. Det norra huset har balkonger
som vetter mot gard och natur.

Gator och trafik

Planforslaget dr beslutat att delta i Pilotprojekt mobilitet for
Stockholmshusen. Parkering ska ske inom den egna fastigheten.
Med anledning av pilotprojektet har detaljplanen ett 1agt
parkeringstal om 0,05 platser per ligenhet. Omradets naturvérden
och mojligheten att skapa kvalitativa bostadsgérdar har bedomts att
viga tyngre dn tillgangen pa bilparkering. Mjlighet ges att anordna
fyra markparkeringsplatser och dessa ér avsedda for bilpoolsplatser
och parkering for rorelsehindrade. Tva av platserna forbereds for
laddstolpar. Bilpool ska finnas i drift vid inflyttning.

Cykeltalet dr 3 platser per 100 m? ljus BTA (bruttoarea) vilket ger
ett behov av cirka 216 cykelparkeringsplatser. Preliminért anordnas
majoriteten av platserna inomhus och resterande platser ordnas
utomhus 1 anslutning till entréer och cykeltorg. En lokal vid gaveln
pa hus B foreslas rymma ett sé kallat cykelkok med mdjlighet till
service och reparationer. Det planeras dven for lastcykelplatser,
cykelpool samt mojlighet till laddning av elcyklar.

Dagvatten

For alla ytor inom planomradet planeras atgirder for lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Pa planteringsytor runt
huskropparna planeras for vixtbdaddar. Eventuellt behdver dven
grasytor tas i ansprak for att anldgga vixtbdddar. For att omhanderta
takvattnet foreslds upphdjda och tita vixtbaddar och for att
omhiénderta vatten fran grus- och hardgjorda ytor foreslas nedsénkta
vixtbaddar.

Avfallshantering

Sopkassuner placeras pé forgardsmark langs med Marbackagatan
och ett gemensamt miljorum finns 1 anslutning till cykeltorget vid
det sddra huset.
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Konsekvenser

Naturmiljo

Befintlig naturmark kommer att tas 1 ansprak genom schaktning och
markdndringar. Ambitionen dr om mojligt att undvika storre
ingrepp men den nya bebyggelsen innebdr att flera storre trad 1
brynet mot Mérbackagatan maste féllas. Planforslaget ianspraktar
hela eller delar av naturvardsobjekt av hogt, patagligt eller visst
vérde.

I naturvirdesinventeringen har tva trid identifierats som sérskilt
virda att bevaras. Det dr en ek samt en av omradets grovre tallar.
Dessa skyddas enligt bestimmelse nl i plankartan. Ambitionen &r
att spara flera av de trdd som inte har skyddsbestdmmelse i
plankartan. Genom plankartans bestimmelse n2, omraden dar
naturkaraktiren ska bevaras, finns ett flertal trid som ges visst
skydd och som beriknas kunna sparas. Som kompensation planteras
dven ett trettiotal nya trdd inom kvartersmarken som anpassas till
karaktirshabitatet.

I planarbetet har planeringsverktyget gronytefaktor? (GYF)
tillimpats for att sdkerstélla att de nya kvarteren tillskapar
ekologiska och sociala viarden. Avsikten med gronytefaktorn ska
inspirera byggaktorer att arbeta med en lokalt anpassad gronska och
bidra till att stirka ekosystemen inom kvartersmark. Férutom att
plantera nya trdd planeras dven for faunadepaer, fagelholkar och
baggholkar.

En bullerutredning har tagits fram som visar att bebyggelseforslaget
tillgodoser bullerkraven. Kraven for ljudddmpad sida uppfylls mot
girdarna. Lagenheter utformas med minst hélften av rummen mot
garden. For ett fatal lagenheter uppfylls villkoren genom en
bostadsarea om hogst 35 m? med fonster mot gérd. Gemensamma
uteplatser dir riktvarden for buller uppnas kan anordnas pa samtliga
gérdar.

En solstudie har tagits fram som visar att det vid vardagjdmning
under morgonen sker viss skuggning av narliggande
radhusfastigheters tridgdrdar bakom det sddra huset. Bostadsgardar
bakom de nya husen far god tillgéng till eftermiddagssol.

2 GYF mits som en poéngkvot mellan méingden “ekoeffektiv yta” och kvarterets
totalyta. De flesta nybyggda bostadsgardar ska uppné gronytefaktor 0,6.
Planforslaget for Mérbackagatan uppnér en gronytefaktor pa 2,0.
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Barnkonsekvenser

De nya bostadsgéirdarna planeras for att uppmuntra barn till rorelse
och lek. En naturlik milj6 fradmjar lek och har visats vara positiv for
barns fysiska och psykiska utveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Néagot publikt samrdd har inte hallits pa grund av rddande pandemi.
Planforslaget visas pa Tekniska nimndhuset pa Fleminggatan 4 till
och med den 24 augusti. Planforslag brukar dven visas pd Farsta
bibliotek vilket tyvérr inte dr fallet denna gang.

Forslaget innebér att naturmark exploateras for bostadsbebyggelse.
Forvaltningen &r trots detta positiv till att omradet bebyggs men det
ar vasentligt att sa mycket som mgjligt av naturmarken bevaras.
Det dr ocksa viktigt att atgidrder genomfors enligt gronytefaktorn pa
kvartersmark samt att gronkompensation genomfors pa stadens
mark i ndromradet.

Ny bebyggelse

Forvaltningen har inga invindningar mot foreslagen utformning av
bostadshusen. Radhusfastigheterna bakom den sddra byggnaden
skuggas nagot pa morgonen pa var- och hostdagjamning vilket kan
anses rimligt. Husens hdjd, fyra till fem véningar, och placering
framfor radhusomradet, dr godtagbar da uppvuxna trad forutsitts
behallas som en rida och insynsskydd mellan ny och gammal
bebyggelse.

Stora ingrepp kommer dock att goras 1 naturen och manga trad
kommer att féllas och berg sprangs bort vilket dr negativt. For att
rddda eken som foreslas skyddas vid den norra huslédngans s6dra
gavel, planbestimmelse n1, behdver nog hela husldngan skjutas
ytterligare ndgra meter at nordost. Annars ér det svart att tro att
eken kan sta kvar utan att skadas nir byggprocessen dr igdng med
tanke pa rotsystem och tradkronans utbredning.

Det ér en god id¢ att utforma gérdarna sa att de harmonierar med
naturen, det ger goda lekmojligheter for barnen 1 kvarteren. Det ar
bra om odlingsmdjligheter i exempelvis pallkragar finns med fran
det att husen flyttas in. Forvaltningens erfarenhet dr att det &r ménga
som efterfragar mojligheter att odla och som girna gor det sé nira
bostaden som mgjligt. Det hade varit en fordel om en illustration
over bostadsgéardarnas planerade utformning bifogats
remissmaterialet.
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Det ar tydligt att cykeln &r 1 fokus som kommunikationsmedel i
bostadsomréadet. Det &r lite oklart for forvaltningen vad begreppet
cykelkok star for men vi tolkar det som en gemensam gor-det-
sjdlvverkstad vilket, i likhet med odlingsmdjligheter pa gardarna,
kan bidra positivt till den sociala gemenskapen 1 omradet.

Forskolor

Forskolesituationen i Larsboda och angransande Farsta strand &r
anstrangd. I Larsboda finns endast en kommunal forskola som har
kapacitet for 30 barn. Inga nya forskoleplatser skapades for
berdknat behov for Stockholmshusen pa Nordmarksvagen dér det
ganska nyligen har flyttats in i cirka 90 lagenheter. Ytterligare 78
lagenheter pa Marbackagatan gor tillgangen till forskoleplatser dn
mer problematisk.

Gator och trafik

Planforslaget dr beslutat att medverka 1 ett pilotprojekt for lagre
parkeringstal. Lite mérkligt att just denna plan har valts ut dd
omradets bussforbindelser till service av olika slag gar med
tamligen glesa intervaller. Végen till tunnelbanan gar pa parkvig
vilket kan ge en kénsla av otrygghet under dygnets morka timmar.

Totalt fyra parkeringsplatser for fordon ingar i1 kvarteren. Tva av
platserna &r forberedda for laddstolpar till bilpool, tva
parkeringsplatser dr for rorelsehindrade vilket innebar ett
parkeringstal om 0,05 parkeringsplatser per lagenhet. Det dr ett
extremt lagt parkeringstal. Boende med egen bil kommer troligtvis
parkera i radhusomradet intill dir det ar tillatet och &n sa ldnge
kostnadsfritt.

Forvaltningen &r inte emot 1aga parkeringstal eller innovativa
mobilitetsprojekt men ett projekt i innerstaden eller nérférort med
god offentlig och kommersiell service, tunnelbana och bussar runt
knuten skulle vara mer motiverat och rimligt. Forvaltningen
instdimmer dock 1 att bra utformade bostadsgardar ar viktigare dn
parkeringsplatser for privatbilar.

Cykeltalet i projektet dr vél tilltaget, cirka 216 platser for 78
lagenheter. Flertalet platser for cykelparkering planeras att vara
inomhus. Om cyklarna inte ryms inomhus blir det svart att uppna
vilplanerade bostadsgéardar for lek och vistelse. Stora ansamlingar
av cyklar blir 14tt roriga och stokiga.
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Forvaltningen noterar att det 1 forslaget star att Marbackagatan har
cykelbanor pa bada sidorna om gatan vilket tyvérr inte stimmer.
Forbattringsatgéarder for cyklister dr dock en bra idé.

Busstrafiken fran omradet till Farsta centrum ar 1 dagsliaget inte
sarskilt frekvent. Busslinje 830 som gér mellan Farsta centrum och
Handens station har i rusningstrafik avgangar en gang i kvarten och
1 6vrigt 30-minuterstrafik. Busslinje 184 mellan Farsta centrum och
Farsta strand som stannar pa Marbackagatan har genomgéende 30-
minuterstrafik.

Natur

Plankartans bestimmelse n2 fastslr att omridets naturkaraktér ska
bevaras. I planbeskrivningen uttrycks det mer diffust att
naturkaraktiren ska bevaras och ett flertal trad ges ett visst skydd
och berdknas att kunna sparas. Det vill sdga det ges inga som helst
garantier for att traden kommer att st kvar. Triden maste nog ses
som vasentliga for omridets naturkaraktér. Nar byggetablering och
byggnation startar brukar inte hdnsyn till trdd beaktas 1 forsta hand
av byggexploatoren. Det dr givetvis bra att ett trettiotal nya trad
planeras inom kvartersmarken men uppvuxna trad har ett stort virde
som &r svart att ersitta och forvaltningen menar att det verkligen
maste efterstrdvas att trdden bevaras.

Gronytefaktor och gronkompensation

Forvaltningen uppfattar att gronytefaktorn ska sikerstilla grona
kvaliteter pé fastighetsmark. En stor andel naturmark férsvinner i
och med husens placering vilket bor gronkompenseras. Lekparken
Klippbacken 6ster om planomradet har fa lekredskap och har behov
av att utvecklas med parkkvaliteter och lekmdjligheter vilket
forvaltningen ser som lamplig gronkompensation.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsnimnden dverldmnar
forvaltningens tjinsteutlatande som svar pa remissen.

Gunilla Ekstrand
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Bilaga
Stadsbyggnadsndmndens forslag till detaljplan for del av fastigheten
Farsta 2:1 vid Mérbackagatan 1 Larsboda
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