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Detaljplan for del av Skondal 2:1 m fl, omrade vid
Gubbangsmotet i Gubbangen

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forvaltningens forslag till beslut

Stadsdelsndmnden dverlamnar forvaltningens tjansteutlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa remissen av forslag till
detaljplan for Skondal 2:1 m fl, omrade vid Gubbangsmotet i
Gubbingen.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
ett omrade vid Bogérdsvigen—Vinthundsvigen vid Gubbangsmotet.
Syftet med planen dr att mdjliggora en drivmedelsstation med
tillhdrande servicebyggnader i den sodra delen av planomradet.
Syftet ar ocksa att mojliggdéra en mindre utbyggnad av befintlig
snabbmatsrestaurang i norra delen av planomradet. Planen omfattar
dven befintlig elnitsstation vars byggritt foreslas utokas.

Forvaltningen anser att ersittningsplatsen for drivmedelsstationen,
som idag finns i Slakthusomréadet &r bra, men vi ser behov av nagra
fortydliganden. Det &r ett stort gron- och infiltrationsomrade som
foreslas bebyggas och hardgoras och vi saknar forslag pa
gronkompensation. Forvaltningens forslag ér att en yta for
dagvattenhantering anldggs pa gronytan mellan Vinthundsvigen
och Tyresovégen soder om planomradet.

Forvaltningen dr mycket tveksam till utokning norrut frin
elndtsstationen. Tallarna som stdr ddr &r viktiga for denna redan
svaga lank 1 barrskogssambandet och dr dessutom mycket vackra.
De behover fa sta kvar.

Bakgrund

Exploateringsndmnden markanvisade ett planomrade vid
Gubbingsmotet i Gubbingen, bendmnt del av Skondal 2:1 m fl, i
oktober 2017 till ST1 Sverige AB. Stadsbyggnadsndmnden
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beslutade att paborja planarbete for omradet i november 2020. ST1
Sverige AB har en drivmedelsstation pa en tomt i Slakthusomradet.
Omréadet dr under omvandling fran verksamhetsomrade till en sa
kallad urban stadsdel dér en drivmedelsstation inte ryms.
Planforslaget ar en ersittning for tomten i Slakthusomradet.

Ett forslag har nu utarbetats och stadsbyggnadsnimnden har
remitterat det till Farsta stadsdelsndmnd for yttrande senast den 16
december.

Remissen i sammanfattning

Omradet idag

Den sddra delen av omréadet utgérs av halvoppen naturmark med
16vtrdd och buskar. Den norra delen bestar till storre delen av
asfalterade ytor med undantag for ett mindre bergsparti och
skogsomrade. Naturvirdesinventeringen for sodra delen av omradet
visar att det saknas sérskilt skyddsvérda trad.

oy | O 4 Y s L =~
Bla lzn]e visar ungefirlig utbredning av planomrddet.
Dagvattenutredning for sodra delen visar att det finns ett ldgomréade
1 sydvést som riskerar att dversvimmas vid skyfall. Flera
avrinningsomrdden finns uppstroms i planomridet och
skyfallsvatten frdn dessa omraden bidrar till att vatten blir stdende i
lagomrddet. Nordvist om lagomréddet finns en hdjdrygg som
avgransar ytan norrut.

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Drevviken som
har otillfredsstillande ekologisk status och inte uppnar god kemisk
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ytvattenstatus. Stadsdelsndmnden och ett antal andra instanser!
faststillde ett gemensamt lokalt atgirdsprogram (LAP) i februari
2021 och 1 arbetet med programmet dr det en forutsdttning att nya
exploateringar inom tillrinningsomradet inte medfor okad tillforsel
av fororeningar eller att kompensationsatgirder vidtas.

Tvé flodesvigar leder dagvatten fran norr in 1 planomradets vistra
del. Nér lagomradet fylls rinner vatten 6ver Bogérdsvigen,
fortsatter over Skondalspéafarten och vidare till Nyndsvéigen.
Nedstroms finns smihusbebyggelse i Skondal som é&r riskutsatt i
samband med skyfall.

I planomrédet finns snabbmatsrestaurangen McDonald’s och ett
hotell i tva vaningar. Den sddra delen av omradet &r obebyggd.
Planomradet gréansar till ndgra trdhus, Lilla Skondal, som
huvudsakligen ligger pa kvartersmark. Omradet &r gronklassat av
Stadsmuseet vilket betyder att det dr bebyggelse som har ett stort
bevarandevirde. I sdder och véster omgérdas planomréadet av det
storskaliga trafiklandskapet som utgdrs av Gubbangsmotet och i
nordost ligger Gubbdngens verksamhetsomrade.

Naérheten till pa- och avfarter till Nyndsvigen och Tyresovédgen gor
omradet lattillgédngligt med bil. Gang- och cykelbana 16per parallellt
med den norra sidan av Bogérdsviigen. Overgangsstille for passage
frén gang- och cykelbanan finns vid Lilla Skondal. Trottoar
forbinder overgangsstillet med planomradet.

Oster om planomradet vid Vinthundsvigen-Bogardsvigen finns en
elndtsstation.

Markundersokning for den sddra delen av planomradet visar att det
har bedrivits miljofarlig verksamhet i omradets Gstra del. Hoga
halter av fororeningar har uppmatts. Kompletterande provtagning
rekommenderas for att klargora utbredning av markfororening.

Nyndsvigen och Tyresovdgen samt pé- och avfarter vid
Gubbédngsmotet dr utpekade som primira transportvégar for farligt
gods.

Forslaget

Forslaget mojliggor for en drivmedelsstation som omfattar
servicestation for pumpar, laddplatser for elbilar, butik- och
restaurangbyggnad, tvitthall samt tva pyloner (skyltpelare) for att
annonsera verksamheten. Forslaget mojliggor dven for en mindre

I Skarpndcks stadsdelsndmnd, exploateringsndmnden, fastighetsnamnden,
idrottsndmnden, miljo- och hélsoskyddsndmnden, stadsbyggnadsndmnden och
trafikndmnden samt styrelsen for Stockholm Vatten AB.
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utokning av byggrétten for McDonald’s pé del av befintlig
parkeringsyta intill Bogardsvégen. I 6vrigt bekréftas befintlig
markanvindning 1 den norra delen som medger hotell i tva vaningar
och restaurang i en vaning. Forslaget omfattar ocksd befintlig
elndtsstation 1 korsningen Vinthundsvdgen—Bogardsvégen vars
byggritt utokas norrut.

Ny bebyggelse

Drivmedelsstationens butik- och restaurangbyggnad foreslas
placeras i planomradets sydostra del 1 vinkel mot Vinthundsvégen.
Placeringen mojliggor en vil fungerande trafiklosning for angdring
till drive thru och varuleveranser. Tvétthallen placeras i den sddra
delens nordvéstra hérn och pumpstationerna under skdarmtak strax
soder om tvétthallen. McDonald’s foreslés fa en utokad byggrétt
med 115 m? byggnadsarea mot nordost. Marken kring byggnaderna
fir 1 6vrigt inte bebyggas med undantag for mindre skdrmtak over
bestillningsplats samt tva skyltpyloner till en hdjd om max 15,0
meter.

Situationsplan oéver planomrddet. Mérkt orange byggnader dr
tillkommande byggnader. (Arkoo Arkitekter AB)

Gator och trafik

In- och utfart for drivmedelsstationen foreslds mot Vinthundsvagen.
I 6vrigt regleras in- och utfartsforbud mot Skarpnéckspafarten,
Vinthundsvagen och del av Bogérdsvagen. Forslaget rymmer 24
parkeringsplatser i anslutning till restaurangen inklusive laddplatser
for elbilar. For gangtrafik foreslés att en koppling anordnas i
omradets vistra del for att mojliggora passage mellan de olika
verksamheterna i omradet. Parkeringsplats for rorelsenedsatta ska
anordnas inom 10 meter frin entré till butik.



w Stockholms

Detaljplan for del av Skondal 2:1 m fl,
omrade vid Gubbidngsmotet i Gubbangen

Tjansteutlatande
Dnr FAR 2022/767
Sida 5 (9)

Dagvatten

Planerade forédndringar medfor ett dkat flode till f6ljd av att
naturmark exploateras och att storre andel markyta hardgors 1 den
sodra delen. De dagvattenlosningar som foreslds dimensioneras i
enlighet med Stockholms stads framtagna atgirdsniva for vatten.
Dagvatten inom spillzonen, omrade vid drivmedelspumparna, i
omradets sydvéstra del foreslas avledas till ett makadammagasin
och resterande ytor till skelettjordar och en eller flera vixtbaddar.
Skelettjordarna foreslds samordnas med tradplantering langs med
den norra gransen mot garden Lilla Skondal. Véxtbaddar foreslas i
planteringsytor 1 anslutning till parkeringsplatserna i den Ostra delen
av omrddet. Dagvatten fran spillzonen och tak 6ver spillzonen ska
vara kopplade till oljeavskiljare. Fran oljeavskiljaren leds dagvattnet
till ett titt underjordiskt makadammagasin. Foreslagna anldggningar
kan sedan anslutas till gemensam utloppsledning fran planomradet
som ansluter till det kommunala dagvattenledningsnitet.

Mot Bogérdsvigen foreslas ett avskdrande svackdike som leder
vattnet runt planerad exploatering och hindrar skyfallsvatten fran att
rinna genom omrédet. Aven tridplanteringen i norr foreslas
utformas som en skalad yta 1 syfte att skapa en avskdrmande
funktion mot den norra grinsen.

Exakt utformning och placering av dagvattenétgérder utreds vidare 1
samband med detaljprojektering.

Konsekvenser av forslaget

Marken i den sédra delen av omradet bedoms sakna natur- och
biotopvirden och forslaget innebidr darfor sma negativa
konsekvenser for naturmiljon. I norra delen av planomradet finns
berg och vegetation som ska bevaras.

Omrédet ér beldget inom avrinningsomrédet for Drevviken for
vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Eftersom ett
genomforande av planen medfor 6kad tillférsel av fororeningar ér
det viktigt att atgarder for rening och fordrdjning anléggs inom
planomrédet.

Den kulturhistoriskt vardefulla miljon vid Lilla Skondal bedoms
inte paverkas negativt. Befintligt skyddande plank mot Lilla
Skondal bekréftas 1 planen och far vara hogst 2,5 meter.

Trafikanalysen visar att tillkommande trafik inte kan antas paverka
trafiksituationen vid Gubbingsmotet i ndgon storre utstrickning.
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Fororenade omraden som pétréffats i planomradets sddra del ska
enligt forslaget dtgirdas innan eller i samband med schakt- och
grundliggningsarbete.

Vid ett genomforande av planen kommer befintlig 1agpunkt att
byggas bort vilket medfor att en skyfallsvolym om 1 100
kubikmeter kommer att ledas vidare soderut. Det skyfallsvatten som
1 nuldget rinner in i planomradet kommer vid ett genomforande att
ledas séderut over sldnten frin Vinthundsvigen mot Tyresovigen
och dérefter nedstroms mot samma bostadsomrade sydvést om den
nya handelsplatsen som 6vrigt skyfallsvatten. Bdde 1 nuldget och
vid ett plangenomférande kommer lagpunkten inom bostadsomradet
vid ett 100-arsregn att fyllas helt och braddas.

Atgirder for att forhindra att skyfallsvattnet leds nedstréms kan
vara att anldgga underjordiska fordrojningsmagasin inom
planomrddet. Kompensationsitgérder utanfor planomradet skulle
kunna vara anldggande av dimningar lings Nynésvigens viagdike i
syfte att forhindra skyfallsvolymer fran att nd lagpunkterna
nedstroms planomradet.

Utifrén den inledande riskanalysen for att visa pa olycksrisk, som
har utforts med tanke pé farlig gods pad Nynidsvigen, Tyresoviagen
och Skarpnéckspafarten, r den sammanfattande beddmningen att
avstandet dr betryggande nér det géller olycksrisk och att risknivén 1
omradet ar 1ag.

Ingen ny bebyggelse fir uppforas inom 20-25 meter fran
Skarpnickspafarten alternativt att avrinningsskydd, exempelvis vall
eller liknande, uppfors nirmast vigen. Nagon detaljerad berdkning
av riskniva 1 form av individ- och samhéllsrisk har inte genomforts
och bedoms inte heller nddvéndig med hénsyn till att
rekommenderade skyddsavstand foljs.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Négot samradsmote har inte hallits utan planforslaget visas pé
Tekniska ndamndhuset pd Kungsholmen under tiden 25 oktober—6
december.

Forvaltningen tycker i stort att planforslaget dr bra, men med nagra
reservationer.

I direkt nérhet till planomradet ligger visserligen redan en
drivmedelsstation och det 4r svért att se att det finns behov av
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ytterligare ett tankstille, men forslaget dr ju som ndmnts erséttning
for en station som kommer att forsvinna i Slakthusomradet.
Foreslaget planomréde anvénds inte for ndgot speciellt. Naturvérdet
anses inte heller vara stort men trid har vuxit pa platsen under flera
decennier och skulle med tiden bli stora.

Forvaltningen anser att det dr viktigt att de icke hardgjorda ytorna
som tradplantering, svackdike, torrdamm och andra
dagvattenatgirder i omradet for drivmedelsstationen sédkerstélls
genom bestimmelser i plankartan. Atgirderna finns endast som
illustrationer 1 forslaget och dé finns det risk for att dtgdrderna inte
genomfors. Plushdjder (planerade markhéjder) saknas pa
fastighetsmark 1 plankartan vilket bor ldggas till.

Hantering av dagvatten, skyfall och dversvimningar kriaver
omfattande atgdrder och verkar vara de svéraste fragorna att 16sa i
forslaget. Exakt utformning och placering av dagvattenatgirder ska
utredas vidare ldngre fram i detaljplaneprocessen. P4 andra sidan
Tyresovdgen i1 Skondal har nyligen en handelsplats etablerats. |
detaljplaneskedet beaktades inte ldgpunkten och skyfallsfragan
tillrackligt vilket ledde till problem vid uppforande av byggnader
och andra anlidggningar. Forvaltningen menar dérfor att det hade
varit onskvirt om forslagen till dagvattenhantering hade varit mer
utredda till samrddsskedet.

Elnétsstationen i hornan Bogdrdsvagen—Vinthundsvagen foreslés fa
en utokad byggritt norrut. Forvaltningen dr mycket tveksam till
detta da det finns en grupp vél uppvuxna tallar strax bakom
elndtsstationen. Tallarna &r viktiga for denna redan svaga lank 1
barrskogssambandet och dr dessutom mycket vackra. De bor {4 std
kvar. Pé plankartan tycks det som att ytan framfor elnétsstationen
kan minskas nigot och da kan elnétsstationen utkas soderut
istéllet.
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Tallar bakom elndtsstationen pd Vinthundsvdigen.

Gronkompensation

Forvaltningen saknar forslag till gronkompensation i forslaget. Det
ar en cirka 5 000 m? stor gron- och infiltrationsyta som tas i ansprak
och hérdgors, och darfor ar det rimligt med kompensationsatgirder.
Soder om planomradet, tvirs dver Vinthundsvégen, finns en gronyta
som enligt gillande detaljplan ar ett vigomrade men betraktas som
parkmark och forvaltningen ansvarar for driften. P4 platsen foreslar
vi att ndgon form av dagvattenhantering anlaggs.

Trafik och angoring

Forvaltningen brukar vanligtvis inte granska trafikldsningar 1
forslag till detaljplaner eftersom vi inte har det uppdraget. Vi vill
dock peka pd att korsningen vid Vinthundsvigen—Skarpnécks-
pafarten redan i dagslédget ar svar, sérskilt vid vénstersving.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden Gverldmnar
forvaltningens tjdnsteutlitande till stadsbyggnadsndmnden som svar
pa remissen.
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Stadsbyggnadsndmndens forslag till detaljplan for del av Skondal
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