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1. Sammanfattning

Varje ar samverkar stadsdelsforvaltningarna i region Ostra sdderort kring
att ta fram en gemensam regional boendeplan for dldre, som tjanar som
underlag till stadens gemensamma dldreboendeplan. I boendeplanen be-
skrivs regionens gemensamma behov av ombyggnation, avveckling och
nyproduktion av bostider for dldre. Aven driftsformer och inriktningar
sammanfattas och analyseras.

Antalet personer 65 ar och éldre véntas 0ka stort i region Ostra sdderort.
Fram till 2040 prognosticeras aldersgruppen 6ka med 16 375 personer,
vilket innebir en 6kning med 55 procent. Demografiska faktorer sd som
befolkningens medellivsldngd, ensamboende, utbildningsnivé och fodel-
seland paverkar omfattningen av omsorgskonsumtionen.

Sammanfattningsvis tillgodoses behovet av platser pa vard- och omsorgs-
boende inom region dstra sdderort genom befintligt och planerat bestand.
Behovet av seniorboenden bedoms vara storre dn det befintliga bestandet
inom regionen, vilket medfor att byggnation av seniorbostéder fortsatt
behover vara en prioriterad fraga trots redan planerade byggprojekt.

2. Bakgrund

I enlighet med kommunfullmiktiges budget samverkar stadsdelsndmnderna
regionvis for att arligen ta fram ett gemensamt forslag till en dldreboende-
plan per region. Aven behov och efterfrigan av seniorbostider utifrin den
demografiska utvecklingen ingar i boendeplaneringen.

Boendeplanen ska vara en regional plan for boende for édldre, ett dokument
dér regionens gemensamma behov av ombyggnation, avveckling, nypro-
duktion, driftsformer och inriktningar sammanfattas och analyseras. Boen-
deplan 2023 beslutades av dldrenimnden den 24 maj 2022 och beslutades i
kommunstyrelsen i november 2022.

Utgangspunkt

Stadens gemensamma boendeplan &r ett underlag for att klara behovet av
bostider for dldre pd kort och 1ang sikt. Planens huvudsyfte ar att séker-
stdlla en trygg boendesituation for mélgruppen. De regionala planerna &r en
viktig del av underlaget for stadens gemensamma boendeplanering. Ut-
gangspunkten i all prioritering av olika atgérder ar att utbudet av boende for
dldre dr en gemensam resurs for hela staden. Konsekvenser for sdvil stads-
delsndmndsomraden som regionen/staden som helhet ska beaktas i plane-
ringen.
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Processen

Aldreforvaltningen samordnar arbetet med att ta fram forslag till en stadso-
vergripande boendeplan i samarbete stadsdelsforvaltningarna, stadsled-
ningskontoret och Micasa Fastigheter. Till stod for arbetet finns en refe-
rensgrupp med representanter for de fyra regionerna, stadsledningskontoret,
Micasa, exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret. Aldreforvalt-
ningen ska tillsammans med stadsledningskontoret och Micasa bearbeta de
regionala forslagen fran stadsdelsndmnderna och gora en sammanvigd be-
domning av behov ur ett stadsovergripande perspektiv. Boendeplaneringen
samordnas av en styrgrupp under ledning av stadsledningskontoret.

3. Befolkning och behov i region
ostra soderort

Tabell 1. Regionens befolkningsutveckling

Alder 20922 2025 2030 2040
Totalt 65- ar 29 759 31916 36 847 46 134
Dérav

65-79 ar 22 497 23878 26 844 32081

80- 84 ar 3313 4130 5208 6 685

85- 89 ar 2147 2214 3 046 4441

90- ar 1802 1695 1749 2927

Kaélla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2022, Sweco

Regionens befolkningsutveckling

Enligt Stockholms stads senaste befolkningsprognos, 2022, har region
Ostra soderort 29 759 invénare 65 ar och éldre. Det dr en total 6kning med
559 personer jamfort med 2021. I aldersgruppen 65-79 ar har prognosen
Okat med 527 personer, i aldersgruppen 80-84 ar har det 6kat med 93 per-
soner.

Antalet personer 65 ar och éldre véntas 0ka stort i region Ostra sdderort.
Fram till 2030 prognosticeras aldersgruppen 6ka med 7 088 personer och
fram till 2040 med 16 375 personer, vilket innebér en 6kning med 55 pro-
cent.

Det ar framst utvecklingen i aldersgruppen 80 &r och dldre som har bety-
delse for att berdkna behov av dldreomsorg. I dstra sdderort forvintas an-
talet personer i dldern 80-84 ér dka fran 3 313 personer ar 2022 till 6 685
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personer ar 2040, vilket innebér en 6kning med 3 372 personer. Detta
motsvarar en 6kning med 102 procent.

Antalet personer i aldern 85-89 ar forvintas 6ka fran 2 147 personer ar
2022 till 4 441 personer ar 2040, vilket innebér en 6kning med 2 294 per-
soner. Detta motsvarar en 6kning med 107 procent.

Antalet personer i dldern 90 ar och dldre prognosticeras oka fran 1 802
personer ar 2022 till 2 927 personer ar 2040, vilket innebér en 6kning

med 1 125 personer. Detta motsvarar en 6kning med 62 procent.

Tabell 2. Framskrivning aldreomsorgstagare i regionen

Alder 20922 2025 2030 2040
Totalt netto* 4 451 4710 5219 6 502
Dérav

Vérd- och 1208 1239 1 361 1771
Omsorgboende**
Hemtjainst*** 3232 3465 3852 4735

Kaélla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2022, Sweco

*) Totalt netto inkluderar dagverksamhet, hemvéardsbidrag och korttidsvard.

**) Vard och omsorgsboende innebér heldygnsomsorg

***) Hemtjénst innebar hemtjénst i ordindrt boende samt i servicehus inklusive hemvardsbidrag

Det totala antalet omsorgstagare i regionen Okar fran 4 451 personer ar
2022 till 6 502 ar 2040, vilket innebér en 6kning med totalt 2 051 om-
sorgstagare. Omsorgstagare av insatsen vard- och omsorgsboende okar
med totalt 563 personer fran ar 2022 till &r 2040, vilket &r en 6kning med
47 procent. For hemtjdnst i eget boende och servicehus dr 6kningen 1 503
personer fran 2022 till 2040, vilket en 6kning pa 47 procent.

Prognos framtida omsorgskonsumtion av sarskilt boende
Tabell 3. Prognos for behov av vard- och omsorgsboende

Stadsdelsndmnd 2022 2025 2030 2040 Férdndring %
2022-2040
Enskede-Arsta-Van- 499 494 553 715 43%
tor
Farsta 493 504 529 669 36%
Skarpnéck 216 240 279 388 80%
Region dstra séderort 1208 1239 1361 1771 47%
Totalt

Prognos omsorgstagare vard- och omsorgsboende 2023 — 2040. Framskrivning av

dldreomsorgsbehov. Killa: Sweco
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Demografiska faktorer som paverkar omsorgskonsumtion

Den forvintade medellivsldngden har under ldngt tid 6kat stadigt 1 Sverige,
bade hos mén och kvinnor. Flickor som fods nu har en forvéntad medellivs-
langd pa 85,4 ar och pojkar pd 82,3 &r. Kvinnor lever lingre én mén, men
skillnaden 1 livsldingd mellan kénen forvdntas minska samtidigt som medel-
livslangden fortsitter att 6ka for bdda konen. Forutom den fordndrade me-
dellivsldngden finns andra demografiska faktorer som paverkar omsorgs-
konsumtionen, exempelvis ensamboende, utbildningsniva och fodelseland.’

Ensamboende

I Swecos analyser av samband mellan ensamboende och omsorgstagande
gdr det att se att ensamboende dldre 1 betydligt hogre utstrackning dn
samboende éldre har insatser fran dldreomsorgen.

Stadsdelsomrade Skarpnick har hogst andel ensamboende i staden sett
till befolkningen i &ldern 65-79 &r samt 80-91 ar. Stadsdelsomride Ens-
kede-Arsta-Vantor har tredje hogst andel ensamboende i staden i samma
alderskategorier. Stadsdelsomrdde Farsta ligger ndrmare stadens snitt och
har dessutom nést ldgst andel ensamboende i staden sett till befolkningen
1 dldern 92 ar och dldre. Omsorgsbehovet och omsorgskonsumtionen kan
dérmed skilja sig &t inom regionen.

Andel ensamboende av befolkningen 2021 per stadsdelsforvaltning’
65-79 ar 80-91 ar 92 ar och ildre

E-A-V: 54,7%  682% 90,1 %
Farsta: 52,4 % 65,0 % 87,0 %
Skarpnick: 57,9 % 74,4 % 90,1 %
Utbildningsniva

Det finns skillnader i medellivslingd och omsorgskonsumtion mellan
olika sociala grupper. En faktor med tydlig betydelse for livslangd &r ut-
bildningsniva. Personer med kortare utbildning har i genomsnitt hogre
dodlighet dn personer med ldangre utbildning. Personer med hogre utbild-
ning har i ligre utstrickning dldreomsorg én de med ligre utbildning.’

Hogsta utbildningsgrad skiljer sig &t inom region ostra soderort. I Skarp-

néck har 64,2 procent av invanarna eftergymnasial utbildning, i Enskede-
Arsta-Vantér 55,3 procent och i Farsta 51,5 procent. Stadens snitt for ef-

tergymnasial utbildning ligger pd 61 procent.

! Sweco, éldreomsorgsprognos 2022
2 Sweco, Aldreomsorgsprognos 2022
3 SCB 2016:2 Livslingd och dddlighet i olika sociala grupper
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Utrikesfédda

Konsumtionsgrad och utformning av dldreomsorg kan ocksa variera mel-
lan dldre som &r fodda 1 Sverige och dldre som dr utrikesfodda.

Antalet utrikesfodda bland dldre (65+ &r) varierar inom stadens olika
stadsdelsomrdden, likasd inom region Ostra sdderort. Inom samtliga
stadsdelsomraden &r det fler utrikesfodda fran Gvriga virlden én fran
Norden och EU.

Flest antal utrikesfodda, sett till kategorin 6vriga vdrlden, har Enskede-
Arsta-Vantér. Direfter kommer stadsdelsomrade Farsta och sist Skarp-
niick. Enskede-Arsta-Vantor har enligt Swecos métning” nist flest antal
utrikesfodda i staden sett till utrikesfodda fran 6vriga vérlden, medan
Skarpnéck har lagst antal utrikesfodda 1 samma kategori.

Flyttstrommar

Valfrihetssystemet 1 Stockholms stad gor det mdojligt for dldre att vélja
det boende de 6nskar nir de fatt ett beslut om vard- och omsorgsboende.
Av de dldre 1 region dstra soderort som under 2022 fick ett beslut om
vard- och omsorgsboende valde 66 procent (723 platser) att bo kvar i
Ostra soderort, 11 procent (228 platser) flyttade till innerstaden, 6 procent
(62 platser) valde visterort och 16 procent (119 platser) véstra sdderort.
Elva procent (117 platser) valde att flytta ifran Stockholm stad till vérd-
och omsorgsboenden i andra kommuner som ingar i stadens valfrihetssy-
stem.

Aldreforvaltningens sammanstillning av flyttstrémmar visar forhillande-
vis sma skillnader 6ver tid for regionen.

Tabell 4. Andel som valjer boende inom samma reg-
ion

Region 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022
Visterort 71% 69% 70% 71% 70%

Innerstaden 72% 71% 72% 71% 67%

Ostra séderort 73% | 71% | 69% | 70% | 66%

Vidstra s6derort 62% 59% 59% 54% 52%

Medel 70% 68% 67% 66% 66%
Killa: Aldreforvaltningens statistik om flyttstrommar, januari

2023.

4 Sweco, Aldreomsorgsprognos 2022
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Konsekvenser av Covid-19-pandemin

Nedanstaende analys om faktorer som eventuellt kan hirledas som konse-
kvenser av coronapandemin ska betraktas som antaganden. Underlag for
att dra definitiva slutsatser finns inte.

Inom region Ostra sdderort var efterfragan pa vard- och omsorgsboende
lagre under 2020-2021 &n vad som var fallet innan pandemins utbrott.
Efterfrdgan pa vard- och omsorgsboenden har ddremot dkat under 2022,
antalet ans6kningar varierar mellan stadsdelsomradena.

I Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade har ansdkningar om vard- och
omsorgsboende 0kat under 2022. En mojlig forklaring &r att dldre i behov
av vard- och omsorgsboende valt att avvakta att ansoka om plats under
pandemin pé grund av oro for smitta. Nér restriktioner upphivdes och
mojlighet till vaccination fanns 6kade kédnslan av trygghet och ddrmed
ocksé ansokningarna om sérskilt boende.

I Farsta stadsdelsomrade har antalet beviljade platser inom vard- och om-
sorgsboende successivt 0kat under ar 2022. Farsta har haft sammanlagt
42 fler beviljade insatser om vard- och omsorgsboende ar 2022 jamfort
med 2021.

I Skarpnécks stadsdelsomrade har efterfragan pa vard- och omsorgsboende
varit fortsatt ldgre &n normalt &ven om en forsiktig 6kning skett under aret.
Forvaltningen ser inga tendenser till att de som beviljats plats pa vard- och
omsorgsboende viljer att avvakta med att flytta in, vilket var fallet under
2020 och delar av 2021. Under 2022 har ndmndens vard- och omsorgsboende
1 egen regi, Hemmet for gamla, varit fullbelagt.

Under pandemin 6kade behovet av hemtjénst till foljd av att flera dldre tack-
ade nej till erbjuden plats pa vard- och omsorgsboende. Flera dldre valde att
bo kvar hemma med omfattande hemtjénstinsatser istdllet for att flytta till
vard- och omsorgsboende. Den relativt snabba utvecklingen av 6kad efterfra-
gan pa vard- och omsorgsboenden kan vara ett resultat av pandemins vard-
skuld, dar flertalet befarat ha avvaktat med att ansoka om insatser inom aldre-
omsorgen under pandemidren. Detta kan komma att medfora 6kade kostnader
under 2023.

Anpassningar och férandringar till f6ljd av pandemin
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning lade 16 demensplatser inom
vard- och omsorgsboende i tillfdllig malpdse under 2022 i syfte att balansera
den forhallandevis laga beldggningen.

Farsta stadsdelsforvaltning lade nio demensplaster inom vard- och om-
sorgsboende 1 tillfdllig malpése under vdren 2022 i syfte att balansera den
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forhédllandevis laga beldggningen mot budget. Platserna ligger fortsatt 1
malpése och kan 6ppnas upp med kort varsel.

Skarpnécks stadsdelsforvaltning har inte gjort nadgra anpassningar eller for-
andringar av sirskilda boenden till f6ljd av pandemin.

4. Nulagesanalys och tillgang till boende i
ostra soderort

I denna del presenteras tillgangen pa olika boendeformer for dldre uppde-
lat i vard- och omsorgsboende, servicehus och seniorbostdder. Antalet
platser, fordndringar i platser fran foregdende ar, tomstillda platser, upp-
delningar av olika former av platser samt behov av upprustning och even-
tuella avvecklingar.

Oversikt av tillgdng sirskilt boende med NHK

I och med att staden stér infor en nyproduktion av vard- och omsorgsbo-
ende finns behov av att fora in ett ekonomiskt perspektiv kring lokaler 1
boendeplanen. Syftet r att kunna relatera kostnaderna for kommande ny-
produktion till nuvarande lokalsituation. En del i detta dr att kunna jim-
fora olika vard- och omsorgsboenden vad géller hur effektiva de ér avse-
ende hyreskostnaden. Nettohyreskostnaden ar skillnaden i kostnad mellan
den hyra som stadsdelsnimnden betalar till fastighetsdgaren efter avdrag
for hyresintékter frin de boende och mojligheten att soka kompensation
for sé kallad omsorgsmoms.

I utrdkningen av NHK tas hédnsyn till storlek och ddrmed kostnaden for
bade den uthyrningsbara bostadsytan och gemensamma ytor. For bostads-
ytan finns en omsorgmomskompensation som sianker kostnaden. Den dr
inte applicerbar pd gemensamma ytor som korridorer, personalutrymmen,
gemensambhetslokaler etc.

[ utrdkningen av NHK kan tas hinsyn till forhallandet mellan uthyrbar

och icke uthyrbar yta samt storleken pa boendet, och ddrmed kan en jim-
forelse goras for den totala kostnaden for varje boendeplats.

10
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Tabell 5. Vard och omsorgsboenden och servicehus i
region éstra séderort (permanenta platser)
Stadsdelsndmnd Vérd- och omsorgsboende | Fastighets- | Antal Drifts- Utfo6- Netto-
(VOB) dgare permanenta form rare hyreskostnad
/servicehus platser
Enskede-Arsta-Vantdr
Ragsveds servicehus Micasa 72 Egen EAV sdf 133 kr/dygn
regi
Stureby vard- och omsorgs- Micasa 90 Egen EAV sdf 126 kr/dygn
boende regi
Enskede nya servicehus Micasa 66 Egen EAV sdf 73 kr/dygn
regi
Hoégdalens vard- och om- Micasa 158 Egen EAV sdf 96 kr/dygn
sorgsboende regi
Tussmotegarden Micasa 80 Entre- Attendo 160 kr/dygn
pre-
nad
Farsta
Edo vard- och omsorgsbo- Micasa 107 Egen 135 kr/dygn
ende regi Farsta sdf
Postiljonens vard- och om- Micasa 51 Egen 240 kr/dygn
sorgsboende regi Farsta sdf
Angsé vard- och omsorgsbo- |  Brf Angsd 13 Egen 106 kr/dygn
ende regi Farsta sdf
Skarpndck
Hemmet for gamla demens Micasa 31 Egen Skarpnacks 70 kr/dygn
regi sdf
Hemmet for gamla somatik Micasa 32 Egen Skarpnacks 75 kr/dygn
regi sdf

Kostnader for lokaler

Inom regionen varierar NHK per vard- och omsorgsboende kraftigt, dir
ett lagt virde ska tolkas som det mest kostnadseffektiva. Skillnaderna i
NHK kan bero pa att andelen av ytan i fastigheten som anvinds till lagen-
heter varierar mellan de olika boendena. Med antagande om att en mindre
avsatt yta for ldgenheter i forhallande till hela ytan skapar ett hogre NHK.
Andra faktorer som kan tidnkas paverka NHK dr byggnadens éalder och
skick, nyliga renoveringar, byggandens utformning (exempelvis bal-
konger) och hyresséttning.

Farsta stadsdelsforvaltning framhéller att kostnaderna for nyproduktion re-
spektive ombyggnation bor antas bero pa byggnadens skick och omfatt-
ningen av ombyggnadsatgirder. Daremot kan det finnas andra fordelar med
att bygga helt nytt utifran nya verksamhetsméissiga forutséttningar och krav.
Forutséttningarna for annan anvindning av en fastighet med ombyggnads-
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behov bor dven beaktas, som exempelvis Edo servicehus som omstrukture-
ras till seniorbostéder.

Skarpnécks stadsdelsforvaltning har i nértid inte gjort nagra ombyggnat-
ioner och planerar inte heller att gora det, darfor har forvaltningen 1 dagsla-
get ingen uppfattning gillande kostnader for ombyggnation. De fastigheter
som forvaltningen bedriver vard- och omsorgsboende i 4gs av Micasa fas-
tigheter och omfattas dirmed av samverkansavtalet som reglerar kostnader
for ombyggnation. Forvaltningens planerade nyproduktion Bergholmsback-
ens vard- och omsorgsboende ér berdknat att fardigstéllas till ar 2027. Vid
nyproduktion behdver gemensamma ytor planeras effektivt for att pa sa sitt
halla forvaltningens hyreskostnad pa en lag niva. Forutsittningarna for den
tomt som ska boendet ska byggas pa paverkar kostnaderna, vid Berg-
holmsbacken kravs sprangnings- och schaktningsarbeten vilket medfor
okade kostnader.

Nettohyreskostnaderna skiljer sig at jamfort med foregaende ar inom reg-
ionen.

I Enskede-Arsta-Vantor har NHK 6kat for tre boenden jaimfort med fore-
géende ar, medan de resterande tva boendena har minskat sin NHK. Ok-
ningen beror pé att forvaltningen har fatt hojda hyror, vilket i sin tur inte
motsvarar de 6kade hyresintékterna.

I Farsta skiljer sig NHK at fran foregédende ars boendeplan, tva av tre bo-
enden har fatt marginellt hogre NHK mot forra dret. NHK skiljer sig dven
mellan de olika boendena inom stadsdelsomradet. Att NHK for Postiljo-
nens vdrd- och omsorgsboende ir betydligt hdgre dn for de andra beror
sannolikt pa att hyreskostnaden for de 39 tomstillda ldgenheterna fortsatt
bekostats av boendet.

I Skarpnick har NHK minskat marginellt med en krona per vard- och
omsorgsboende.

Nulédge tillgang vard- och omsorgsboende

Inom regionen fanns i december 2022 totalt atta vard- och omsorgsboen-
den som drivs 1 egen regi eller pd entreprenad samt 13 vard- och om-
sorgsboenden i privat regi.

Sammanlagt fanns inom regionen 1319 platser pa vard- och omsorgsbo-
ende, varav 774 platser for dldre med demenssjukdom och 446 platser for
dldre med somatisk sjukdom.

Av dessa var tolv platser (29 platser 2021) for personer med demenssjuk-

dom respektive sju platser (sex platser 2021) for personer med somatisk
sjukdom lediga vid matdatumet 1/12 2022.

12
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Fordelningen av antal platser mellan somatik och demens upplevs
stimma Overens med efterfrdgan inom regionen.
Tabell 6. Platser i vard- och omsorgsboende
Stadsdelsnamnd So- De- Totalt Forandring Tillfalligt
matik mens jmf stingda
Boendeplan platser
2023 (malpasar)
Enskede-Arsta-Vantér
Egen regi 67 140 207 0 25
Entreprenad 18 62 80 0 0
Privat 49 122 171 0 0
Farsta
Egen regi 57 114 171 0 9
Entreprenad 0 0 0 0 0
Privat 175 256 431 0 0
Skarpnack
Egen regi 32 31 63 0 0
Entreprenad 0 0 0 0 0
Privat 36 48 84 0 0
Region 6stra séderort 434 773 1207 0 34
Totalt antal platser

Forandringar i platsantal pa vard- och omsorgsboende
Det totala antalet platser 1 vard- och omsorgsboende dr ofordndrat jamfort
med foregdende ar inom region Ostra sdderort.

I boendeplan 2023 hade totalt antal platser i egen regi inom Enskede-
Arsta-Vantors stadsdelsomrade felaktigt riknats ihop till 265 platser.
Platsantalet var forra aret totalt 207 platser (67 somatik och 140 demens),
alltsd samma antal platser som redovisas i arets tabell.

Tillfalligt tomstallda platser pa vard- och omsorgsboende
Inom region Ostra sdderort finns totalt 34 tillfalligt tomstéllda platser,
vilka kan 6ppnas upp igen nér behov finns.

I Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade har 25 platser pad Hogdalens
vdard- och omsorgsboende tillfilligt tomstéllts, pa grund av 14g efterfra-
gan.

I Farsta stadsdelsomrade har totalt nio platser pa Edé vdrd- och omsorgs-
boende tillfalligt tomstillts pa grund av lag efterfragan.
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I Skarpnicks stadsdelsomrade finns 1 nuldget inga tillfalligt tomstallda
platser.

Lediga lagenheter i vard- och omsorgsboende

Enligt statistik fran dldreforvaltningen fanns vid métdatum 1/12 2022 to-
talt 19 lediga lagenheter inom region Ostra sdderort. Tolv av dessa ldgen-
heter dr for personer med demenssjukdom, och sju av ldgenheterna ér for
personer med somatisk sjukdom.

Antalet lediga ldgenheter har minskat ndgot inom regionen jamf{ort med
foregéende ar. I december 2021 fanns totalt 35 lediga lagenheter inom
regionen, 29 platser med inriktning demens och sex platser med inrikt-
ning somatisk sjukdom.

Det finns inga storre skillnader mellan stadsdelsforvaltningarna gillande
antal lediga lagenheter. Efterfragan pé vard- och omsorgsboende har okat
under aret jaimfort med pandemidren vilket medfort en hogre beldggning
pa boendena.

Behov av ombyggnationer, storre investeringar eller avveckl-
ingar for vard- och omsorgsboende

Inom Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomride planeras det for nybygg-
nation av tre vard- och omsorgsboenden, vilket det ndrmare redogors for
under rubriken Behov av nybyggnation av vdrd- och omsorgsboende.

Inom Farsta stadsdelsomrade &r 39 platser pa Postiljonens vard- och om-
sorgsboende forlagda med verksamhetsforbud av Arbetsmiljoverket. 33 av
dessa platser, varav 23 dr vob-platser och 10 &r korttidsplatser, planeras att
sdgas upp under 2023.

De 6vriga sex platserna inom Postiljonens vdrd- och omsorgsboende ligger
1 en annan del av byggnaden och &r inte tillgdngliga pa grund av verksam-
hetsforbudet.

Inom Skarpnécks stadsdelsomrade finns inget behov av ombyggnation el-
ler upprustning av vard- och omsorgsboendet Hemmet for gamla.

Avveckling av vard- och omsorgsboende

Inom Enskede-Arsta-Vantdr och Farsta stadsdelsomrade finns ingen plane-
rad avveckling av vard- och omsorgsboende.

Inom Skarpnécks stadsdelsomrdde planeras avveckling av Hemmet for
gamla i samband med att vard- och omsorgsboendet Bergholmsbacken
star fardigt, vilket 1 dagsldget dr planerat till &r 2027. Syftet ar att undvika
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att ha kvar éldre fastigheter for att skapa en hallbar 16sning pa sikt, att be-
hov av storre ombyggnationer inte ska uppsta. Bergholmsbacken kommer
att ha 72 platser, inriktningen dr dnnu inte beslutad om.

Profilboende inriktning sjukdomsdiagnoser och/eller funkt-
ionsnedsattningar

Med profilboende avses ett viard- och omsorgsboende som har speciali-
serade kunskaper om en viss malgrupp med sérskilda behov utifran en
specifik diagnos eller funktionsnedséttning. Profilboendeplatser som
finns i staden dr inte LOV-upphandlade och ingar inte i valfrihetssyste-
met. Inom region dstra soderort finns inga profilboenden som drivs i egen
regi eller pa entreprenad. Inom regionen finns Gamlebo som ér ett profil-
boende som riktar sig till dldre hemldsa med missbruksproblematik och
som till foljd av fysisk- och/eller psykisk ohilsa har ett omvardnadsbe-
hov. Boendet drivs i kommunal regi av socialférvaltningen.

Region Ostra soderort bedomer att behov och efterfragan av denna typ av
boenden ér relativt 1ag. Viss specifik efterfrigan finns for boenden med
inriktning psykogeriatrik, Parkinsons sjukdom och beroendesjukdom
(lagtroskelboende). Den fordndrade malgruppen inom hemtjénsten, i
kombination med den 6kande dldre befolkningen, innebér dock sannolikt
att behov och efterfragan pa profilboende med psykogeriatrisk inriktning
kommer att 6ka framdver.

Tabell 7. Platser i profilboende

Stadsdelsnamnd Antal Ange Totalt Forandring jmf
platser inriktning Boendeplan
2023
Enskede-Arsta-Vantér
Egen regi 0 0 0
Entreprenad 0 0 0
Privat 0 0 0
Farsta
Egen regi 0 0 0
Entreprenad 0 0 0
Privat 9 Psykogeriatrik 9 0
Skarpnack
Egen regi 0 0 0
Entreprenad 0 0 0
Privat 9 Huntingtons 9 0
sjukdom
Region 6stra sdderort 18 18 0
Totalt antal platser

Maétdatum: 2022-12-01. Uppgifter om antal platser inom LOV &r ifylld av &ldreférvaltningen.
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I foregdende ars boendeplan har nio platser pa Attendo Flygarhojdens
vdrd- och omsorgsboende, inom Skarpnicks stadsdelsomrade, av misstag
fallit bort fran dldreforvaltningens inventering av platser i profilboenden.
Platserna ingar 1 dldreforvaltningens ramavtal sedan 1 juni 2021. De nio
platserna i privat regi inom Skarpnécks stadsdelsomrdde finns med i arets
tabell, men inga faktiska fordndringar har skett i platsantal jamfort med
boendeplan 2023.

Vard- och omsorgsboende med sarskild inriktning

Vard- och omsorgsboende med sirskild inriktning riktar sig till dldre uti-
frén olika intresseomraden sdsom sprak, kultur och etnicitet. Inom region
Ostra soderort finns inga vard- och omsorgsboenden med sérskild inrikt-
ning i egen regi eller pa entreprenad. Inom regionen finns ingen storre ef-
terfragan pa boenden med sérskild inriktning. Den efterfrdgan som finns
inom region Gstra soderort tillgodoses genom det befintliga bestdndet.

Vad det géller sarskild efterfrdgan pd boenden med hbtqi-inriktning finns
ingen kind efterfrdgan inom region dstra sdderort. Det kan dock inte ute-
slutas att det finns ett eventuellt morkertal géllande sddana 6nskemaél och
behov. Angaende sirskild efterfragan pa vard-och omsorgsboende inom
ramen for forvaltningsomrade for finska, meénkieli och samiska sé finns
ingen efterfragan vad det giller samiska och meénkieli. Efterfrdgan pa
boende med inriktning pa finska finns i viss utstrdckning inom hela reg-
ionen, efterfragan tillgodoses genom det befintliga utbudet inom staden.

Efterfragan pa boenden med inriktning dvriga sprak har inte identifierats
inom regionen.

Korttidsboende

Tabell 8. Korttidsplatser

Stadsdelsnamnd | Somatik | Demens Totalt Varav mojliga Forandringar jmf
platser for Boendeplan 2023
anhorigstod

Enskede-Arsta- 18 0 18 0 +6
Vantor

Farsta 0 6 6 0 0
Skarpnack 0 0 0 0 0
Region dstra s6- 18 6 24 0 +6
derort

Totalt antal platser

Region ostra sdderort har totalt 24 korttidsplatser, vilket dr en 6kning
med sex platser sedan foregdende ars boendeplan. Av regionens 24 plat-
ser har 18 platser inriktning somatik och sex platser inriktning demens.
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Det utokade antalet korttidsplatser aterfinns pa Hégdalens vdrd- och om-
sorgsboende i Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomride. Platserna har bli-
vit fler till foljd av 6kad efterfrigan.

Inom Farsta stadsdelsomrade bedoms behovet av korttidsboende tillgodo-
ses inom befintligt bestand. Efterfrdgan pa korttidsplatser upplevs dock
ha dkat, korttidsboende i egen regi har under aret haft en hogre beldgg-
ning dn prognostiserat.

Inom Skarpnécks stadsdelsomride finns inga korttidsboenden. Efterfré-

gan ir lag, det ror sig vanligtvis om enstaka platser per manad som tillgo-
doses pa befintliga korttidsboenden inom staden.

SHIS och HVB-hem och stodboende

Tabell 9. SHIS, HVB-hem och stddboende, kdpta platser

Stadsdelsnamnd SHIS HVB-hem | Stédboende | Forand-
ringar jmf
Boendeplan
2023
Enskede-Arsta- 13 11 12 -11 platser
Vantor
Farsta 7 14 8 -1 plats
Skarpnack 7 7 4 +2 platser
Region Ostra séderort 27 32 24 -10 platser
Totalt

Mdtdatum: 1 december 2022.

Totalt har antalet kopta platser pd SHIS, HVB och stodboende minskat
med 10 plaster inom region dstra sdderort jamfort med foregédende ar.

Antalet kopta platser pa SHIS, Stiftelsen hotellhem 1 Stockholm, f6r per-
soner 65 ar och éldre &r totalt 27 platser inom Ostra soderort. Vilket ar
atta platser fler foregdende ar.

Antalet kopta platser pA HVB-hem, Hem for vard och boende, for perso-
ner 65 ar och dldre ar totalt 32 platser inom regionen. Vilket ar tio farre
platser dn foregaende dr. Det har sdledes skett en minskning i efterfragan
pa platser p& HVB-hem for andra aret i rad inom regionen.

Antalet kopta platser pa dvriga stodboenden ar 24 platser, vilket &r atta
platser farre dn foregaende ar.

Region Ostra sdderort ser att vissa sirskilda malgrupper inom dldreomsor-
gen tenderar att 6ka, grupper som kréver anpassade och tillgédngliga boen-
deformer. Antalet dldre med psykisk ohélsa och/eller missbruk dkar inom
dldreomsorgen med anledning av att fler 4renden &n tidigare dverfors fran
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individ- och familjeomsorgen. Inom regionen har det 4ven uppmérksam-
mats ett behov av permanenta boendeldsningar for mélgruppen hemldsa
over 65 4r.

I Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsomrade har antalet kdpta placeringar
minskat med elva platser jimfort med foregiende ars boendeplan. Aret
dessforinnan sigs dock en kraftig 6kning av kopta platser. Anledningen
till att antalet placeringar nu borjat minska bedoms kunna vara en effekt
av det proaktiva arbete som forvaltningen initierat under 2021 for att
minska hemlosheten bland dldre i stadsdelsomréadet. Till en borjan sigs
en kraftigt 6kad efterfrdgan, men i och med att arbetet fortsatt har efter-
fragan stabiliserats.

I Farsta stadsdelsomrade har antalet kopta placeringar minskat med en
plats. Stadsdelsforvaltningen bedomer att behovet tillgodoses genom be-
fintliga platser.

I Skarpnicks stadsdelsomrade har antal kdpta placeringar kat for andra
dret i rad. Behovet kan tillgodoses inom befintlig tillgng av platser. Ok-
ningen beddms vara en effekt av forvaltningens arbete med att skapa en
mer strukturerad dvertagandeprocess av drenden fran vuxenenheten till
bestdllarenheten for dldre. I Skarpnick har bestillarenheten for dldre un-
der aret avslutat ett projekt kring god och néra vard i syfte att forbéttra
samverkan kring &ldre som &r i behov av hjélp fran flera olika aktorer.
Projektet har visat god effekt genom att fler malgruppsanpassade place-
ringar pé stddboenden istéllet for pA HVB.

Nulédge tillgang Servicehus

Inom Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsomride finns tv servicehus. Inga
servicehus finns 1 Farstas eller Skarpnicks stadsdelsomrade.

Tabell 10. Servicehus

Stadsdelsnamnd Antal Antal Lediga | Forand-
servicehus lagen- lagenheter | ringar jmf
heter Boendeplan
2023

Enskede-Arsta- 2 138 1 0

Vantor

Farsta 0 0 0 0

Skarpnack 0 0 0 0

Region Ostra séderort 2 138 1 0

Totalt

Maétdatum: 1 december 2022. Tomstéllda platser réknas inte med i antal lagenheter eller lediga
ldgenheter.
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Forandringar i platsantal i servicehus, tomstallda platser och le-
diga lagenheter

Inom region Ostra sdderort finns ett minskat behov av servicehusliagen-
heter vid jamforelse Gver tid, dir regionen istillet ser ett 6kat behov av
seniorbostéder.

Inom Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsomride har Micasa under varen
2022 kartlagt behovet av renovering pa Ragsveds servicehus 1 samarbete
med forvaltningen. Utifran det har beldggningen snabbt minskat, Ragsved
servicehus hade 71 tomstéllda platser i december 2022. Verksamheten
bedoms vara helt tomstdlld i mars 2023.

Inom Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsomride genomgér Enskededalens
servicehus en omstrukturering fran servicehus till seniorboende med akti-
vitetscenter. Enskede Nya servicehus hade i december en ledig ldgenhet
av 66. Pa langre sikt finns ett omfattande behov av renovering av Ens-
kede Nya servicehus.

Behov av ombyggnationer, storre investeringar eller avveckl-
ingar for servicehus

Inom Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsomride planeras avveckling av
Ragsveds servicehus. Efterfragan av ldgenheter i servicehus har de senaste
aren minskat inom stadsdelsomradet och inom staden 1 stort. Behovet och
efterfrigan ser ut att fortsétta att minska samtidigt som efterfrdgan av seni-
orbostider dkar alltmer. Ragsveds servicehus med 72 ldgenheter dr ndstan
helt tomstéllt och fastigheten dr 1 behov av omfattande renovering. Stads-
delsforvaltningen foreslar darfor en avveckling av boendeplatserna i ser-
vicehuset.
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Seniorbostader

Det dr angeldget med en fortsatt utveckling av seniorbostéder, i olika upp-
latelseformer, som ett led i att senareldgga behovet av dldreomsorg. Boen-
deplanen ska beakta efterfragan samt behov av seniorbostéder utifran den
demografiska utvecklingen.

Stadsdels- Antal allméan- Antal bostads-  Antal privata Totalt

namnd nyttiga hyres- ratter hyresratter antal
ratter

Enskede- 60 0 0 60

Arsta- Vantér

Farsta 69 58 0 127

Skarpnéack 129 33 30 192

Ostra séderort 258 91 30 379

Totalt antal

platser

Antal seniorbostider uppdelat per stadsdelsndmnd och uppldtelseform.

Kdlla: Swecos rapport Framtidens behov av seniorbostider 2021

Enligt Swecos rapport om framtidens behov av seniorbostéider finns det to-
talt 379 seniorbostider inom region dstra soderort. Enligt prognosen ar beho-
vet storre dn befintligt bestand dir det sedan ar 2017 finns behov av ytterli-
gare 689 seniorbostidder. Denna prognos ér berdknat utifrin fordelning av se-
niorbostider efter befolkningsstorleken. Fram till ar 2040 finns behov av to-
talt 1814 lagenheter i seniorboende, vilket innebér att ytterligare 746 lagen-
heter behovs for att mdta upp invanarnas behov inom regionen.

Inom Enskede-Arsta-Vantdrs stadsdelsomride pagar en omstillning av
Enskededalens servicehus till seniorboende med 210 ldgenheter och ett
aktivitetscenter. Etappvis inflyttning sker frdn och med hosten 2023.
Aven i anslutning till nya Arsta véird- och omsorgsboende, Hogdalens
vdrd- och omsorgsboende samt det planerade vard- och omsorgsboendet i
Slakthusomradet planeras det for seniorboende med sammanlagt 179 14-
genheter.

Inom Farsta stadsdelsomrade padgar ombyggnation av 100 nya seniorbo-
stader 1 Ed6 vard- och omsorgsboendes gamla lokaler. Kopplat till seni-
orboendet finns planer pa ett aktivitetscenter.

Inom Skarpnécks stadsdelsomrade planeras det for nyproduktion av seni-
orboenden vid tvé olika platser. Pa Nytorps gédrde planerar Seniorgarden
att bygga 78 seniorbostdder med hyresritt. Preliminér byggstart tidigast

3> Sweco, Framtidens behov av seniorbostider, 2021
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2026. I anslutning till vard- och omsorgsboendet Hemmet for gamla pla-
nerar Micasa for 50 seniorbostidder med hyresrétt. Antagande i stads-
byggnadsndmnden planeras under kvartal 3, 2024.

I Enskede-Arsta-Vantér finns aktivitetscenter kopplat till seniorligen-
heter i anslutning till Ragsved servicehus och Enskede nya servicehus. 1
Farsta finns trafthuset/aktivitetscentret Tuben for seniorer. I Skarpnick
finns aktivitetscenter i seniorboendet beldget i Hammarbyhdjden.

Region ostra sdderort delar Micasas och Swecos bedomningar géllande
behovet av seniorbostidder, och stéller sig positiv till de forslag och atgér-
der som lyfts fram i framskrivna rapporter. For att kunna méta framtida
behov av boende for malgruppen éldre behdver staden planera for byg-
gande av fler seniorbostdder, bade inom region Ostra sdderort och i dvriga
delar av staden.

Forutsatt att tillgdngen pa seniorboenden inom region dstra sdderort dkar,
bedoms det samlade behovet av dldreomsorg inom regionen kunna
minska. Aldres behov av att flytta till vird- och omsorgsboende eller ser-
vicehus skulle da troligen kunna skjutas hogre upp i dldrarna. En 6kad
tillgang pa seniorbostidder kan dven komma att minska antalet placeringar
pa SHIS-boende inom region dstra soderort.

I Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsforvaltning har fem ansdkningar om
sarskilt boende kommit in till bestillarenheten for dldre under 2022 dér
otillgéinglig bostad anges som skél. I Farsta stadsdelsforvaltning har sex
ansokningar om sdrskilt boende dir otillgéinglig bostad angetts som skil
behandlats under 2022. I Skarpnicks stadsdelsforvaltning har omkring tre
ansokningar om sérskilt boende behandlats dar otillgdnglig bostad angi-
vits som anledning eller som en av flera anledningar till ansdkan.

5. Boendeplanering framat

Behov av nybyggnation av vard- och omsorgsboende

Inom region Ostra sdderort upplevs nuvarande bestand tillsammans med
planerade nybyggnationer av vard- och omsorgsboende som tillrickligt
inom regionen som helhet. Omsorgsbehovet ser enligt prognos ut att vara
tillgodosett genom befintliga platser fram till r 2040.

Inom Enskede-Arsta-Vantdrs stadsdelsomride pagar projektering av vard-
och omsorgsboende i Arsta med 72 platser, inflyttning planeras till 2027.
Slakthusomradet pdgar projektering av vard- och omsorgsboende med 100
lagenheter, inflyttning planeras till 2029. I Hogdalen pagér projektering av
vard- och omsorgsboende med 80 ldgenheter, inflyttning planeras till 2030.
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Inom Skarpnécks stadsdelsomrade planeras nybyggnationen av vard- och
omsorgsboendet Bergholmsbacken vara fardigbyggt 2027. Samrddet ar
genomfort och planeringen fortsitter med utgangspunkt i ramprogram-
met, tidplanen beddms som rimlig.

Forutsattningar for nyproduktion i regionen

Stadsdelsforvaltningarna ser inga storre hinder for nyproduktion inom
regionen. Skarpnicks stadsdelsforvaltning anser att marktillgdng finns
inom stadsdelsomradet, risker for 6verklaganden &r beroende av vald
plats och utgar framst fran naturvarden.

Ekonomiska forutsattningar vid nyproduktion

Den radande lagkonjunkturen och 6kande priser pa byggmaterial och
byggnation medfor en dverhidngande risk for kraftig fordyring av plane-
rade projekt. Kostnaderna for byggnation och nettohyreskostnad bor dar-
for ses over. Befolkningsmingden och antal dldre kommer déremot oka,
likasa behovet av vard- och omsorgsboenden samt seniorboenden. En
fordndrad behovsbild inom regionen dr att behovet av mer avancerad
hilso- och sjukvard samt omvardnad Okar pa sirskilda boenden. Region
Ostra soderort anser att detta &r viktigt att beakta vid planeringen av den
fysiska utformningen av sérskilda boenden, bade vid nybyggnation och
vid ombyggnation.

Regionen bedomer dven att 6kad tillgdng pa seniorbostdder inom staden
kan ha positiva effekter ur ett kommunalekonomiskt perspektiv, da ett
okat antal seniorbostider inom staden mdjligtvis skulle kunna bidra till
en flyttkedja som frigor ldgenhetsyta pa bostadsmarknaden. For att dldre
ska vilja flytta till seniorbostdder kravs dock att ldgenheterna ar tillgédng-
liga och att de far en hyresséttning som malgruppen efterfragar.

Tréaffpunkter och aktivitetscenter bor planeras i omraden dar malgruppen
aldre 1 stor utstrackning bor. Lokalerna behdver ocksé placeras i nirheten
av fungerande kommunikationer. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsfor-
valtning har idag ett flertal traffpunkter, vid behov av ytterligare traft-
punkter ses resurser over och prioriteras. Skarpnécks stadsdelsforvaltning
tar stillning till forfragan om lokal for aktivitetscenter eller traffpunkt vid
varje enskilt tillfille. Hyresnivaerna ar avgorande, tillsammans med maj-
ligheten att anvédnda lokalen for andra verksamheter nir seniorverksam-
heten inte har 6ppet. Forvaltningen ser en begridnsning i de ekonomiska
forutsdttningarna for att 6ppna ytterligare aktivitetscenter eller traffpunk-
ter.
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