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Motion M om att varna stadens villaomraden

Svar pa remiss fran kommunstyrelsen

Forslag till beslut

Stadsdelsndmnden dverlamnar forvaltningens tjdnsteutldtande till
kommunstyrelsen som svar pa en motion frdn Dennis Wedin,
Moderaterna, om att virna stadens villaomraden.

Sammanfattning

Dennis Wedin (M) foreslar i en motion till kommunfullméktige att
stadens villaomréden ska vdrnas och att strategin Varsam utveckling
av smahus- och villaomraden ska tillampas fullt ut av
exploateringsnimnden och stadsbyggnadsnamnden. Strategin ska
vara vigledande vid bygglovsansokningar som Wedin anser
forvanskar traditionella villaomrdden. Motionéren foreslar ocksa att
exploateringsnamnden far i uppdrag att redovisa lampliga platser
for nya smédhusomraden och att arbetet med att digitalisera
planhandlingar ska starkas.

Forvaltningen anser att den ndmnda strategin &r en bra vigledning
vid bygglovgivning for sméhus- och villaomraden. Dock é&r det
detaljplanens eller dldre stadsplaners bestimmelser som viger
tyngst vid en bygglovsprévning. Blandade hustyper och olika
upplatelseformer kan bidra till 6kad integration. Det kan ocksa gora
det enklare for dldre méanniskor som inte orkar med villan att 4nda
bo kvar i sitt omréde.

Bostadsmalet for staden adr 140 000 bostéder till 2030. Det ar
orealistiskt att nd malet med enbart smahus och det dr dessutom ett
déligt nyttjande av mark. Gronomraden bor sparas i s stor
utstrackning som mojligt for 6kad biologisk mangfald och behovet
av rekreationsytor for en vixande befolkning.

Bakgrund
I en motion till kommunfullméktige foreslar Dennis Wedin,
Moderaterna, att exploateringsndmnden och stadsbyggnadsndmnden
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ska fa 1 uppdrag att implementera strategin Varsam utveckling av
smdhus- och villaomrdden. Strategin beslutades av
stadsbyggnadsndmnden 2021 for att motverka ovarsam exploatering
som kan orsaka en odterkallelig paverkan pa ett omrddes karaktir.

Kommunstyrelsen har remitterat motionen till bland annat Farsta
stadsdelsndmnd for yttrande senast den 19 september.

Motionen i sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2021 om en strategi med
végledningar for smahus- och villaomraden. Strategins syfte var att
motverka ovarsam exploatering som kan {4 en oaterkallelig negativ
paverkan pd ett omrédes karaktér.

Forutom att strategin infors fullt ut foreslar Wedin att
exploateringsndmnden far 1 uppdrag att dterkomma med en
redovisning av platser som ar ldmpliga att bygga nya sméhus pé.
Motionéren vill ocksé att den beslutade strategin ska vara
véigledande vid bygglovsansokningar som han anser forvanskar
stadens traditionella villaomraden.

Wedin beskriver hur Hogsta Domstolen avslog en bygglovsansdkan
for nybyggnad av tvabostadshus pa tre fastigheter i Huddinge ar
2022. Domstolen bedémde att stadsplanens planbeskrivning
inneholl formuleringar som gjorde att endast enbostadshus var
tilldtna. Liknande situationer finns i Stockholm med gamla
stadsplaner med villafastigheter som exploatdrer vill riva och
istillet bygga flerbostadshus pd. Motionéren anser att Hogsta
Domstolens beslut borde vara vdgledande dven for hantering av
motsvarande bygglovsansdkningar i Stockholms stad.

Gamla planhandlingar behdver goras tillgdngliga digitalt och finnas
med som beslutsunderlag i bade exploateringsnimnden och
stadsbyggnadsndmnden, anser Wedin. Han foreslar att
stadsbyggnadsndmnden fér 1 uppdrag att stirka arbetet med
digitalisering for att handlingarna ska vara kompletta och fullt
tillgéngliga for allménheten och stadsbyggnadsndmnden infor
bygglovsbeslut.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen konstaterar att det dr géllande detaljplan, eller
stadsplan, som reglerar hur marken ska anviandas och vilka
byggatgirder som far utforas. Darutover har staden policydokument
som exempelvis oversiktsplanen, Stockholms byggnadsordning och
stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Strategin Varsam
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utveckling av smahus- och villaomrdden kompletterar dessa
dokument och dr en bra végledning vid bygglovgivning for smahus-
och villaomraden av olika karaktar.

Fordelar som forvaltningen ser med kompletteringsbebyggelse 1
vissa smdhusomraden &r att det kan skapas nya vérden. Blandade
hustyper och olika upplatelseformer kan bidra till 6kad integration.
Det kan ocksa gora det enklare for dldre manniskor som inte ldngre
orkar med arbetet med villan att 4nda bo kvar 1 sitt omréde. Det
bidrar dven till ett effektivare markutnyttjande. Givetvis ska
forandringar goras varsamt och utformningen av nya byggnader ska
ske med hinsyn till omridets karaktir.

I Stockholm rader bostadsbrist och stadens mél dr att det ska byggas
140 000 bostéder till &r 2030. Det talar enligt forvaltningen emot
forslaget att ge exploateringsndmnden i1 uppdrag att redovisa platser
for tillskapande av nya sméhusomriden. Forvaltningen anser att det
blir svart att nd bostadsmalet genom att bygga sméhus. Dirtill ar det
ett daligt nyttjande av mark att skapa nya omrdden med enbart
sméhus. Byggnation av bostidder bor i mdjligaste man ske pd redan
exploaterad mark och hérdgjorda ytor. Gronomraden bor sparas i s
stor utstrackning som mojligt for 6kad biologisk mangfald och
behovet av rekreationsytor for en vdxande befolkning.

Forvaltningen ér positiv till att fortsatt digitalisera planhandlingar.
Var uppfattning édr dock att det finns tillrackligt med digitalt
material for beddmningar av bygglovsansokningar inom staden.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsnimnden dverldmnar
forvaltningens tjdnsteutldtande till kommunstyrelsen som svar pé
remissen.

Gunilla Ekstrand Sara Wrethed
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Farsta stadsdelsforvaltning Farsta stadsdelsforvaltning
Bilaga

Motion fran Dennis Wedin (M) om att vérna stadens villaomraden
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