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Detaljplan for Teodoliten 1 m fl i Fagersjo

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forvaltningens forslag till beslut

Stadsdelsndmnden dverlamnar forvaltningens tjdnsteutldtande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa remissen av forslag till
detaljplan for Teodoliten 1 m fl 1 Fagersjo.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har upprittat ett forslag till detaljplan for
Teodoliten 1 m fl i Fagersjo. Syftet med planen &r att uppfora cirka
185 bostdder. Tva lamellhus lings Magelungsvigen och elva radhus
norr om Skrattmasvégen. Parkytan och lekplatsen séder om
Skrattmasvigen foreslas utvecklas och stirkas som mdtesplats i
samband med planens genomforande.

Forvaltningen &r 1 stort positiv till foreslagen bebyggelse av
flerbostadshus och radhus. Fagersjé behover fler bostdder och ett
Okat antal invanare for att pa sikt mojliggora for mer service och
forbéttrad kollektivtrafik i stadsdelen. I Fagersjo ar de flesta
lagenheter treor och tvaor. Cirka 23 procent av ldgenheterna i det
befintliga bestdndet i Fagersjo dr tvd rum och kok. I forslaget
foreslés flertalet bostader vara tv rum och kok. Fler mindre och
storre bostdder skulle ge ett mer varierat bostadsbestand.

Bakgrund

I stadens Oversiktsplan dr Fagersjo utpekat som en stadsdel med
goda mojligheter for kompletteringsbebyggelse. Det framhélls att
det &r viktigt att prioritera det strategiska sambandet till Farsta
genom fler bostdder och en omvandling av Magelungsvégen till ett
urbant strak. I och med Stockholmsdverenskommelsen 2013 om
tunnelbanans utbyggnad och 6kat bostadsbyggande har Stockholm
forbundit sig att uppfora 40 000 bostidder i sdderort. Planomréadet
ligger inom dverenskommelsens influensomrade.
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Exploateringsndmnden anvisade mark for bostdder inom
planomradet den 21 oktober 2021 och den 29 september 2022.

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat forslaget till Farsta
stadsdelsnamnd for yttrande senast den 9 februari 2024.

Remissen i sammanfattning

Syftet med planen dr att mdjliggora cirka 185 nya bostéder 1
Fagersjo. Planen syftar ocksa till att stirka det prioriterade
strategiska sambandet till Farsta genom att bidra till omvandlingen
av Magelungsvigen till ett urbant strak och skapa en tydligare entré
till Fagers;jo.

Forslaget bestér av tvé lamellhus ldngs Magelungsvigen och 11
radhus norr om Skrattmasvéigen. Bebyggelsen bildar en helhet
tillsammans med befintliga hus och kompletterar den sammanhéllna
gestaltningen som finns i Fagersj6. Magelungsvigen forstirks som
urbant strdk med bebyggelse, gatutrdd och mer utrymme for
héllbara trafikslag. I samband med planens genomf6rande foreslas
att parken sdder om omrddet utvecklas och stirks som motesplats.

Omradet idag

Planomradet avgrinsas av Magelungsvigen 1 norr, ett hdgre
liggande skogsparti 1 Oster och Skrattmdsvégen 1 soder. Omradet
bestar i huvudsak av blandskog med lundkaraktér och 6ppna
griasytor med traddungar och buskage.
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Inom inventeringsomradet (ndgot storre dn planomradet) finns det
24 konstaterade naturvardsarter.! Det finns 6 sarskilt skyddsvérda
trad intill planomradet. Omradet dr en ekologisk spridningszon som
forbinder Magelungens strand och Ragsveds naturreservat med
gronomradet Hogdalstriangeln vidare mot Fagersjoskogen och
Majroskogen. Planomradet ingar i1 habitatnitverk for eklevande
insekter, barrskogsfaglar samt groddjur. Omradet dster om
Havsornsvigen ingar 1 habitatnatverk for fladdermdss med bra
mojligheter till fodosdk. Omréadet ligger ndra Ragsveds
naturreservat och Fagersjoskogen och dess elljusspar. Parken soder
om planomradet anvénds for lek och rekreation och dér finns dven
en mindre lekplats.

Enligt skyfallskartering finns en lagpunkt pd Magelungsvigen och
dven en pd Skrattmdsvégen. Ett storre flodesstrak som gar genom
planomradets véstra del behdver beaktas.

Omradet bestér till storsta del av grisytor, grusytor, takytor med
sedum och hardgjorda ytor. Dagvatten frin parkeringsytor och
andra hardgjorda ytor rinner delvis ner i brunnar och ansluts direkt
till ledningsnét utan foregaende fordrojning eller rening. I de delar
som utgdrs av naturmark tas mycket nederbord upp av véxter som
infiltrerar 1 marken.

Planomradet grinsar till tre punkthus 1 fyra vaningar uppforda 2012.
Husen omgérdas av natur som i dster bestér av en skogskladd
sluttning och 1 véster av en 0ppen gréasslant. Mot Magelungsvégen
finns markparkeringar, en garageldnga och tva milj6éhus.

I stadsdelen finns Fagersjoskolan (F—6) ungefir 800 meter fran
omradet och cirka 100 meter fran skolan finns en livsmedelsbutik.

Magelungsvagen ar ett primért cykelstrdk? som binder samman
Hogdalen och Farsta. Havsornsvagen tillhor huvudeykelnétet’ men
cykling sker 1 blandtrafik. Ingen av vigarna uppfyller standard
enligt stadens cykelplan.

! Naturvérdsarter ar ett samlingsbegrepp for signalarter, rodlistade arter och
fridlysta arter som i sig &r sérskilt skyddsvérda eller indikerar omraden med hoga
naturvérden.

2 Ett primért cykelstrék enligt stadens cykelplan ar ett Gvergripande cykelvignét
som ska vara till for alla. Stréken kidnnetecknas av breda cykelbanor eller
cykelfilt med bra framkomlighet, trafiksignaler anpassade till cykeltrafiken och
hog standard pé drift och underhall.

3 Huvudcykelnétet utgor ett mer finmaskigt cykelnét som kompletterar det
priméra nétet for att a&stadkomma bra cykelmojligheter i hela staden.
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Kollektivtrafiken 1 Fagersjo ér bristféllig och bestir endast av
busstrafik. Behov av forbéttrad kollektivtrafik ar utpekat 1
oversiktsplanen.

I 6stra delen av omrddet lag tidigare en drivmedelsstation vilken
avvecklades 1997. Sanering har utforts pa platsen. Magelungsvigen
ar inte klassad som en transportled for farligt gods men sadana
transporter forekommer. Transporterna giller framfor allt tankbilar
med brannbar vitska.

Forslaget

Planen mojliggdr cirka 185 bostdder. Ett flerbostadshus placeras pé
var sida om Havsornsvédgen och radhus norr om Skrattmésvégen.
De tvé flerbostadshusen avses upplétas som hyresrétt och radhusen
som bostadsritt. Fortdtningen foreslas 1 huvudsak pa vad som idag
ar Oppna grisytor och parkeringar.
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Hlustration over foreslagen bebyggelse. De tre husen i mitten dr
befintliga. Bild Novaterra AB.

Ny bebyggelse

Husens hojd och placering 1 terrdngen forhéller sig till skalan pé
nérliggande hus. Genom att uppfora byggnader mot
Magelungsvagen skapas en bullerskdrm som gor gardar och den
allménna parken till trivsammare platser for rekreation.

Det Ostra flerbostadshuset dr 1 sex vaningar med ett underbyggt
garage 1 tva plan. Markens olika nivader hanteras av en bottenvéning
med varierande hojd och upphdjda terrasser mot gérd.
Verksamhetslokal mojliggors 1 husets bottenvaning. Det véstra

Detaljplan fér Teodoliten 1 m fli Fagersjp  [1USEt &r sex vaningar i suterrdng. Huset ar lagre dn det stra for att
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forhélla sig till ndrliggande radhus. Entréer till husen ska vara
genomgaende 1 syfte att det kan bidra till en tryggare stadsmiljo
genom att ménniskor ror sig mellan gatan och gérden.

Gardarna ligger mot soder och omgédrdas av hus och markens
nivéskillnader. Nivéskillnaderna foreslis hanteras med
tradplanterade slidnter. P4 Gstra sidan om korsningen foreslds en
mindre platsbildning som gor entréplatsen vilkomnande. Det Ostra
huset 4r sammankopplat med ett garage. Garaget ska placeras sa att
skogsslinten vdrnas och ansluta till befintliga hdjder utan
stodmurar. Konstruktionen foreslds forses med sedumtak och tickas
med jord for att bilda en mjuk Svergéng till slénten.

Norr om Skrattmésvagen foreslas elva radhus med tillhérande
tomter. Husen &r 1 tva vaningar med indragna terrasser pd vaning
tvd mot soder. Radhusen vid Skrattmasvégen dr uppdelade i tva
grupper om fyra hus med ett slipp emellan som bildar en genvéag.
Husens form liknar intilliggande radhus men forskjutningar 1 hjd-
och djupled ger dem en egen karaktir. Radhusen inne i kvarteret ar
placerade parallellt med befintliga radhus. Radhuslédngorna far en
tydlig in- och utsida med huvudentréer, forrdd och parkering fran
gérdssidan och grona tradgardar mot sdder. Buskage och mindre
trad foreslds mellan lokalgatan och fastighetsgrians mot véster for att
avskdrma mot grannbebyggelsen.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har gjorts. Utredningen foreslar att dagvatten
fran hirdgjorda ytor leds till ppna grona ytor sa som vixtbaddar,
svackdiken samt gronytor. Marken hojdsitts sa att avrinningen sker
i riktning mot dagvattenanldggningar. Hardgjord yta foreslas
begrinsas for att hantera dagvatten och skyfall. Dimensionering av
dagvattenanldggningar kommer att studeras i nésta skede.

Park

Parken soder om Skrattmasvagen foreslas utvecklas utifran dess
befintliga kvaliteter. Den 0ppna griasytan ramas in och stirks med
nya trdd och annan vegetation samt andra inslag for att stidrka den
biologiska mangfalden. Négra tillagg i parken som foreslds ar
lekutrustning for dldre barn, ytor for umgange, mobler och en
paviljong. Belysningen foreslas forbattras. Den visuella kontakten
med Magelungen och strandpromenaden till naturreservatet stirks
genom varsam gallring.

Gator och trafik
Angoring till det Ostra flerbostadshuset foreslds ske direkt frén
garaget eller fran girden. Det véstra flerbostadshuset och radhusen
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foreslés angoras via en ny lokalgata pé kvartersmark fran
Skrattmasvigen.

Magelungsvagen och Havsornsvéigen behdver goras om for att
mojliggora forslaget och for att anpassas till stadens
framkomlighetsstrategi. Gdngbana och cykelbana breddas och
mellan dessa foreslas en tradplantering. Tradplantering med
skelettjordar mdjliggor hantering av dagvatten. Forslaget bygger pé
att befintligt hogersvangkorfilt paA Magelungsvagen utgar da det
inte bedoms nddvéndigt for framkomligheten.

Havsornsvigen foreslas byggas om och fi cykelvigren i korbana pé
bada sidor om vdgen. Bada gangbanorna breddas och pé vistra
sidan om végen foreslds en angdringsficka som placeras i
anslutning till planerad avfallshantering. I angoringsfickan ryms
dven parkering for rorelsehindrade.

Parkering till radhusen l9ses pa respektive tomt eller som
kantstensparkering 1angs med ny lokalgata pa kvartersmark. Ett
parkeringsgarage i1 tvd vaningar foreslds under det Ostra
flerbostadshuset for att 16sa parkeringsbehovet for bade nya och
befintliga bostader i Teodoliten 1 och Méttstocken 1.
Parkeringstalet for bil dr satt till 0,6 platser per ldgenhet.
Byggaktoren for flerbostadshusen avser att bygga flertalet sma
lagenheter. Parkeringsplatser for rorelsehindrade 1 flerbostadshusen
foreslas ordnas vid behov ldngs Havsornsvigen, pd den vistra
garden och 1 garaget.

Antalet parkeringsplatser for befintliga bostdder avses minskas. En
separat utredning gors om lampligt antal parkeringsplatser som ska
erséttas.

Cykelparkering till flerbostadshusen placeras 1 huvudsak i cykelrum
1 det Ostra parkeringshuset och péd gérd néra entréer. Planerat
cykeltal ér 3,5 cyklar per 100 m? ljus BTA (bruttoarea). I radhusen
finns plats for minst fyra cyklar i forrad.

Avfallshantering

Flerbostadshusens avfallshantering sker via underjordiska karl for
alla fraktioner. Miljostation for insamling av fraktioner for
atervinning, grovsopor och ovrigt avfall for radhusen foreslas
placeras invid ny lokalgata som ansluter till Skrattmasvégen.

Konsekvenser som anges i forslaget

Naturmark kommer att tas 1 ansprak men fortdtning sker 1 huvudsak
pa Oppna grisytor och parkeringar. Forslaget innebér att sex sérskilt
skyddsvérda trdd behover avverkas. En del av den nya bebyggelsen
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tar en del av skogskanten med héga naturvédrden i ansprak men den
grona kopplingen norr och dster om Magelungsvégen bestar.
Forslaget bedoms inte ha betydande inverkan pa naturvirden eller
habitatnitverk. Atgirder for att kompensera iansprikstagen gronyta
kommer att utredas vidare under planprocessen.

Planforslaget kommer inte att ha ndgon negativ paverkan for att
uppna miljokvalitetsnormen i Magelungen. Det dr viktigt att ytligt
avrinnande dagvatten fortsétter rinna soderut sé att det inte
oversvammar ny eller befintlig bebyggelse.

For att undvika dversvdmning vid storre regn bor en
braddningsfunktion installeras 1 samtliga dagvattenanlaggningar for
att skapa en sé kallad kontrollerad dversvimning.

En riskutredning har tagits fram som foreslar att ingen
stadigvarande verksamhet utomhus bor placeras tio meter fran
kdrbana och byggnader inom 25 meter fran vigen bor ha minst en
utrymningsvig som mynnar bort fran den.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Samraddsmote dgde rum den 11 december pa Motesplatsen 1
Fagersjo. P4 motet deltog cirka 15 personer. Synpunkter som
framfordes pa forslaget var bland annat parkeringsfragor.

Forvaltningen &r 1 stort positiv till foreslagen bebyggelse av
flerbostadshus och radhus. Fagersjé behover fler bostdder och ett
okat antal invédnare for att pad sikt mdjliggdra for mer service och
forbéttrad kollektivtrafik i1 stadsdelen. Det &r bra att det finns
mojlighet for en verksamhetslokal for att pé sé vis skapa en
mdotesplats och fi in ndgon form av service i1 denna del av Fagersjo.

Den foreslagna lokalgatan i véster mot befintliga radhus ar inte
optimal vare sig for nya eller befintliga boende enligt forvaltningen.
All trafik som behdver angdra eller parkera vid det vistra
flerbostadshuset kommer att koéra denna smala gata lika vél som de
boende i radhusldngan om tre hus. Férutom boende kan det dven
tillkomma exempelvis varuleveranser. Snordjning pa lokalgatan kan
bli knepig dé det inte finns ndgon given plats inom kvarteret for att
placera snon.

Forvaltningen har inte trafikfrdgor som uppdrag och har heller inte
16sningar men anser att utformningen av lokalgatan och angdring
behdver studeras vidare i det fortsatta planarbetet. Aven placeringen
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av avfallshantering och killsortering invid befintliga radhus bor
studeras mer ingaende.

I Fagersjo finns det idag cirka 57 procent hyresritter (allmdnnyttan
dominerar) och ungefér 43 procent bostdder som &r bostadsritt eller
sméhus med dganderitt. Forvaltningen konstaterar att gapet mellan
hyresrétter och dvriga upplételseformer okar ytterligare med
planforslaget. I Fagersjo ér det flesta lagenheter treor och tvdor. I
forslaget foreslas flertalet bostdder vara tva rum och kok vilket cirka
23 procent av ldgenheterna &r i det befintliga bestandet i Fagers;jo.
Fler mindre och storre bostidder skulle ge ett mer varierat
bostadsbestidnd. En idé for Fagersjo skulle kunna vara att bygga
studentbostédder dels for att 6ka antalet smaldgenheter och dels for
en mer diversifierad befolkningssammanséttning.

Ny bebyggelse

Forvaltningen tycker det ér positivt att foreslagen bebyggelse ldngs
med Magelungsvigen minskar bullret for befintliga bostadshus
soder om vagen. Flertalet ligenheter i foreslagna flerbostadshus
tycks dock bli enkelsidiga. Samtliga férsedda med balkong férutom
pa bottenvaning. (Planbestimmelse 3 anger: Ovanfor bottenvaning
tillats endast balkonger. Balkonger tillats endast ovanfor
bottenvéning blir nog mer korrekt.) Bostdderna med utblick mot
norr och Magelungsviégen blir mérka och balkongerna kan behdva
glasas in med tanke pd trafikbullret. Genomgaende ldgenheter &r att
foredra for att skapa en béttre boendemiljo.

Gardsytorna vid de planerade flerbostadshusen ér begransade.
Forvaltningen noterar att en stor del av gardarna enligt forslaget
kommer att upptas av bilar i rorelse till och frdn garage och
inrymma flera parkeringsplatser vilket dr negativt, séarskilt for barn.

Vid planerade radhus dr det trangt och den grona ytan mot sdder blir
liten. Ldngorna mot Skrattmdsvdgen har egna parkeringsplatser vid
ytterdorr pd norrsidan. Bilar kommer att backa ut pa lokalgatan och
gérdsytan vilket inte dr en sdker 16sning enligt forvaltningen. En
avgransning, hick eller staket, bor uppforas mot girdsytan. De tre
radhus som griansar mot foreslagen lokalgata kommer att parkera
sina eventuella bilar 1angs med den smala gatan eller pa
bostadsgirden. Bida alternativen &r mindre bra enligt forvaltningen.

Park

De forbattringar som foreslas for parkytan sdder om
Skrattmésvigen dr i det stora hela bra. Néagra fortydliganden fran
forvaltningen &r att vi anser att ronnarna som stdr 1 parken bor tas
bort da triaden &r i dalig kondition. Istéllet bor det planteras stora
trdd som ringar in platsen och har krontdckning som ger
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skuggverkan. Buskar kan komplettera vegetationen och
insektshotell eller liknande installationer ir trevliga tilldgg.
Forvaltningen tycker det ér viktigt att storre delen av gronytan blir
en Oppen del som mgjliggdér exempelvis bollspel.

I befintlig lekpark &r lekutrustningen anpassad till yngre barn. I
forslaget foreslés att parken far ny utrustning som &r anpassad for
dldre barn vilket dr en god id¢ enligt forvaltningen. Det foreslas
dven bdttre belysning 1 parkomrédet for att 6ka trygghetskénslan.
Belysning kan 6ka tryggheten men framfor allt behdvs bittre
belysning for att 6ka lekvardet under den morka arstiden.

Trafik med mera

Den 6ppna garagelédngan och flertalet markparkeringsplatser
forsvinner fran den Gstra delen av planomradet. Antalet befintliga
bilplatser &r fler an behovet. I det nya garaget foreslds 70
bilparkeringsplatser for nya och befintliga boende. Forutsatt att
lagenhetsfordelningen blir som 1 forslaget bor det vara tillrdckligt
for nya och befintliga hyresgéster. Forvaltningen utgar ifran att
garaget forses med laddmojligheter for elbilar.

Gang- och cykelvigar foreslas forbéttras bade pa Magelungsvigen
och Havsornsvégen vilket dr utmérkt. For att forbéttringarna pa
Magelungsvagen ska ha ndgon mérkbar effekt krévs dock att
ombyggnaden dven stricker sig utanfor planomradet. Forvaltningen
bedomer det som tveksamt att det sker i samband med planens
utforande.

Avfallshantering

Avfallshanteringen dr allmént beskriven i forslaget. Underjordiska
kérl planeras for flerbostadshusen och forvaltningen tolkar att det
giller bade restavfall och dvriga fraktioner. Om forvaltningen
forstér det rétt s finns nedkasten 1 miljohusen pd bada sidorna om
Havsornsvigen. Detsamma géller for radhusen som har ett miljohus
placerat pa lokalgatan i omrddet. Det &dr oklart hur himtning av
olika fraktioner ska utforas och om det innebir att sopbil kor in pa
bostadsgardar eller pa lokalgatan. Detta behover fortydligas.

Tillgdnglighet

Enligt forvaltningen dr det inte dnskvért med parkeringsplatser for
rorelsehindrade pd bostadsgérd sd som foreslas vid det véstra huset.
Bittre om plats kan anordnas i1 angdringsficka pa Havsornsvigen
forutsatt att avstandet till bostadsentré blir acceptabelt.

Nagra konsekvenser av forslaget
Forvaltningen anser att foreslaget flerbostadshus dster om
Havsornsviagen hamnar alltfor nira det Ostra befintliga huset pa
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Teodoliten 1. Det norra hornet ligger som nérmast knappt atta meter
fran det planerade huset vilket betyder att det kan bli storande insyn.
Det finns balkonger 1 befintligt hus och det foreslds balkonger for
planerat bostadshus och de hamnar mycket nira varandra.

Barnkonsekvenser

Fo6r barn blir konsekvenserna av forslaget 6vervdgande positiva
enligt forvaltningen. En grésyta forsvinner men med upprustning av
lekparken soder om Skrattmasvagen och intilliggande gronyta, dér
bland annat lekutrustning for dldre barn foreslas, blir det béttre for
barn i omradet.

Gronkompensation

Foreslagna atgirder i parken séder om Skrattmasvéigen med
tradplantering, annan vegetation och andra atgédrder som ska stdrka
den biologiska mangfalden &r bra forslag enligt forvaltningen.
Kompensation behdvs dven for de sex sirskilt skyddsvérda trdd som
ska féllas 1 angrénsning till planomrédets Ostra del. Forvaltningen
foreslar att stammarna sparas och ldggs ut som biodepaer 1
naturomradet.

I planomradet finns det flera uppvuxna trdd som sannolikt inte kan
std kvar nir anldggningsarbetet borjar. Dessa trdd bor ocksé erséttas
med nya trid i omradet.

Uppvuxna trdd vid befintlig radhuslinga i vdster.

Detaljplan for Teodoliten 1 m fl i Fagersjo
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Bjorkar vid befintliga radhus i nordvdst.

Foreskolebehov

Forutsatt att majoriteten av antalet bostéder blir smalédgenheter ar
forvaltningens beddmning att det inte finns behov av nya
forskoleplatser. Det kan formodas att det i radhusen kommer att bo
ett antal barn i forskolealder men platser till dessa barn kan 16sas
inom befintliga forskolor i Fagersjo. I pagaende planarbete for
Farsta 2:1, Métnalen 2, Métkedjan 1 m fl i Fagersjo studeras
mdjligheterna att inrymma en forskola med fyra avdelningar. Om
det inte 4r mojligt med en forskola i projektet kan det bli
problematiskt och rada brist pa forskoleplatser i stadsdelen.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden Gverldmnar
forvaltningens tjdnsteutlitande till stadsdelsndmnden som svar pa

remissen.

Gunilla Ekstrand Sara Wrethed

Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Farsta stadsdelsforvaltning Farsta stadsdelsforvaltning
Bilaga

Stadsbyggnadsndmndens forslag till detaljplan for Teodoliten 1 m fl
1 Fagersjo
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