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Upprustning och ombyggnad av Eriksdalsbadet
sim- och idrottshall.

Utredningsbeslut.
Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Projektdirektivet godkénnes.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
fortsétta utreda forutsdttningarna for upprustning och
ombyggnad av delar i Eriksdalsbadets sim- och idrottshall.

3. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att ta
fram utredningar som underlag for inriktningsbeslut till en

total kostnad om 4,0 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag till utredning
infor upprustning och ombyggnad av delar i Eriksdalsbadets
sim- och idrottshall.
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Sammanfattning

Eriksdalsbadet dr i behov av upprustning. Tak, fasad, pelare och
delar av betongkonstruktionen &r i daligt skick och behdver rustas
upp, fortsatt utredning fordras. Forslag till initieringsbeslut
beslutades av fastighetsndmnden den 2016-04-28 och efter att
aterkommande problem i Eriksdalsbadet utretts, har djupare
utredningar genomforts av tak, fasad, spruckna pelare och betong-
konstruktion. Med detta konstaterades att det finns allvarliga brister
gillande savél den utviandiga som invindiga tdtheten. Upprustning
och ombyggnad av Eriksdalsbadet erfordras. Atgirderna dr
omfattande och fordrar ett utredningsbeslut eftersom utgifterna att
atgérda bristerna bedoms overstiga 50 mnkr.

Utlatande

Bakgrund

Eriksdalsbadet togs i drift 1999 och &r den av stadens idrotts-
anldggningar som har flest besokare, 6ver 1 miljon per ar. Det
innebér ett stort slitage invandigt och stéller stora krav pé inomhus-
klimatet. Det krdvs omfattande upprustningsatgérder snarast mojligt
for att forhindra kapitalforstoring och sikra verksamhetens drift.
Forhallandet pé taket uppmérksammades i samband med en
genomford takbesiktning varen 2015 for att bedoma lamplig
placering av solcellspaneler. Da konstaterades att taket var i ett
betydligt simre skick dn befarat. Efter takbesiktningen genomfordes
fukt- och betongutredningar i Eriksdalsbadet. Det som aterstar dr
ventilationsutredning eftersom luftbehandlingssystemet behover
dimensioneras efter verksamhetsbehovet. Tétskikt och bassdngernas
skick behover ocksa utredas.

Mal och syfte

Malet och syftet med utredningarna &r att upptécka och férhindra
fortsatt kapitalforstéring och driftstorningar for verksamheten pa
grund av stdngningsrisk och samtidigt astadkomma forbéttringar pé
miljo- och energisidan.

De foreslagna atgérderna syftar till att forldnga livslangden hos
upprustade delar med minst 25 ar och samtidigt skapa mervérden
genom bullerddmpning, energibesparing, férdr6jning av vatten-
avrinning vid skyfall, upptagning och bindning av luftféroreningar,
skydd av underlag mot temperaturvixlingar och vid takskottning.
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Mal och syfte med projektet dr i huvudsak att:

o Forldnga den tekniska livslangden

e Sékra verksamhetens drift

e Minska energiatgangen i byggnaden
e Minska CO,emissioner

e Reducera driftkostnader

e Minimera driftstérningar

Genomforda fuktutredningar

Fuktutredning tak

Utredningen visade att det nuvarande plattaket behdver ersittas med
en helt ny takkonstruktion, samtidigt som invéndig tdtning mot
simhallen sker for att hindra varm och fuktig luft att tringa upp i
takkonstruktionen. Takisoleringen &r fuktskadad genom tidigare
lackage och behover bytas ut liksom vissa rot- och mogelskadade
konstruktionsdelar.

Fastighetskontoret vill utreda om det basta &r att ldgga ett nytt
yttertak (grona tak) och ser 6ver mojligheterna till ett sedumtak i
planeringsprocessen.

Analysresultatet av utredningen visar att skador och brister géller
béde platfalsar, otdtheter runt takbrunnar och kring de taklanterniner
som finns pa taket for ljusinslapp. Otétheter 1 yttertaks-
konstruktionen har orsakat ldckage av regn och snd. De fjorton
takrédnnorna i rostfri plat som finns, uppvisar ett stort antal sprickor
orsakade av rorelser i materialet. Brunnarna i dessa rdnnor fungerar
inte tillfredsstéllande. Vid besiktningen konstaterades att
isoleringen av 16sull och mineralullsskivor var indrénkta av fukt.
Vilka atgérder som behdver goras ska utredas vidare.

Fukt- och mogelskador har dven orsakats av ldckage underifran av
varm och fuktig simhallsluft som tréngt igenom ett ottt innertak
och kondenserat mot det kallare yttertaket. En klimatutredning av
utrymmet mellan undertak och yttertak har gjorts med avseende pa
temperatur, relativ fuktighet och angtryck. Undersokningen styrker
orsaken till de fukt- och mégelskador som har konstaterats. Detta &r
sannolikt ndgot som pégatt sedan byggnaden var ny.

Slutligen har det nyligen utforts en kontroll av betongen i
takbjalklaget pa ett antal stdllen. Vid kontrollen och den
efterfoljande analysen pétraffades dock inget som tyder pa att
betongkonstruktionen tagit skada. Betongen &r i god kondition utan
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forhojd kloridhalt, med férsumbara karbonatiseringsdjup och har
tillfredsstéllande tjocklek pa det tdckande betongskiktet.

Befintligt plattak sett fian Johanneshovsbron
Fotokdlla: Roslagens Platkonsult AB

De befintliga takrdnnorna uppvisar ett stort antal sprickor
Fotokdlla: Roslagens Platkonsult AB

Takkonstruktionen medfor for stora pafrestningar pa rdnndalarna
under vinterméanaderna, vilket genom snélastens rorelser i
materialet bidrar till den sprickbildning som konstaterades vid
besiktningen. P4 manga av takfallen &r takfalsarna undermaéliga.
Detta &r i vissa fall orsakats i samband med sndskottning. Det
medfor en stor risk for vattenldckage, ocksa kring taklanterninerna.
Den totala takytan uppgar genom den vagformade utformningen till

Utredningsbeslut
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cirka 10 000 kvadratmeter. Beroende pa omfattningen av atgirder
som behdver utforas, blir utgiften déarfor betydande.

Tillstandsbedomning av betong i bassidnger

Aktivt lackage foreligger i betongen, bassdngviggarna, och taket i
undercentralen, det ldcker dven i samtliga bassdnger och hopp-
tornen. Fuktproblemet kommer att rendera i stora problem med
bestédndigheten pé ldngre sikt, bland annat i form av kraftigare
lackage, armeringskorrosion och urlakning av betongen.

Bassédngerna dr uppbyggda med vattentédtbetong enligt Hoganés-
metoden, med detta tillvigagangssitt saknas tdtningsskikt under
kakel och klinkers vilket ar felaktig metod och har medfort
omfattande problem med exempelvis ldckage framférallt vid
brunnar, breddavlopp och via sprickor/gjutfogar.

Hoga fukthalter dven i oskadade ytor indikerar att tétskikt saknas
och har allvarliga brister.

Tillstandsbedémning av betong garage
Rapport gillande tillstandsbedomning av betong avseende garage
péavisade féljande problemomraden:

o Det patraffades en pelare med spjélkskador pa grund av
armeringskorrosion, troligen orsakad av tosalt och/eller salt.

e Hoga kloridhalter har identifieras avseende pelare, viggar
och golv. Skadorna kommer i framtiden att expanderas.

e Pelare och vdggar saknar skyddande list och det saknas #ven
en pagjutning eller ytskydd mot kloridintringning pé
bottenplattan och i rampen.

e Rampen har genomgéende sprickor med ldckage och
forhojda kloridhalter. Golvets fall mot brunnarna &r
bristfélligt med bland annat vattenansamlingar som foljd.

Atgirder

Utredningen syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver hur en ombyggd och upprustad sim- och idrottshall skulle
kunna se ut. En programhandling for samtliga tekniska discipliner
och av tillrdckligt god kvalitet behdver tas fram for att kunna
sdkerstélla en tidig kalkyl och utgora ett tillrdckligt bra underlag for
ett inriktningsbeslut.
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Utredningar som aterstar infor ett inriktningsbeslut:

e Utredning betrdffande luftbehandlingssystem &r nodvindig
eftersom luftbehandlingssystemet &r projekterat for 1 500
besokare/dag, dock har antal besokare enligt idrotts-
forvaltningen utékas sen ar 1999 till 3 200-3 300
besokare/dag vilket tydliggor att luftbehandlingen behéver
projekteras pa nytt. Vid omprojektering erfordras nytt
aggregat, ombyggnationer, nya kanaldragningar, injustering
av luft- och varmesystem med mera.

e Olika alternativa utformningar utreds for att genomfora en
programhandling som tydliggor reella mojligheter for att ge
byggnaden en sa lang livsldngd och 14g energiférbrukning
som mojligt.

e Energiberdkningar ska genomforas.

Tidsplan

Preliminér tidplan:
e Inriktningsbeslut kvartal 1 2018
e Genomforandebeslut hosten 2018
e Byggstart hosten 2019

Organisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrotts-
forvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav och
behov. Projektet kommer ocksa ha en styrgrupp efter
inriktningsbeslut bestaende av forvaltningschefer fran bade
idrottsforvaltningen och fastighetskontoret samt chefer fran bada
forvaltningarna.

Ekonomi

Kostnad for kvarstdende utredningsskede berdknas till 4 mnkr.
Investeringsutgiften kommer troligen inte rymmas inom ordinarie
investeringsram. Forvaltningarna aterkommer i samband med
flerdringsarbetet.

Om anldggningen periodvis behover vara stingd under
upprustningen, tillkommer effekter pa intikter for idrottsndmnden,
utover tillkommande sjélvkostnadshyra till fastighetsnimnden. 1
kommande inriktningsskede redovisas tillkommande drifteffekter
for idrottsndmnden mer i detalj.

Utredningsbeslut
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Samrad

Da projektet berdknas overstiga 50 mnkr ska samrad ske med
stadsledningskontoret enligt investeringsprocessen. Samarbetet sker
16pande under helan utredningsprocessen mellan fastighetskontoret
och idrottsférvaltningen och internt inom fastighetskontoret.

Miljokonsekvenser

Utredningar ska belysa och kartldgga att stadens ”program for
miljoanpassat byggande” f6ljs och att det foreligger miljoméssiga,
arbetsmiljomaéssiga och energiméissiga forbéttringar.

Konsekvenser for barn

Stockholm ér en stad for alla och héansyn ska dérfor dven tas till
barnens perspektiv. Utgangspunkten &r FN:s barnkonvention. Barn-
perspektivet ska omhéndertas i anldggningen sa att barn kéinner sig
vélkomna, kan orientera sig i anldggningen och rora sig sikert. En
barnkonsekvensanalys kommer att genomféras under kommande
utredningsfas.

Enligt rapporter fran forskningsprojektet Ung livsstil erbjuder
simhallar en typ av verksamhet som i hog utstrdckning nar en bred
variation av malgrupper. Detta géller inte minst barn och ungdomar,
ménga med annan etnisk bakgrund dn svensk. Simhallar &r en
oppen verksamhet som 1 hog utstrackning kompenserar invandrar-
ungdomar for lagt deltagande i féreningsdriven verksambhet.

Ser man till barns och ungdomars énskemal om framtida
kommunala satsningar inom idrottsomradet sa kommer béde
simhallar och gym hogt upp pa listan.

Jamstélldhetsanalys

Upprustningen av anldggningen kommer att till lika stora dela
gynna flickor och pojkar i alla &ldrar. Det &r ungefér lika vanligt att
flickor/kvinnor och pojkar/mén besoker en simhall.

Ung livsstil studerar hur idrottsrorelsen lyckats nd malen om
jamstélldhet. Man har konstaterat att 58 procent av de barn och
ungdomar som #r med i en simklubb #r flickor. Aven om konsfor-
delningen inom simféreningarna har en évervikt av flickor sa visar
undersdkningar att den totala konsférdelningen bland beskarna dr
jamn och simhallen anses vara en anldggningstyp som i samma
utstrackning gynnar pojkars och flickors idrottande.
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Risker
Eriksdalsbadet &r i stort upprustningsbehov och en risk om man
véljer att inte atgédrda detta dr att man inom de ndrmaste aren kan

komma att behova stidnga hela eller delar av verksamheten som
foljd.

Uppsdgning av nuvarande hyresgéster bedoms i dagslédget ej vara
négon storre risk, dock ér detta ndgot som maste hallas under
uppsikt framover.

En annan risk 4r att en ombyggnad inte kommer att kunna
tillgodose samtliga uppsatta mal pa grund av begransningar i
befintlig konstruktion och géillande detaljplanen. Till inriktnings-
beslutet ska en riskanalys tas fram.

Plan fér uppféljning

Projektet dterkommer till fastighetsndamnden och idrottsndmnden
med ett inriktningsbeslut vid kvartal 1 2018.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv

Utredningsbeslut



