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Ekonomisk manadsrapport for
fastighetsnamnden

September 2018

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden beslutar att 1igga denna ménadsrapport till
handlingarna.

Sammanfattning

Kontoret ldmnar hirmed méanadsrapport per september. I jimforelse
med tertialrapport 2 har inga justeringar gjorts avseende resultat-
budgeten. For investeringsbudgeten redovisas en prognos om nagot
minskade utgifter, hanforligt till den utdkade investeringsplanen for
fastighetsinvesteringar.

Resultatbudget

Prognosen for helaret &r 1 jamforelse med tertialrapport 2
ofordndrad, vilket innebdr en budget i balans efter avrakning av
avkastningskravet om 259,3 mnkr. I jamf{orelse med verksamhets-
plan for 2018 har resultat fore avkastningskrav 6kat med 5,1 mnkr
till f6ljd av fordndrad kreditivrénta.

Till f6ljd av tidsforskjutningar i investeringsprojektet Stadsmuseet
har planerat datum for inflytt skjutits fram i tiden ytterligare sedan
tertialrapport 2 och beréknas ske 1/12. Kontoret avser att
aterkomma med en uppdaterad intidktsprognos till f6ljd av
tidsforskjutningen i samband med kommande rapportering.

Kontoret vill upplysa om eventuella svarigheter att nd en budget i
balans till f6ljd av befarade kundforluster samt pagaende skade-
standsprocesser. Kontoret avser att &terkomma med en uppdaterad
prognos i kommande méanadsrapportering.

Uppf6ljning av ndimndens resultatbudget redovisas i tabell nedan.
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Fastighetsnimnden Utfall Utfall VP Tertial 2| Lipande | Adwikelse
Mnkr Lipande
" " - - 2018 vs.
2017-09 | 2018-09| 2018 2018 20ms Tertial 2
2018
Hyror 8220 3508] 11789 11847 11847 0.0
Mark, arrendeintdkter, torg och parkering 439 44.4 397 371 371 a0
Mediaintélkter (el. virme. vatten etc.) 36.7 398 32,4 32.9 32.9 ao
Arbeten it utomstiende 08 18.1 43 371 371 0.0
Reglering av forvaltningsuppdragen 6.3 gAY 0.3 11,8 11,8 a0
O\*naa intdkter 42 39.3 40.1 56.7 56.7 0.0
verksambh intikter 914,00 10094] 13454 14203 14203 0,0
Driftkostnader (drift) -162.1]  -169.4] -222.9) -228. 4 -228.4] 0.0
Mediakostnader (el, vatten. vimme etc.) -343 -61.0] -34.9] -38.2 -38.2 ao
Felavhjilpande underhall 2333 -333 -45.0 455 455 0.0
Planerat underhall -127 -223 447 -30.9] -30.9] 0.0
Effektivisering 0.0 0.0 118 6.9] 6.9] 0.0
Arbeten it utomstiende 219 -26.0) 43 571 571 0.0
Reglering av forvaltningsuppdragzen -133 -28.8 -26.3 -18.3 -18.3 0.0
Firvaliningskostnader (OH) -816 -173 -1242 -120.5 -120.5 0.0
Fastighetsskatt -118 -10.5 -16.1 -15.9] -15.9] 0.0
Ovriga kostnader =323 -36.3 -223 -46.8 -46.8 0.0
S verksambh k il -4234| 4669 -579,0] -645.8 -645.7 0,0
Verksamhetens drifinetto 490,6] 5424 7663 7745 7745 0,0
Avslrivningar -2584| -2703 -382.4 -377.9) -377.9) 0.0
Rintekostnader -85.0 979 -130.8 -138.4] -138.4] 0.0
Varav kreditivrintor* -13.8 -22.0 -35.4 -30.3 -30,3 0.0
Summa kapitalkostnader -3434| -3682| -5131] -516.2| 5162 0,0
Resultat innan avk ingskrav 1472 1742 2532 2583 2583 0,0
Avkastningskrav 2ol 2074 os| sors| s01s 0.0
Agartillskott 26.7 34.9] 483 432 432 0.0
Arets resultat - forindring av eget kapital =391 2.0 0,0} 0,0 0,0 a0

Forsaljningar och forvarv
I jdmforelse med tertialrapport 2 finns inga avvikelser avseende
arsprognosen for forvérv eller forséljningar.

Till och med september har fastighetskontoret forvérvat
bostadsritter 1 BRF Stettin 7, 1 BRF Mejeriet samt 1 kvarteret Cellen
1 Hagastaden och i fastigheten Isbrytaren. Den totala kopeskillingen
for dessa forvarv uppgar till 106,7 mnkr.

Arsprognosen avseende forvirven beriknas till 231,0 mnkr.

Kontoret har ett flertal pagdende forsdljningar, varav tva processer
forvantas slutforas och tilltradas under kvartal 4 2018; Nacka
Erstavik 6:13 och Storholmen 1:6 och 1:7.

Investeringsbudget

Totalt uppgér prognosen for arets investeringar till 2 054,3 mnkr.
Detta kan jamforas med budgeten for dret som uppgér till 2 258,5
mnkr.

Avseende investeringsbudgeten har prognosen sankts nagot for
heldret i jamforelse med foregdende rapportering, tertialrapport 2.
Prognosen har sénkts med 15 mnkr for projekt Tekniska Namnd-
huset inom den utdkade investeringsplanen for fastighets-
investeringar. Avvikelsen beror pd omfordelning av medel mellan
aren, vilket ger en ligre arsprognos for 2018. Prognosen for projekt
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Stockholms Livsmedelscentrum ligger kvar pa samma niva som i
foregédende rapportering men kontoret konstaterar att det finns en
osdkerhet 1 prognosen kopplat till den avsiktsforklaring som
tecknats med Atrium Ljungberg som en ldngsiktig dgare och
forvaltare for utvecklingen av Slakthusomradet och Stockholms nya
livsmedelscentrum.

Kontoret konstaterar, i likhet med prognosen 1 tertialrapport 2, att
det kvarstdr en hog dverbudgetering avseende idrottsinvesteringar.
Samtidigt visar analysen vid manadsgenomgangen av
investeringarna att det finns risk for tidsforskjutningar i vissa
projekt, till exempel. Malarhdjdens IP, Spanga bad- och idrottshall
och Hogdalens sim- och idrottshall, ndgot som beddéms kunna
paverka prognosen for 2018. Kontoret dterkommer med en djupare
analys i kommande manadsrapport. For projekt Medborgarhuset har
kontoret identifierat en risk att kostnadsmassan forskjuts framat i
tiden, vilket kan komma att paverka arsprognosen for 2018.
Kontoret d&terkommer med en djupare analys i kommande
manadsrapport.

Uppf6ljning av nimndens investeringsbudget redovisas i tabell
nedan.

Avvikelse
Ursprunglig Aktuell KF- Aktuell
KF-budget  budget Prognos budgetvs
Investeringsplan Mnkr 2018 2018 2018 Prognos
Fastighetsndmnden
Langsiktig investeringsplan,netto 740,0 740,0 710,0 - 30,0
Uttkad investeringsplan, netto 779,0 679,0 439,9 - 183,1
varav Bostadsritter, forvirv (LSS, férskolor) 300,0 2300 230,9 09
varav Stockholms Livsmedelscentrum 95,0 95,0 24,0 - 71,0
varav Stadsbiblioteket 49,0 15,0 13,0 -
varav Kulturhuset 158,0 158,0 54,0 - 1040
varav Bergrum Liljeholmen 70,0 70,0 70,0 -
varav nytt Tekniskt ndmndhus 107,0 107,0 92,0 - 150
Langsiktig investeringsplan, idrottsinvesteringar 430,0 710,0 770,4 60,4
varav reinvesteringar 2450 245,0 2186 - 264
varav nyinvesteringar 2450 2450 3150 70,0
varav omfdrdelning inom ndmnden a,0 100,0 1153 15,3
varav CM 4-tilldelning a,0 120,0 121,5 1,5
Utdkad investeringsplan, idrottsinvesteringar 54,0 129,5 83,9 - 45,6
varav ersittningsinvesteringar 54,0 54,0 11,9 - 421
varav klimatdtgdrder a,0 277 24,4 - 33
varav trygghetsatgirder a,0 7.0 7.0 0,0
varav Akeshovs sim- och idrottshall 0,0 40,8 40,8 - 0,0
Investeringsplan, netto 2063,0 2 258,5 2054,3 - 204,2
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Ovrigt

Per 30 augusti presenterades ett samarbete med Atrium Ljungberg
som en langsiktig dgare av och forvaltare for utvecklingen av
Slakthusomradet och Stockholms nya livsmedelscentrum.
Avsiktsforklaringen innebdr att bolaget ska fa kopa och utveckla
delar av Slakthusomrddet, ta ansvar for hyresgéstevakuering och
utveckling av Stockholms livsmedelscentrum. Due diligence-
process pagér och kontoret avser att dterkomma med en djupare
analyser av konsekvenser med anledning av detta i kommande
manadsrapportering.

Slut

Bilagor
1. Uppfoljning av budget september 2018 (UB054)
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