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Forsaljning av fastigheten Nacka Erstavik 6:13 i
Nacka kommun.

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden uppdrar 4t fastighetskontoret att slutfora
forsdljningen avseende fastigheten Nacka Erstavik 6:13 i Nacka
kommun for en képeskilling om 3,5 Mkr till MTL PARTNER
Aktiebolag, 1 enlighet med bifogat kopekontrakt.

Sammanfattning

Fastighetsnimnden fattade den 5 mars 2012 ett inriktningsbeslut om
att inleda “fastighetsbildning och forsdljning av del av fastigheten
Erstavik 6:1 1 Nacka kommun”. De byggnader som 1 inriktnings-
beslutet foreslogs séljas ligger vid Jarlasjons sodra strand och &r
undantagna fran Nackareservatet. Den aktuella fastigheten Nacka
Erstavik 6:13 var en av tre fastigheter, vilka senare styckades av
frdn stamfastigheten Erstavik 6:1 1 enlighet med inriktningsbeslut.
Ovriga tva fastigheter som styckades av var Nacka Erstavik 6:11
och Nacka Erstavik 6:12. Dessa sdldes senare genom kdpekontrakt
tecknade under 2017 (Nacka Erstavik 6:11) respektive 2015 (Nacka
Erstavik 6:12). I och med forsdljningen av Nacka Erstavik 6:13 ar
drendet saledes, i enlighet med aktuellt inriktningsbeslut, avslutat.

Fastigheten Nacka Erstavik 6:13 omfattar en markyta om 2 045
kvm. Pé fastigheten finns idag tre byggnader omfattande en
lokalarea om 298 kvm, vilka under en lidngre tid har nyttjats for
koparens verksamhet som bestar av formgivning och produktion av
utstidllningsmaterial, skyltar och dylikt.

En forsdljning av fastigheten skulle bidra till att uppna en mer
effektiv och @ndamélsenlig forvaltning, da ingen av de aktuella
byggnaderna innehdller primdrkommunal verksamhet. Fastigheten
ar dartill beldgen utanfor kommungriansen. Underhallsatgirder ar
dessutom ndra forestdende i samtliga byggnader.
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Utldtande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade den 5 mars 2012 ett inriktningsbeslut om
att inleda “fastighetsbildning och forsdljning av del av fastigheten
Erstavik 6:1 1 Nacka kommun”. De byggnader som i inriktnings-
beslutet foreslogs séljas ligger vid Jarlasjons sodra strand och &r
undantagna fran Nackareservatet. Den aktuella fastigheten Nacka
Erstavik 6:13 var en av tre fastigheter, vilka senare styckades av
frén stamfastigheten Erstavik 6:1 1 enlighet med inriktningsbeslut.
Ovriga tva fastigheter som styckades av var Nacka Erstavik 6:11
och Nacka Erstavik 6:12. Dessa sdldes senare genom kdpekontrakt
tecknade under 2017 (Nacka Erstavik 6:11) respektive 2015 (Nacka
Erstavik 6:12). I och med forséljningen av Nacka Erstavik 6:13 &r
drendet saledes, 1 enlighet med aktuellt inriktningsbeslut, avslutat.

Fastigheten Nacka Erstavik 6:13 omfattar en markyta om 2 045
kvm. P4 fastigheten finns idag tre byggnader uppfoérda under 1960-
respektive 1980-talet omfattande en lokalarea om 298 kvm. Dessa
har under en lingre tid nyttjats for koparens verksamhet som 1
huvudsak bestér av idé, formgivning och produktion av
utstéllningar, mdssmontrar och inredningar, produktion av bildekor,
skyltar och banderoller och darmed forenlig verksambhet.

Bilden visar en av de tre byggnaderna pa fastigheten. Byggnaden dr uppford pa
1960- talet och nyttjas som verkstad/snickeri.

Kontoret har sedan inriktningsbeslutet fattades och avstyckning
slutforts, forutom sedvanlig Due Diligence, utrett fastighetens
utvecklings- och viardepotential. Da fastigheten idag anvands for
industriandamal (Hyreshusenhet, lokaler, typkod 325 enligt
gillande taxeringsbeslut) har kontoret, givet bland annat det mycket
attraktiva laget vid Jéarlasjons sddra strand, undersokt mojligheterna
till &ndrad anvéndning som privatbostad.
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En anvindning som skulle medfora en betydande virdedkning pa
fastigheten. Mot bakgrund av detta sokte kontoret under hosten
2016 forhandsbesked om bygglov for privatbostad.

Nacka kommun aterkom under hotsen 2017 med besked till
kontoret om att forhandsbesked om bygglov for privatbostad “inte
kan tillatas pa Erstavik 6.:13 Hdsthagsvigen 1. De skil som Nacka
kommun anforde for beslutet var frimst att fastigheten “ligger inom
omrdde som dr av intresse for kulturmiljévarden”. Nacka kommun
medgav dock att befintliga byggnader som uppfordes pa fastigheten
under 1960- och 1980-talet for industriandamal i sig helt saknar
kulturhistoriska vérden.

I syfte att fa klarhet i fastighetens utvecklings- och vardepotential
overklagade kontoret Nacka kommuns negativa beslut till
lansstyrelsen. Lansstyrelsen gick dock pa Nacka kommuns linje och
avslog kontorets ansokan avseende forhandsbesked om bygglov for
privatbostad pa fastigheten. Mot bakgrund av detta anser kontoret
det vara utrett att det inte 4r mojligt att uppfora en privatbostad pa
fastigheten, &tminstone inte inom en overskadlig framtid, vilket
kraftigt begrinsar fastighetens véirdepotential vid en forsdljning.

Enligt kommunfullmidktige ska kontoret forvalta och utveckla
fastigheter som staden langsiktigt ska inneha. Staden ska vidare ha
en aktiv fastighetsforvaltning och en 6ppen instéllning till
fastighetsforsdljningar. Den aktiva forvaltningen innebéar bland
annat forsédljning av fastigheter for att uppna syftet om en mer
effektiv och @ndamélsenlig forvaltning.

I fastighetsndmndens forséljningspolicy som antogs i juni 2012
framgar att fastigheter som inte &r strategiskt viktiga for staden ska
avyttras. Kontoret anser att en forséljning skulle bidra till att uppna
en mer effektiv och dndamalsenlig forvaltning, da ingen av de
aktuella byggnaderna innehaller primédrkommunal verksamhet. De
ar dartill beldgna utanfor kommungrénsen. Underhéllsdtgirder ar
dessutom néra forestaende 1 samtliga byggnader.

Avyttring

Forséljningen har skett genom ett riktat erbjudande till koparen.
Fastigheten och byggnaderna har under en léngre tid nyttjats for
kdparens verksamhet. Det dverenskomna priset dr i nivd med en
extern oberoende marknadsvirdering som kontoret 1atit genomfora
infor forsdljningen.
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Alternativet att silja fastigheten pa 6ppna marknaden ter sig som
mindre attraktivt mot bakgrund av lénsstyrelsens negativa besked
gillande kontorets ansdkan om forhandsbesked for uppforande av
privatbostad, vilket kraftigt begrénsar viardepotentialen.

Dartill har koparen ett indirekt besittningsskydd vilket kan innebéra
att kontoret kan bli ersittningsskyldiga for bland annat utebliven
vinst om koparens verksamhet inte kan bedrivas vidare som
tidigare.

Mal och syfte

En forsdljning skulle bidra till att uppna en mer effektiv och
andamalsenlig forvaltning, da ingen av de aktuella byggnaderna
innehaller primdrkommunal verksamhet. Fastigheten &r dértill
beldgen utanfor kommungriansen. Underhallsatgérder dr dessutom
néra forestdende 1 samtliga byggnader. Kontoret anser ddrmed att ett
battre nyttjande av stadens resurser kan uppnds genom en
forsiljning av fastigheten.

Atgéarder
Infor forsdljningen har kontoret latit genomfora foljande:

- Virdering av fastigheten

- Lantmiteriforréttning (avstyckning)

- Teknisk overlatelsebesiktning

- Uppmitning av byggnadernas ytor enligt svensk standard

- Genomgang av servitut och dvriga rattigheter och
belastningar

- Samrad med kommunantikvarie 1 Nacka

Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar utvecklings-
avdelningen for forsdljningen av fastigheter.

Ekonomi

Fastigheten har ett bokfort virde om 0 kr. Under det senaste heléret
(2017) har fastigheten genererat ett driftnetto om 143 tkr och ett
resultat om 35 tkr. Underhallsatgirder dr néra forestaende i samtliga
byggnader, vilket kommer att forsdmra resultatet vid en fortsatt
forvaltning.

Samrad
Samrad och forankring har skett med exploateringskontoret samt
med Nacka kommun.
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Risker
Via den genomlysning som kontoret latit genomfora har de risker
som kan uppsta i fastighetsaffiren minimerats.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer andamaélsenlig forvaltning och ett béttre
nyttjande av stadens resurser kan uppnas genom en forséljning av
fastigheten Nacka Erstavik 6:13 1 Nacka kommun.

Slut
Bilagor

1. Kopekontrakt med kontraktsbilagor
2. Marknadsvérdering (Vardebeddmning)
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