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Solviks friskvardsanlaggning.

Slutrapport

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkinner forslag till slutrapportering for
upprustning av Solviks friskvardsanldggning.

Sammanfattning

Fastighetskontoret har rustat upp Solviks friskvardsanldggning i
Bromma och anpassat byggnaden for gymverksamhet. Det har
kravts betydande underhéllsinsatser da byggnaden var i mycket stort
behov av upprustning. Malséttningen har varit att dterskapa
byggnadens funktion som en modern métesplats for allménheten
och att skapa en sund inomhusmilj6 och ddrmed bidra till kommun-
fullmdktiges mal om ett giftfritt Stockholm. Projektet har planerats
med energieffektiva installationer for att minimera
energikostnaderna.

Ett nytt 10-arigt hyresavtal har tecknats med Elit Sport Club, en
privataktor som bedriver ett flertal gymanldggningar i Stockholms-
omradet. Inflyttning skedde 1 februari ar 2018.

Investeringens totala utgift uppgar till 16 mnkr och hélls inom
ramen for de beslutade medlen pa 17 mnkr enligt reviderat
genomforandebeslut.

Projektbakgrund

Solviksbadet &r ett allmént strandbad som ligger vid Mélaren
beliget i naturreservatet vid Alstensskogen i Bromma, relativt 1angt
ifrdn allmédnna kommunikationer. I anslutning till strandbadet finns
tva byggnader, huvudbyggnaden och servicebyggnaden, som dgs
och forvaltas av fastighetskontoret sedan ar 2007 da de dverfordes
till kontoret fran idrottsforvaltningen. Byggnaderna ar beldgna pa
parkmark, pa icke fastighetsbildad tomtmark, och fér enligt
detaljplanen endast anvéndas till idrotts- och friskvardsandamal. Da
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fastigheten ingar 1 ett naturreservat finns ingen mojlighet till
avstyckning och forséljning av fastigheten.

I huvudbyggnaden har det bedrivits friskvard/gym och café i
ndrmare 40 ar. Den tidigare verksamheten gick 1 konkurs, delvis till
foljd av att byggnaden inte ldngre var &ndamaélsenlig och klarade
dagens krav pa en friskvardsanldggning, och byggnaden har innan
ombyggnad stétt tomstélld i uppemot tio ar.

Byggnaden har ett mycket fint 14ge vid vattnet men fonstren &r sma
och byggnadens planlosning gor att utsikten och dagsljuset inte kan
tillgodogdras. Byggnaden ligger i en kraftig sluttning och &r byggd i
souterrdng i tva och ett halvt plan med en nedsidnkt mittdel och
nivéskillnader inom planen.

Byggnadens planldsning gor att forutséttningarna for god
tillgédnglighet, brandsékerhet och nddutrymning ar begrédnsade och
de laga takhdjderna begréinsar starkt mdjligheten att fa plats med de
erforderliga tekniska installationer som krdvs for byggnadens
brukande.

Fastighetskontoret har haft mycket svért att hitta en aktdr inom
friskvardsverksamhet som dr villig att ta investeringen for att
anpassa lokalerna till en modern gym- och friskvardsbyggnad, men
har nu kontrakterat en hyresgistverksam inom omradet till en
hyresniva som bedoms vara i niva med vad marknaden &r villig att
betala for ett objekt med detta ldge och utformning.

Tidigare beslut
Genomforandebeslut erholls 1 fastighetsndmnden den 23 september
2014, till ett belopp om 25 mnkr (dnr 5.2-354/2014).

Reviderat genomforandebeslut erholls i fastighetsndmnden den 16
maj ar 2017, till ett belopp om 17 mnkr (Dnr 2.6-166/2017).

Arendet

Beskrivning av projektet

Byggnaden har tekniskt rustats upp och anpassats for att uppfylla
kraven for en modern gymanldggning. Tva nya omklddningsrum
har anordnats med tre duschplatser och bastu i respektive del.

Ventilationsanldggningen dr utbytt och virmeatervinning har

installerats. Miljofarliga @mnen ar sanerade och all belysning har
ersatts med nya energisndla LED-armaturer. Yttertakets isolering
och uppbyggnad ir ny, avloppsledningarna har setts 6ver och till
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viss del bytts ut. Brandskydd och tillgénglighet har uppdaterats for
kontrakterad verksamhet. Utvindigt har fastigheten lagats, malats
och ny sockelplat monterats samt att ny belysning installerats.
Terrassen utanfor har rustats upp. Utvéindig trappa utefter husets
gavel har bytts ut. Utvdndiga dagvattenledningar &r rensade.
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fastighetskontoret@stockholm.se Figur 3 Férdigsté Ild- Byggn a _
stockholm.se ’
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Geografiskt omrade
Projektet dr placerat i stadsdel Bromma i Smedslatten.

Mal och syfte

Malsittningen dr att aterskapa byggnadens funktion som en modern
motesplats for allménheten 1 form av en gymanldggning. Mélet ar
dven att skapa en sund inomhusmiljé i lokalerna och ddrmed bidra
till kommunfullméktiges mal om ett giftfritt Stockholm.

Projektet planeras med energieffektiva installationer for att
minimera energikostnaderna och dérigenom sékra lonsamhets-
potentialen savil 1 projektet som i den framtida forvaltningen.

Tidsplan

Projektering paborjades ar 2016. Produktion startade med rivning
under sommaren 2017 och byggstart skedde hosten 2017. T februari
2018 oppnades anldggningen.

Ekonomi
Investeringens totala utgift uppgar till 16 mnkr. Beslutade medel
enligt genomforandebeslut uppgér till 17 mnkr.

Ett 10-arigt hyresavtal for lokalerna har tecknats mellan fastighets-
kontoret och Elit Sports Club. Hyressittningen motsvarar en
marknadsmassig hyra for en kommersiell lokal for en gym-
anldggning 1 Stockholmsomradet.

Fastighetskontoret 4r medvetet om att fastigheten inte kommer att
ge en positiv avkastning men motiverar det nya hyresavtalet genom
att byggnaden har en viktig funktion for omradet vid Solviksbadet.
Det dr av samhillsintresse att byggnaden inte str tom utan anvinds
till sitt faktiska andamal som friskvardsanldggning och motesplats
for allménheten.

Slut
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