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Forsaljning av fastigheten Langsjo gard 10.

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att inleda
forsaljningsprocessen avseende fastigheten Langsjo gard 10 i
enlighet med kontorets forslag.

Sammanfattning

Fastighetskontoret dger och forvaltar fastigheten Langsjo gérd 10 i
Alvsjd. Fastigheten, som ir bebyggd med tvd byggnader som hyrs
ut for bostadsdndamal, dr olénsam och genererade under 2017 ett
negativt resultat. Kontoret har samratt med berdrda forvaltningar
om deras lokalbehov. Ingen av de tillfrdgade har visat ndgot intresse
for lokalerna. Kontoret anser dirigenom att det inte langre dr av
strategisk vikt for staden att fortsétta att 4ga och forvalta Langsjo
gérd 10. En forsédljning kan séledes bidra till en mer andaméalsenlig
forvaltning och ett béttre nyttjande av stadens resurser.

Utldtande

Bakgrund

Fastighetskontoret dger och forvaltar fastigheten Langsjo gérd 10 i
Alvsjd. Fastigheten har en areal om 4 790 m? och #r bebyggd med
tva byggnader med en gemensam bruttoarea om 859 m? och en
uthyrningsbar yta om 580 m? BOA. Bygganderna innehar en gron
kulturklassning, vilket innebér ett hogt kulturhistoriskt vérde och att
bebyggelsen ar sérskilt virdefull ur ett historiskt, kulturhistoriskt,
miljomassigt eller konstnérligt hinseende. Bygganderna uppfordes
1882, sannolikt som bostidder, och 1947 antogs detaljplan for
omrédet i vilken fastigheten blev utlagd for allmédnt &ndamal. Sedan
mitten av 80-talet har byggnaderna hyrts ut for bostadsdndamal.
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Fastighetsgrdnser och snedbild.

Enligt kommunfullmidktige ska kontoret forvalta och utveckla
fastigheter som staden langsiktigt ska inneha. Staden ska vidare ha
en aktiv fastighetsforvaltning. En aktiv férvaltning innebar dven att
ha en Oppen instéllning till fastighetsforsiljningar for att skapa en
mer effektiv och dndamalsenlig forvaltning. I fastighetsnimndens
forsdljningspolicy som antogs 2012-06-19 framgér att fastigheter
som inte &r av strategisk vikt for staden ska avyttras.

Mal och syfte

Fastighetskontoret dger och forvaltar idag fastigheten Langsjo gérd
10 vid Langsjon i Alvsjo. Byggnadernas standard ér relativt 14g och
sedan fOrsta kvartalet 2018 &r en av dem vakant varfor kontoret
tillfragat berorda forvaltningar om deras lokalbehov. D4 ingen av de
tillfradgade har uppvisat intresse eller behov har kontoret for avsikt
att avyttra fastigheten.

En forséljning av Langsjo gard 10 skulle bidra till ett béttre och mer
dndamalsenligt nyttjande av stadens resurser. Kapitalvinsten som
forvintas uppsta kan anvéndas pa ett resurseffektivare sitt &n om
fastigheten behalls for forvaltning inom staden.

Atgéarder
Infor forséljningen planerar fastighetskontoret att lata genomfora
sedvanlig Due Diligence sasom exempelvis:

e Genomging av servitut samt dvriga belastningar och
rattigheter

Virdering av fastigheten

Overlatelsebesiktning

Eventuell miljéinventering

Uppmétning av byggnadens areor

Utreda planforhdllanden och genomfora eventuell
plandndring

e Eventuell lantmaéteriforréttning
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Ekonomi

Langsjo gérd 10 har ett bokfort varde per september 2018 om
4 646 000 kr. Fastigheten har ett driftnetto om cirka 40 000 kr
avseende helaret 2017 och ett resultat om cirka -136 000 kr
avseende samma period. Beddmda forsédljningsomkostnader &r
prognostiserade till 600 000 kr.

Risker
Kontorets genomlysning av fastigheten minimerar de eventuella
risker som kan uppstd 1 samband med aktuell fastighetsaffar.

Plan och uppfdljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forséljningsprocess ska paborjas
och hur den ska gé till for en viss grupp fastigheter eller for en viss
fastighet. Ett genomforandebeslut godkanner sedan forséljningen.
Kontoret avser att dterkomma till fastighetsndmnden med forslag till
genomforandebeslut.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer &ndamalsenlig forvaltning och ett béttre
nyttjande av stadens resurser kan uppnés genom en forséljning av
fastigheten Langsjo gérd 10.

Slut
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