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Liljevalchs konsthall, om- och tillbyggnad.
Lagesrapport

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkinner foreliggande ldgesrapport géillande
om- och tillbyggnad av Liljevalchs konsthall.

Sammanfattning

Liljevalchs konsthall pd sdédra Djurgarden dr en av Stockholms
vackraste byggnader och en vélrenommerad och internationellt
kénd utstillningsmiljo for konst. Sedan arsskiftet 2010/2011 ags
och forvaltas konsthallen av fastighetsndmnden.

Konsthallen hade tidigare ett stort underhallsbehov och
planlésningen var inte optimal for dagens utstdllningsverksamhet.
Husets tekniska standard var i vissa delar d&ven undermalig.

Efter ett reviderat genomforandebeslut i januari 2017 har projektet
stott pa ett antal motgangar som tidigare inte kunnat forutses.
Prognosen for projektet indikerar nu en 6kning av investerings-
utgifterna 1 jdmforelse med beslutad budget.

Grundldggningsarbetet for den nya tillbyggnaden Plus har visat sig
vara betydligt mer omfattande och komplext én vad som tidigare
varit mojligt att bedoma. Samordning med SL kring att flytta pa
sparen som l6per utanfor har dven tagit langre tid &n planerat. Till
detta kommer att fornlimningar funnits i schaktmassorna, nagot
som forldngt arbetet ytterligare. I restaurangen Bl4 Portens yttertak
har ocksd svamp och mogel upptickts, vilket paverkat kundens
planerade éterinflyttning och sannolikt kommer att medfora utokade
utgifter.

Aven prognosen for Plus indikerar behov av 6kade investerings-
utgifter till f61jd av husets komplexitet och den forldngda
projekteringen. Detta har medfort att projektet som helhet 4nnu inte
har en praktisk 16sning pa utforande i samtliga delar. For att
minimera risker 1 ett senare skede genomfors provmontage, bland
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annat av den unika ytterviggen. Testerna har identifierat de
svarigheter och detaljer som aterstar att 15sa.

I det reviderade genomforandebeslutet var sluttiden for projektet
satt till hosten 2020. Projektet berdknas nu bli klart till arsskiftet
2020/2021 med stor risk for ytterligare forseningar. Inflyttning for
Bla Porten planeras ske under varen 2019.

Kontoret arbetar aktivt med samtliga utestaende fragor samt deras
paverkan pa tid och ekonomi.

Bakgrund

Liljevalchs konsthall pd sddra Djurgarden dr en av Stockholms
vackraste byggnader och en vilrenommerad och internationellt
kénd utstillningsmiljo for konst. Sedan arsskiftet 2010/2011 ags
och forvaltas konsthallen av fastighetsnamnden.

Konsthallen hade tidigare ett stort underhallsbehov och plan-
16sningen var inte optimal for dagens utstdllningsverksamhet.
Dartill hade konsthallen ett antal brister som behodvde 16sas, till
exempel daliga logistikutrymmen, for smé teknik- och lager-
utrymmen samt for fa besokstoaletter. Husets tekniska standard var
i vissa delar 4ven undermaélig, vilket bland annat ledde till en
mycket hog energianvindning.

Projekt Liljevalchs bestar av flera delprojekt:

Projekt A — Liljevalchs konsthall/kulturférvaltningen:
e la Till- och ombyggnad av konsthallen.
e 2a Renovering och underhall av den befintliga konsthallen.
¢ 3a Grundforstarkning av befintlig konsthall.

Projekt B — Nytt café/restaurang/extern hyresgést:
e 1b Uppforande av café/restaurang inom tillbyggnad.
e 2b Underhall av befintlig restaurang BI& Porten.
e 3b Grundforstirkning av befintlig restaurang Bla Porten.

Tidigare beslut

Utredningsbeslut fattades av FN/KuN 1 april 2012.
Inriktningsbeslut fattades av FN/KuN i augusti 2014.
Genomforandebeslut fattades av FN/KuN 1 oktober 2015.
Genomforandesbeslut fattades av KF i januari 2016.
Lagesrapport fattades av FN 1 april 2016.

Rev. genomforandebeslut fattades av FN/KuN i januari 2017.
Rev. genomf6randesbeslut fattades av KF 1 april 2017.
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Atgarder

Efter reviderat genomforandebeslut 2017-01-31 har projektet
arbetat med att fardigstilla grundforstarkningen 1 Bergstenshuset,
det vill sdga gamla Liljevalchs. I samband med grundforstiarkningen
har dven antalet besokstoaletter utdkats, nya arbetsrum tillskapats
och gemensamma personalytor sdsom matsal, konferensrum,
ombytesrum och verkstad renoverats. Installationer har setts 6ver
och uppdaterats. Liljevalchs konsthall har 6ppnat for besdkare och
haft varsalong samt ytterligare nagra utstéllningar under varen.

Grundforstarkning for Bla Porten har utforts och aterbyggnad har
pabdorjats. I samband med aterstéillandet av Bergstenshuset har
antalet toaletter for besokare utdkats samt toalett med tillgénglighet
installerats. Varme, ventilation, sprinkler och elinstallationer har
uppgraderats. Bla Porten &r dock fortfarande stingd da svamp- och
mogelsporer har identifierats pa byggnadens yttertak. Verksamheten
skulle ha flyttat in 1 juni men da taket visade sig vara i sémre skick
an bedomt &r inflyttningen uppskjuten till viren 2019. Mojligen
skjuts den fram ytterligare beroende pa hur lang tid atgérderna for
saneringen av taket tar.

For tillbyggnaden av den nya konsthallen Plus pagar grund-
forstarkning-/grundlaggningsarbetet och fardigstidllande av
bygghandlingar. Forberedande arbete har utforts i samverkan med
SL for att flytta spar med mera. Ett provmontage for den nya
byggnaden pdgar i en mindre skala for att sékerstilla materialval
och genomforande.

Vatten- och avloppsstammar har bytts ut, fjirrvirme ska installeras,
ventilationen dras om och klimatet i restaurang och kok till Bla
Porten forbéttras. I dialog med hyresgisten har energieffektivisering
av koksinstallationer diskuterats.

Nulagesbeskrivning

Efter det reviderade genomforandebeslutet i januari 2017 har
projektet stott pd ett antal motgangar som tidigare inte kunnat
forutses. Samordning med SL kring att flytta pd sparen som loper
utanfor har tagit langre tid dn planerat, framst pa grund av att
arbetet behover ske pa nitter, dr viderberoende samt planeras in i
SL:s underhallsplan.

I samband med grundlidggningsarbetet 1 juni 2018 upptécktes en
okind fornldmning, ett fartygsskrov. Lansstyrelsen kontaktades och
tva arkeologer pa uppdrag av riksantikvariedmbetet har varit pa
plats for att dokumentera fartygsskrovet samt en stenkista med
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ovanpaliggande bridor. Stenbddden och fartyget dr intressanta da de
bekriftar teorin om att landareal har byggts ut och att det tidigare
har varit en vik in i omradet. Fynden har lett till forseningar av
schaktarbetet som fOrsvéarats, da ldnsstyrelsen har kravt att fortsatt
schaktarbete ska ske med forsiktighet samt under 6vervakning.

Infor schaktarbetet har projektet slagit ner spont och pélar. Palarna
skulle fyllas med betong som en forstirkningsatgdrd men detta
kunde inte utféras som planerat dd markférhdllandena visade sig
vara annorlunda pa vissa delar. Efter att schaktningen hade frilagt
berget uppticktes att det var mer berg dn vad projekteringen kunnat
pavisa varfor det inte gatt att mdta vattennivan som tinkt.

De flesta byggnaderna som omger Liljevalchs tillbyggnad ér
kulturklassade. Med hénsyn till detta samt djuren 1 akvarie-
byggnaden anvinds sprangningsmetoder som dr skonsammare for
grannmiljéerna men som tar langre tid.

Vidare har ett provmontage, en sa kallad mock-up, av en yttervigg
uppford i mindre skala dér olika tekniker for utférande testats.
Metoden anvénds for att minimera risker och forsdkra sig om att det
som projekterats dr mojligt att utfora. Enligt visionen for Plus ska
ytterviaggens utvindiga yta vara helt slit utan skarvar samt gjuten i
ett stycke. Aven inviindigt ska det vara rent utan synliga
installationer, eluttag, belysningsarmaturer med mera, nagot som ar
mycket komplicerat att fa till rent praktiskt vilket testerna visat.
Aven takkonstruktionen ska provbyggas; ett par av lanterninerna
ska utforas dé det dr en komplicerad konstruktion med sitt unika
utseende. Tiden for fardigstidllande av mock-up har tagit mer tid 1
ansprak dn planerat pa grund av ndrheten till Parkteatern som
projektet valt att visa hdnsyn till under sommarens forestéllningar.

Komplexiteten 1 byggnadens konstruktion parat med de tekniska
kraven i enlighet med visionen har lett till att handlingarna dnnu
inte dr kompletta, fraimst géiller det samordningen mellan elkonsult,
konstruktor och arkitekt. Detta innebér att projektet som helhet d&nnu
inte har en praktisk 16sning pa utférandet 1 samtliga delar.

I samband med aterstéllandet av BI& Porten har svamp och mogel-
sporer upptickts i yttertaket. Aterstillandet av restaurangen har
darfor blivit forsenat och hyresgisten har inte kunnat 6ppna som
planerat. Arbete pagar med att sékerstélla hur taket ska renoveras
samt att ta fram bygglovshandlingar, da det finns en ny detaljplan
som beskriver att dven bygglov ska sokas for underhéllsarbeten.
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Prelimindr fardigstéllande tid f6r BI& Porten &r tidigast under varen
2019.

Projektet dr pa grund av ovanstaende forsenat och kontoret
behandlar hinderanmélan fran entreprendren med hjilp av jurister.

Geografiskt omrade
Projektet #r geografiskt placerat i stadsdel Ostermalm, Kungliga
Djurgérdens nationalpark.

Projektomrade
Projektomradet utgors av fastigheterna Konsthallen 1, 3 och 4.

Hallbarhet och kvalitet

Kvalitet genomsyrar hela projektet genom dess unika utseende, hog
kvalitet pa materialval och ett bra inomhusklimat, for bade
méinniskor och konst. Installationer 4r noga utvalda for att optimera
upplevelsen visuellt, bade 1 de dldre byggnaderna, men dven 1
tillbyggnaden, samt med hénsyn till energi och miljohidnseenden.
Projektet arbetar dven med att sékerstélla tillgdngligheten 1
tillbyggnaden och tillvarata antikvariska hdnseenden s langt det ar
mojligt.

Tidplan for projektet

Liljevalchs konsthall 6ppnades med Varsalongen 2018 och har
under Lars Lerin-utstdllningen i sommar haft fler besokare dn
nagonsin.

Projektet som helhet berdknas bli klart till arsskiftet 2020/2021 med
stor risk for forseningar.

Inflyttning for Bl& Porten kommer troligtvis ske under véren 2019.
Dock finns risk for ytterligare forsening. Hyresgésten dr informerad.

Ekonomi

Prognosen for projektet indikerar nu en 6kning av investerings-
utgifterna i jamforelse med det reviderade genomforandebeslut som
kommunfullmiktige beslutade om varen 2017.

Okningen av prognosen beror frimst pa grundforstirkningen/
grundldggningen av tillbyggnaden Plus samt de ofoérutsedda
markforhéllanden som uppdagats. Prognosokningen forklaras ocksa
av Okade utgifter for sanering och aterstillande av det svamp- och
mogelangripna taket pad Bla Porten. I véntan pa restaurangens nya
kok, som forst kan sta klart nér den nya byggnaden ar pa plats, har
ett provisoriskt kok installerats, ndgot som sannolikt kommer att
medfora utgiftsokningar da det inte varit mojligt att anvinda sig av
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byggbodar som planerat. Istillet har en dyrare 16sning med moduler
pa plats varit nodvéndig for att fa provisoriskt bygglov. Avtalet med
hyresgésten avseende ersittning for forlorade intdkter under genom-
forandet av arbeten med B4 Porten 6kar ocksé dé tidplanen for
aterflytten forlangts.

Den nya tillbyggnaden indikerar ocksa behov av 6kade
investeringsutgifter till foljd av dess komplexitet.

For tillfallet tampas entreprendren med att mycket fa anbud
inkommer vid upphandlingar av material och underleverantorer.
Detta pd grund av komplexa handlingar samt att marknadsldget &r
Overhettat, ndgot som leder till att det dr svart att nd ut till
leverantdrer och entreprendrer som kan lamna anbud och dven till
hogre priser pa de anbud som inkommer.

Kontoret arbetar aktivt med samtliga utestaende fragor samt deras
paverkan pé tid och ekonomi. Kontoret gér bedomningen att ett
reviderat genomforandebeslut troligen kommer att erfordras.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers verksamhet och
ekonomi

Torgytan utanfor ingangen till den nya konsthallen och bredvid det
befintliga Bergstenshuset tillhor trafikkontoret. Ett tétt samarbete
pagar mellan de bada forvaltningarna och kulturfoérvaltningen 1
samrad med Grona Lund for att omradet i sin helhet ska halla ihop.

Om projektet far 6kade utgifter leder detta till hogre hyra for kultur-
forvaltningen. Forseningar i1 projektet leder ocksa till forlorade
intdkter for bade kulturférvaltningen och fastighetskontoret.

Risk och osakerheter

Risker kopplat till projektet bedoms som hoga. Projektet uppdaterar
kontinuerligt riskanalysen. De storre riskerna som r identifierade
harror till projektets komplexitet gdllande projektering, upphandling
och genomforande.

Risker for forseningar och kostnadsdkningar:

e Forseningar pd framdrift av markarbeten pa grund av
fornldmningar i schaktmassorna. Detta medfor
tidsforskjutningar.

e Okade kostnader for sanering av svamp och mogelsporer i
yttertaket har identifierats. Detta medfor tidsforskjutningar.

e Forseningar i produktion i och med samarbete med SL.
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Forlangd produktionstid for mock-up péa grund av
svarigheter med det praktiska utférandet i forhéllande till
tillbyggnaden Plus.

Arbete med grundforstirkningar. Vattennivan har inte
kunnat métas som tdnkt och man har dven sttt pa mer berg
an vad som projekteringen kunde pévisa. Detta medfor
tidsforskjutningar.

Handlingarna dr dnnu inte kompletta, framst géller det
samordningen mellan elkonsult, konstruktor och arkitekt pa
grund av komplexiteten i byggnadens konstruktion och
tekniska krav.

Projektet har ritat in oprovade installationsldsningar,
komplicerade betonggjutningar som kan vara beroende av
vaderlek och materialval som inte finns standardiserade pa
marknaden.

Risk for betydande behov av 6kade investeringsutgifter.
Risk for att projektet blir fordrojt 1 tid.

Det provisoriska koket, som har varit nddvéandig for att fa
provisoriskt bygglov, kommer sannolikt att medfora
utgiftsokningar.

Risk for forseningar pa Bla Porten med avseende pé
bygglovstiden.

Kulturhistoriska klassningen/antikvariska krav, innebér en
risk for 6kade kostnader och forseningar i samband med
framtagande av plan for sanering av Bla Porten.
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