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Upprustning av tekniska installationer inom
fastigheten Skansen 23.

Lagesrapport

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden beslutar godkinna lagesrapport avseende
upprustning av tekniska installationer inom fastigheten Skansen 23
— Kulturhuset och Teaterhuset.

Sammanfattning

Kulturhuset och Teaterhuset inom fastigheten Skansen 23 ska
upprustas tekniskt d& de nuvarande installationerna har uppnatt sin
livsldngd. Projektets komplexitet dr hog, dels med anledning av det
arbete som ska ske 1 svaratkomliga schaktutrymmen, dels da
ombyggnationen kommer att ske med hyresgéster kvarvarande 1
byggnaderna, dels pa grund av den stora mangden intressenter som
pa olika sitt blir pAverkade av projektet. Aven den anstriingda
trafiksituation som for narvarande rader i city har inverkan pa
projektet. Byggnaderna ér dessutom blamérkta enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta och maste behandlas varsamt
vid dndringar.
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Kontrakt med upphandlad entreprenor tecknades 1 slutet av oktober
och planeringsarbete infor produktionsarbete pagér nu. lordning-
stillande av evakueringslokaler och provisoriska installationer som
ska forsorja kvarvarande hyresgéster under ombyggnadstiden samt
iordningstillande av evakueringslokaler till hyresgésten Kulturhuset
Stadsteatern pagér.

Under december ménad flyttar verksamheten Kulturhuset
Stadsteatern ut ur sina lokaler och fran 2019-01-02 till sommaren
2020 kommer verksamheten att bedrivas pa flera olika platser runt
om 1 staden. Viss verksamhet kommer under 2019 ocks4 att
bedrivas 1 Kulturhuset {or att pa sa sitt hilla huset levande under
produktionstiden.

Byggstart sker 2019-01-02. Investeringens Overgripande syfte &r att
sakerstdlla byggnadernas funktion och langsiktiga virde. Prognos
for den totala investeringen ligger i linje med angivna
investeringsmedel i genomforandebeslut om 990 mnkr.

Den pé forhand bestdmda produktionstiden pd 18 ménader ar den
mest kritiska faktorn for projektets framgéng. Behovet av rivning av
befintliga installationer samt mojlighet till arbete med nya
installationer gér inte att konstatera forrédn schakten 6ppnas upp 1 sin
helhet, liksom médngden miljofarliga &mnen som asbest och PCB.

Utlatande

Projektbakgrund

Fastigheten Skansen 23 vid Sergels torg bestar av byggnaderna
Kulturhuset och Teaterhuset, tva av stadens mest kinda byggnader.
De uppfordes 1 borjan av 1970-talet och ar i1 dagslidget 1 behov av en
teknisk upprustning for att klara dagens myndighetskrav och kunna
erbjuda en god inomhusmiljd for alla stockholmare. Aven vissa
material som byggdes in d& byggnaderna uppfordes behdver saneras
for att skapa en god och séker inomhusmiljé.

Byggnaderna inrymmer, férutom Kulturhuset Stadsteaterns verk-
samhet, sex restauranger, diverse butiker och ett flertal
kontorslokaler — allt férdelat pé en total bruttoyta pé cirka 72 000
kvm.

Genomforandebeslut erholls av kommunfullméaktige 2018-01-29
med en investeringsutgift pd 990 mnkr. Detta &r den forsta
lagesrapporten sedan genomforandebeslutet.
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Beskrivning av projektet

Projektet dr 1 forsta hand ett tekniskt upprustningsprojekt och bestar
bland annat av asbestsanering i schakt, rivning av befintliga system
och kanaler/ror/ledningar samt montering av nya tekniska system
for ventilation, el och vatten. Brandsékerhet, energieffektivisering
och miljocertifiering ingdr ocksa i projektets priméra fokus. I
omfattningen ingdr dven att hoja attraktionsvérdet pd plattanplanet
genom att skapa ett nytt publik- och besokscenter for Kulturhuset
Stadsteaterns verksamhet.

En forutsittning for ombyggnationen har varit att det under genom-
forandet ska finnas forutsattningar for Kulturhuset Stadsteatern att
fortsatta bedriva verksamhet. Kulturhuset Stadsteaterns verksamhet
kommer dérfor under ombyggnadstiden att bedrivas pa nya platser i
savil inner- som ytterstaden. En mindre del av verksamheten
kommer under ombyggnadstiden att husera i Kulturhuset.

Fastighetskontoret har infor upprustningen haft dialog och férhand-
lingar med de Ovriga hyresgisterna i byggnaderna. Restaurangerna i
Kulturhuset kommer inte att bedriva verksamhet under produktions-
tiden. De hyresgéster som helt eller delvis dr kvar 1 husen under
produktionstiden informeras 16pande om produktionen.

Projektets komplexitet dr hog, dels med anledning av det arbete som
ska ske 1 svirdtkomliga schaktutrymmen, dels dd@ ombyggnationen
kommer att ske med hyresgéster kvarvarande 1 byggnaderna, dels pa
grund av den stora méngden intressenter som pa olika sétt blir
paverkade av projektet. Aven den anstringda trafiksituation som for
ndrvarande rader 1 city har inverkan pé projektet.

Geografiskt omrade

Projektet dr geografiskt placerat inom stadsdelsndmnd Norrmalm.
Byggnaderna dr beldgna pd fastigheten Skansen 23 med adress
Sergels torg.

Hallbarhet och kvalitet

Projektet har som mal att sdnka energiforbrukningen i fastigheterna
med 20 % och att certifiera byggnaderna enligt miljosystemet
Breeam. Inbyggt miljéfarligt material ska 1 mojligaste mén saneras.

Byggnaderna dr bldmérkta enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta och far déarfor inte forvanskas.

En barnkonsekvensutredning har gjorts for att belysa barns
forutséttningar att vistas 1 Kulturhuset.
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Investeringens mal och syfte

Syftet med projektet ér att sékerstélla byggnadernas funktion och
langsiktiga vdrde genom en upprustning av de tekniska
installationerna.

Genomforande av projektet bidrar till att uppfylla mél 1
Oversiktsplan for Stockholms Stad om God offentlig miljé samt En
klimatsmart och télig stad. Projektet uppfyller kommunfullmiktiges
mal for verksamhetsomradet avseende:

e Stockholm &r en stad som héller ithop, med trygga och

levande stadsdelar
e Stockholm &r klimatneutralt
e Alla Stockholmare har néra till kultur och eget skapande

Projektets genomforande forvintas skapa béttre inomhusmiljo for
hyresgéster, kultur- och teaterverksamheten och allménheten.
Energieffektivisering och nya tekniska system forvintas ocksa
minska drift- och underhéllskostnader for staden.

Overgripande viktiga hindelser

Sedan genomforandebeslut har upphandling av entreprenad skett
och Skanska Sverige AB kontrakterades 2018-10-29.
Iordningstillande av provisoriska installationer som ska forsorja
kvarvarande hyresgdster under ombyggnadstiden samt
iordningstdllande av evakueringslokaler till hyresgisten Kulturhuset
Stadsteatern pagér. Beslut att bevilja bygglov och rivningslov
fattades av stadsbyggnadskontoret 2018-09-28. Anmélningspliktiga
atgirder dr inskickade till lansstyrelsen och beslut om fullgjord
anmalningsplikt har erhéllits.

Avvikelser
Inga avvikelser att rapportera.

Samarbete ovriga forvaltningar

Projektet stimmer 16pande av med trafikkontoret avseende den
anstrangda trafiksituationen som réader i city till f6ljd av de manga
pagaende byggarbeten i kringliggande fastigheter.

Kommande period

Under fjarde kvartalet 2018 kommer projektet 1 samverkan med
kontrakterad entreprendr planera for de kommande entreprenad-
arbetena. Under december manad flyttar hyresgisten Kulturhuset
Stadsteatern ut ur sina ordinarie lokaler. Byggstart sker 2019-01-02
och under véaren 2019 kommer produktionen framforallt besta av
rivning och saneringsatgérder.
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Tidplan

Projektet foljer tidplan i enlighet med genomférandebeslut. Upp-
rustningen av de tekniska installationerna kommer att paborjas 1
januari 2019 och berdknas paga till sommaren 2020.

Ekonomi

Investeringsmedel enligt genomforandebeslut uppgar till 990 mnkr.
Hittills nedlagda utgifter uppgér till 55 mnkr. Prognos for den totala
investeringen ligger i linje med angivna investeringsmedel 1
genomforandebeslut.

Risk och majligheter

Den pa forhand bestimda produktionstiden pa 18 méanader ar den
mest kritiska faktorn for projektets framgéng. Projektet ser en hog
riskfaktor géllande arbetet 1 schakt samt 1 osdkerhet géllande de
verkliga forhallandena inne i schakten. Férekomst och behov av
rivning av befintliga installationer samt mojligheten till arbete med
nya installationer gér inte att konstatera forrdn schakten 6ppnas upp
1 sin helhet.

Installationsarbetena i schakten dr komplexa, manga olika
installationer ska ske pd ett begrdnsat utrymme, och innan detta
arbete far pdborjas maste schakten saneras fran miljofarliga amnen.
Omfattningen av saneringsbehovet for asbest och PCB kan inte
klarstéllas forrdn schakten 6ppnas upp och det finns en betydande
risk att den faktiska omfattningen vida visar sig dverstiga
uppskattade mangder utifrdn genomford miljoinventering. Arbete
och sanering 1 schakt &r en riskfaktor som véasentligt kan komma att
paverka halltider for produktionen.

Ovriga risker i projektet ror transporter och logistik inom och utom
arbetsplatsen. Trafiksituationen i city dr redan anstrdngd och ytor
for materialupplag och etablering dr mycket begrinsat. Det finns
dven en risk kopplad till sékerheten pa byggarbetsplatsen, dels med
anledning av den stora mingden arbete 1 schakt, dels kopplat till att
produktion kommer att pdgd med delvis kvarvarande hyresgéster.
En omfattande planering och samordning med flera intressenter

pagar.

Slut
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