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Skrivelser om Ava gards framtid.
Svar pa skrivelser

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkdnner och dverlamnar fastighetskontorets
svar pa skrivelserna.

Utlatande

Bakgrund

Liberalerna genom Richard Bengtsson med fler samt Centern
genom Hamid Ershad Sarabi inkom 1 juni 2018 med en skrivelse till
fastighetsnimnden rérande Ava gérds framtid. I september inkom
ytterligare en skrivelse om girden, forfattad av desamma med
tilligg av Moderaterna genom Mikael Eskman med fler. |
skrivelserna efterfragas svar kring stadens investeringar i garden
samt dess framtid.

Fastighetskontoret dger och forvaltar fastigheterna Tyresé Bathuset
1:2, 1:3, 1:4, Vissvass 4:1 samt Ava 1:1 i Tyresé kommun.
Jordbruksarrendet till Ava gérd omfattar utdver fastigheten Ava 1:1
Béthuset 1:2 och 1:3. Samtliga fastigheter gar arligen med en forlust
pa cirka 1,5 mnkr. Merparten av kostnaderna kommer fran
kontorets skotsel av mark och naturomrdden samt det arliga
underskott som Ava gérd genererar.

Det framtida investeringsbehovet for Ava gard ir uppskattat till
cirka 30 mnkr for ladugérd samt renovering av bostadshus. Fragan
om investering och renovering stélldes pa sin spets da lansstyrelsens
enhet for djurskydd gjort ett besok pa garden och till f6ljd av detta
utfardade ett foreldggande om nodvindiga atgirder for att gdrden
ska leva upp till nya EU-krav. Atgérderna 4r av en sidan karaktir
att de bland annat innebdr en nybyggnation av ladugarden. Gardens
arrendator har ansokt om dispens hos Jordbruksverket for att fortsatt
kunna bedriva verksamhet 1 vintan pa beslut om en eventuell
nybyggnation. Ansdkan har avslagits och arrendatorn avser inte
overklaga drendet.
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I april 2018 gav fastighetsnimnden kontoret 1 uppdrag att utreda
gérdens framtida utveckling. Kontoret har konstaterat att den
investering som krivs for att Ava gard som helhet ska kunna
fungera pa ett bra sitt 4r omfattande och paverkar kontorets resultat
negativt. Den fortsatta utredningen kommer att visa hur staden bor
gé vidare med utvecklingen av garden.

Kontorets analys

De tva skrivelserna efterlyser svar avseende fyra punkter som berdr
jordbruksarrendet pa Ava Gard. Foljande efterfrigas i skrivelsen
daterad den 19 juni 2018:

1. Svar pd hur det kommer sig att Stockholms stad inte gjort
nédvindiga investeringar i Ava gard.

Det generella underhéllsansvaret av arrendet i dess helhet
ankommer pa arrendatorn. Arrendeavtalets innehall undertecknas
med gemensam partsvilja mellan jorddgare och arrendator och
avtalets innehall regleras via lagstiftning. Vad géller ombyggnad
eller nyanldggning pé grund av myndighetsbeslut ska jorddgaren
utfora arbetet enbart om anldggningen behdvs med hiansyn till en
dndamaélsenlig planldggning av jordbruket pd arrendestillet.
Jordagarens byggnadsskyldighet foreligger alltsa enbart om
kostnaden for atgérderna, som jorddgaren ska svara for, ar
ekonomiskt forsvarbara och 1 princip l6nsamma.

Kontoret har utifran dessa forutséttningar under arrendetiden bland
annat byggt ny gddselbrunn och plansilos. Den storlek pd invester-
ingen som kravs for en nybyggnation av ladugérden, en investering
som har berdknats med hjilp av Hushallningsséllskapet och LRF, ar
omfattande och paverkar kontorets resultat negativt. Genom fort-
16pande utredningar frdn 2015 och framat har kontoret ocksa
konstaterat att arrendatorn inte klarar av att betala de 6kningar i
arrendekostnader som en investering av ladugarden medfor.

2. Att fastighetsndmnden inleder tar fram en handlingsplan for
att Ava gdrd kan fortsiitta sin verksamhet med en annan
aktor som dgare av fastigheten.

Kontoret fick den 17 april i uppdrag av fastighetsnimnden att utreda
Ava Gards framtida utveckling (dnr FSK 2018/229). Denna
utredning har initierats och inkluderar bland annat fortsatt djur-
hallning. Tidigare riktade kontoret d&ven erbjudande om forvérv av
samtliga dgda fastigheter inom Tyresta omradet, inklusive Ava
gard, till Tyres6 kommun som avbdjde erbjudandet.
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Foljande efterfragas i skrivelsen daterad den 25 september 2018:

3. Att fastighetskontoret synnerligen skyndsamt redovisar plan
for renovering och adekvat skétsel av Ava gdrd, sd att en
tydlig signal sinds att staden dmnar investera for att rddda
Ava gdrds verksamhet.

Den utredning som har initierats pa uppdrag av fastighetsndmnden
kommer att pavisa det beddmda totala investeringsbehovet. I vintan
pa att utredningen fardigstélls dr kontorets bedomning att det inte ar
aktuellt att vidta nagon plan i enlighet med skriftstdllarnas
onskemal.

4. Fastighetsndmnden ska omgdende meddela arrendatorn att
en renoveringsplan skyndsamt tas fram samt en hemstdllan
hos Jordbruksverket om anstand kan inldmnas. Vid behov
bor kallas till extra ndmnd for att ombesorja och fatta beslut
om att detta arbete omedelbart sdtts igang.

Arrendatorn har ansokt om dispens hos Jordbruksverket for att
kunna bedriva verksamhet i véntan pa en eventuell nybyggnation av
ladugard. Ansékan har avslagits och arrendatorn har meddelat att
denne inte avser Overklaga drendet.

Slutsats

Kontorets uppdrag att utreda fastigheternas fortsatta utveckling
genomfors. Utredningen bedoms ge beslutsunderlag for
fastigheternas och gardens framtid.

Slut

Bilagor
1. Skrivelse dnr FSK 2018/367
2. Skrivelse dnr FSK 2018/542
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