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Upprustning och utveckling av Ostermalms
saluhall.

Lagesrapport

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden beslutar godkidnna ldgesrapport avseende
upprustning och utveckling av fastigheten Riddaren 3, Ostermalms
saluhall, och fastigheten Riddaren 13.
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Sammanfattning

Projektet syftar till att upprusta och utveckla fastigheten Riddaren 3,
Ostermalms saluhall, samt att totalrenovera fastigheten Riddaren 13
och anpassa till hotellverksamhet. Genomforandet av projektet
bidrar till att uppfylla inriktningsmal Ett Stockholm som hdaller
samman och visionen att Stockholm ska vara en sammanhéllen stad
som sjuder av liv och rorelse 1 alla stadens delar, samt Ett klimat-
smart Stockholm med fokus pd implementeringen av energieffektiva
16sningar.

Byggnadsarbeten och installationsarbeten péagar till full kapacitet.
Saluhallsverksamheterna har evakuerats till en tillfdllig saluhall pa
Ostermalmstorg.

Reviderat genomforandebeslut uppgar till 980 mnkr och kontoret
arbetar intensivt med att inrymma utgifterna inom budget. Tidplan
for tilltrdde har sedan det reviderade genomforandebeslutet flyttats
fram till hosten 2019 for hotellverksamheten och till slutet av 2019
for Ostermalms saluhall. Tillfdlligt bygglov for den tillfilliga
saluhallen strécker sig till och med juni 2019. Om en forldngning av
gillande bygglov inte beviljas innebér det att den tillfélliga
saluhallen skulle std utan bygglov.

Projektet jobbar intensivt med kostnadsoptimering men dé
konsekvenserna av samtliga paverkande faktorer d&nnu inte &r helt
klarstillda finns en risk for ett 6kat medelsbehov jamfort med
reviderat genomforandebeslut.

Utlatande

Projektbakgrund

Ostermalms saluhall 4r en institution i Stockholm; en plats for
matglddje 1 historisk miljé som sedan 1888 erbjuder forstklassiga
rdvaror och mat frin svenska och internationella kok. Da de
tekniska installationerna har uppnétt sin tekniska livsldngd och den
gamla saluhallen inte langre uppfyller dagens krav péd hallbarhet och
effektiva floden for bland annat transporter, varuleveranser,
sophantering, tillgdnglighet och nédutrymning har beslut fattats om
att genomfora en teknisk upprustning och ombyggnad i avseende att
utveckla fastigheten och bibehélla dess virde.

Reviderat genomforandebeslut fattades i kommunfullmaktige i
februari 2018 till en investeringsutgift om 980 mnkr.
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Beskrivning av projektet
Projektet innefattar 4 delprojekt:

Uppforande av en tillfdllig saluhall med placering pa
Ostermalmstorg dit verksamheterna nu #r evakuerade.

Ledningsomldggningar infor uppforande av den tillfalliga
saluhallen da de befintliga ledningarna 1 marken var 1
mycket déligt skick. Investeringen bekostas till vissa delar
av Stockholm Vatten och Avfall.

Upprustning och utveckling av Ostermalms saluhall
(fastighet Riddaren 3). Saluhallen ska totalrenoveras och
utvecklas till en modern saluhall dédr den ursprungliga
hallens kulturvédrden bibehills. Efter ombyggnad ska de
tekniska installationerna uppfylla stillda myndighetskrav
likvidl som verksamheternas behov.

Upprustning och utveckling av intilliggande fastighet
(Riddaren 13) till hotellverksamhet. Byggnaden
totalrenoveras och anpassas till hotell. Gdrden mellan
fastigheterna ska glasas in och anpassas for att mojliggora
restaurangverksamhet.

lllustrationsbild 6ver Riddaren 3 och 13.
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Geografiskt omrade

Projektet ir geografiskt placerat i Ostermalms stadsdelsnimnd.
Byggnaderna ér beldgna pa fastigheterna Riddaren 3 och Riddaren
13, beldgna pd Nybrogatan i Stockholm.

Hallbarhet och kvalitet

Projektet foljer miljocertifieringssystemet Breeam och kraven for
Breeam In-Use. Som en del av projektets energi- och miljohansyn
utformas kylsystemet med CO,-teknik vilket innebér att spillenergi
frdn kylmediaproduktion kan omhéandertas inom fastigheten och
anviandas till virmeenergi. Sopsugskasunen medfor att behovet av
transporter minskar och att tung fordonstrafik kommer att minska
betydligt till och frén fastigheterna. For att ta till vara pa hallens
hoga arkitektoniska och antikvariska varde har
varsamhetsperspektivet sédrskilt beaktats.

Investeringens mal och syfte
Genomforande av projektet bidrar till att uppfylla inriktningsmal i
enlighet med stadens vision for 2040 om:

e FEtt Stockholm som héller samman och visionen att Stockholm
ska vara en sammanhallen stad som sjuder av liv och rorelse i
alla stadens delar. Upprustningen bidrar till att skapa levande
och trygga miljoer i ndromradet. Saluhallen kommer att tilltala
en bredare malgrupp i alla aldrar. Byggnaderna 6ppnas upp
mot strdken pd Humlegardsgatan och Nybrogatan, dir dven
hotellet kommer att bidra till en levande nérmil;o.

o Ett demokratiskt hallbart Stockholm; projektet tillgédnglighets-
anpassar saluhallen for att alla stockholmare ska kunna ta del
av matkulturen.

e Ett klimatsmart Stockholm; energieffektivare kylsystem med
C02 samt sopsug installeras for en mer hallbar sophantering
och minskade transporter.

Projektets dvergripande maél dr att halla nere utgifter och sikerstélla
tilltrdde under ar 2019.

Overgripande viktiga hindelser

I dagsliget ar den tillfélliga saluhallen i drift och har pagéende
verksamhet. Rivningsarbetet &r till stora delar fardigstéllt for
Riddaren 3 och 13 och uppbyggnadsarbeten pagér nu.

Sedan det reviderade genomforandebeslutet har projektet, som 1
nuldget har cirka 130 yrkesarbetare verksamma, fardigstéllt stora
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delar av underlagen for hyresgésternas lokalytor for saluhallen 1
Riddaren 3. En sopsugskasun ir installerad vid Ostermalmstorg och
ar 1 drift for den tillfalliga saluhallen. Anldggningen kommer vid
iterinvigningen att betjéina avfallshanteringen bade for Ostermalms
saluhall och hotellet.

Riddaren 3 — Ostermalms saluhall

Gjutning av bjdlklag 1 saluhallsyta &r nu fardigstélld. For att sdker-
stélla stomstabiliteten har gjutningen utforts i cirka 16 etapper och
dven stimpats upp underifran. Arbetet med killarplanet har ocksa
paborjats med bergschaktning och forberedelser for installationer
med rorldggning och gjutning av nytt golv. D4 bergets skick har
varit daligt och stundom porost har schaktningen tagit 1ang tid.

Dekorationsmalning Ostermalms saluhall.

Pa saluhallsplanet ér invéndiga takarbeten, glasning av lanternin
och dekormalningen fardigstélld och stdllningen &r nedmonterad.
Med stédllningen nere har arbetet med saluplatsytorna kunnat
intensifieras och tva saluplatser &r uppforda. Smidesarbeten pa
balkonger pagér samt arbeten med pagjutning for installationer.

Pa garden mellan Riddaren 3 och 13 pagér forstirkningar infor
arbetet med att 6ppna upp i1 fasad mellan fastigheterna samt
schaktarbeten for sopsug som ska kopplas in med nyligen
installerad sopsugskasun vid Ostermalmstorg. Vidare pagar arbeten
med hissmontage, ventilationsschakt och flaktrum 1 gardshuset och
gathuset diar kommande fasadlokaler kommer vara placerade.
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Salustand Ostermalms saluhall.

Riddaren 13 — Hotellet

Rivning av girdshus &r utfort och uppforande av ny byggnad pagér.
Gjutning av gardsbjélklaget ar fardigt liksom fonsterrenoveringen
och restaureringen av fasaden mot Nybrogatan. Putsning med
akustikputs pa gardsfasaden pdborjas inom kort. Invindigt pagér
arbeten med installationer och rumsbildningar.

Avvikelser

Det har tidigare konstaterats att gardshuset inom hotellfastigheten
hade stora problem med bérigheten i stommen, varfor denna skulle
rivas. Vid demontering av stommen visade det sig att 4ven grund-
murens kvalitet var s& délig att den rasade. Med anledning av det
har projektet nddgats att utfora tillkommande forstarkningsarbeten
och injektering 1 berg, vilket inneburit en tidsforskjutning i
projektet.

Grundmur gardshus hotellfastigheten.
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Aven saluhallen visade sig var i sémre skick dn vad tidigare prov-
tagningar pavisat, varfor grundldggningsétgéarder och stomstabiliser-
ande atgdrder har nddgats utforas. Byggnadsdelar som inte
ursprungligen ingick i omfattningen har varit tvungna att renoveras
och varsamhetsperspektivets inverkan pa rivning har underskattats.

Sedan reviderat genomforandebeslut har dialogen med handlarna
forbattrats och utformningen av saluplatser till stor del fardigstéllts.
Dialogen har dock tagit ldngre tid dn planerat och det aterstar
fortfarande nagra utestdende fragor att 16sa gillande utformning av
ytor for handlarna.

Den sopsug som nu ér i drift for den tillfdlliga saluhallen har under
sommar och host 2018 avgett en otrevlig odor 1 ndromradet.
Atgérder har vidtagits och har hittills visat pa ett positivt resultat.
Uppfdljning sker kontinuerligt. Dock kan det fortséttningsvis inte
garanteras att det vid tdmning av sopor inte forekommer odor.

Tillfélligt bygglov for den tillfdlliga saluhallen stricker sig fram till
juni 2019 och behover forldangas till dess ombyggnationerna ar
fardigstallda.

Tidplan

Med anledning av ovan ndmnda avvikelser har tilltrdde till hotell-
fastigheten reviderats till hosten 2019 och for saluhallen till slutet
av 2019. Demontaget av tillfdllig saluhall planeras till varen 2020.

Ekonomi

Investeringsmedel enligt genomforandebeslut uppgar till 980 mnkr.
Med hénsyn till reviderade tidplaner f6r hotell och saluhall arbetar
kontoret intensivt for att slutkostnadsprognosen ska rymmas inom
beslutade medel. Hittills nedlagda utgifter uppgar till 700 mnkr.

Risk och majligheter

Tillfélligt bygglov for den tillfdlliga saluhallen stricker sig till och
med juni 2019. Ansékan om forlangning kommer att ldmnas in for
att tdcka perioden till och med 2019-12-31. Om denna inte beviljas
star den tillfélliga saluhallen utan bygglov. Dialog fors separat med
stadsbyggnadskontoret i frigan. Projektet jobbar intensivt med
kostnadsoptimering men da konsekvenserna av samtliga paverkande
faktorer dnnu inte dr helt klarstéllda finns en risk for ett okat
medelsbehov jamfort med reviderat genomforandebeslut.

Slut
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