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Ekonomiska manadsrapporter for
fastighetsnamnden

November 2018

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden beslutar att 14gga denna anmélan till
handlingarna.

Sammanfattning

Kontoret ldmnar hirmed manadsrapport per november. I jamforelse
med manadsrapport per oktober har justeringar gjorts avseende
resultatbudgeten. Kontoret konstaterar att svarigheten att na en
budget i balans kvarstar.

For investeringsbudgeten redovisas en prognos om minskade
utgifter, framst hanforligt till idrottsinvesteringar.

Resultatbudget
Prognosen for heldret uppgar efter justeringar till 254,8 mnkr och
indikerar ett driftunderskott om -3,5 mnkr.

Den tidigare effektiviseringsposten om 6,9 mnkr har ej hanterats
och dérfor lagts tillbaka i november. Detta till f6ljd av
prognostiserade intdktsminskningar och kostnadsokningar.
Justeringarna beskrivs nidrmare nedan.

Zinkensdamms ishall staingdes under oktober ménad pd grund av
konstruktionsproblem. Kontoret har statusbedomt ishall och kan
konstatera att konstruktionen ar utddmd och inte gar att
ateranvianda. Mot bakgrund av detta har kontoret ldmnat in ett
rivningslov och pdbdrjar rivningen fortast mojligt. Osédkerhet radder
om rivningen kan paborjas 2018. Rivningskostnaden bedoms uppga
till cirka 6,0 mnkr. Kontoret vill upplysa att merkostnader riskerar
tillkomma till f6l1jd av eventuell snérdjning av ishallens tak som
kréver extra insatser fram till rivning.
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Invid Gubbdngens IP kommer nagra mindre byggnader samt en
laktare att rivas med en bedomd rivningskostnad om 3,0 mnkr.
Osikerhet rdder om rivningen hinner pabdrjas 2018.

Kontoret vill upplysa om eventuella svarigheter att nd en budget i
balans till f6ljd av befarade kundf6rluster om 5,3 miljoner kronor.
Atgirder vidtas i forsok att 16sa frigan med hyresgisterna.

Utredning pagar géllande en forstarkning av tillbyggnad avseende
fastigheten Vasastaden 1:84. Kontoret avser att aterkomma med
mer information i kommande rapportering.

Till £6ljd av gasldcka tvingades Hogdalen sim- och idrottshall att
stanga vid tva tillfdllen under oktober méanad. Idrottsanldggningen
har nu 6ppnat for allménheten och utredning av tillbudet pagér.
Efter avslutad utredning avser kontoret att i kommande rapportering
lamna en uppdaterad prognos av uppskattade kostnader for atgéarder
samt eventuella skadestdnd. Kontoret vill informera om att drendet
kan komma att belasta 2019 ars resultat.

Under november prognostiseras utrangeringar uppga till cirka 3,5
mnkr och avskrivningar justeras med -10,8 mnkr 1 jamforelse med
budget och tertialrapport 2.

Fastighetsnimnden Utfall Utfall VP Tertial 2 Lipande Avvikelse

Mnker Lépande 2018
2017-11 2018-11 2018 2018 2018 vs. Tertial 2
2018

Hyror 1006.2 1049 4] 1179.0] 11847 1178.9] -3.8
Mark, arrendeintikter, torg och patkenng 563 35,0] 597 571 571 0.0
Mediaintakter (el, virme, vatten etc.) 433 478 324 32,9 2.9 0.0
Arbeten it utomstiende 6.6 18.4] 43 371 68,1 110
Reglering av farvaltningsuppdragen 0.0} 7.9 08 118 12.4] 0.6
Ovriga intikter 60.7 329 40.1 36.7 36.3 -0.4
verk intikter 11753 1231,5 13455 14203 1 425,7 3.4
Driftkostnader (drift) -193.6| -210.8 -222.9] -128.4] -220.9] -1.5
Mediakostnader (el, vatten, vimme etc.) 63,6 -71.7 -840 882 -88.9 0.7
Felavhjilpande underhéil -42.6 -44.6] 43,0 455 47,7 -2.d
Planerat underhall -17.3 -20.4] 447 -30.9] -23.0) 39
Effektivisering 0.0 0.0 11.8 6.9 0.0 -6,9
Arbeten it utomstiende 245 478 4.5 571 68,1 11,0
Reglering av forvaltningsuppdragen i3 -18.4] -26.3 -18.3 -18.3 0.0
Forvaltningskostnader (OH) 98,1 -07.6) -1242 -120.3 -115.3 49
Fastighetsskatt -162 -145 -16.1 -15.9] -15.9] 0.0
Ovriga kostnader 451 -31.0) =223 -46.8 S35, -5.3
verk k -499,7| -576.,6| -579,1 -645,8] -665,4] -19,6
Verksamhetens driftnetto 675,7] 654,8] 766,4] 7745 7603 14,3
Avskrivningar -320.7 -331.9] -382.4] -377.9] -367.1 10.8
Eintekostnader -104.2 -123.8 -130.8 -138.4] -138.4] 0.0
Varav kreditivedntor* -i7.1 -25.0 -354 -20.3 -30.3 0.0
Summa kayr.mlkommdsr -425,0 -455,6| -513,1 -516,2 -505.4] 10,8
Resultat innan avl gskrav 250,8| 1992 2532 2583 254,8| -3,5
Avkastningskrav -216.3 -213.1 -301.3 -30L.3 -30L.3 0.0
Agartillskott 30.0] 40.9] 483 432 432 0.0
Arets resultat - forindring av eget kapital 64.5] 27,0 0,0} 0,0 -3.5] -3,5
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Investeringsbudget

Totalt uppgér prognosen for arets investeringar till 1 892 mnkr.
Detta kan jaimforas med budgeten for aret som uppgar till 2 255
mnkr.

Avseende investeringsbudgeten har prognosen sénkts for helaret i
jamforelse med foregdende rapportering. Prognosen har sénkts med
2 mnkr for projekt Kulturhuset samt hdjts med 1 mnkr for projektet
Tekniska nimndhuset inom den utékade investeringsplanen for
fastighetsinvesteringar, avvikelsen beror pa omfordelning av medel
mellan dren vilket ger en ldgre arsprognos for 2018. Prognosen for
projekt Stockholms Livsmedelscentrum ligger kvar pa samma niva
som i foregdende rapportering men kontoret konstaterar att det finns
en osdkerhet 1 prognosen kopplat till den avsiktsforklaring som
tecknats med Atrium Ljungberg som en ldngsiktig dgare och
forvaltare for utvecklingen av Slakthusomradet och Stockholms nya
livsmedelscentrum.

Inom den utdkade investeringsplanen 6kar prognosen for projekt
Bergrum Liljeholmen med 7 mnkr till 77 mnkr. Orsaken till
okningen dr bland annat hogre toleranser pa golv infor uppbyggnad
av arkivhyllor samt 6kade kostnader beroende pd avfuktning bakom
klimatskal.

Kontoret ser fortsatt ett antal utmaningar inom projekten
Ostermalmshallen samt Liljevalchs. Kontoret arbetar aktivt med
dessa for att sékerstélla att paverkan pa tid och budget blir sé liten
som mojligt. Kontoret konstaterar att detta kan fa ytterligare
effekter pa savil resultat- som investeringsbudget for kommande éar.

Kontoret konstaterar, till skillnad fran prognosen i manadsrapport
oktober, att det nu inte kvarstar ndgon dverbudgetering avseende
idrottsinvesteringar. Prognosen har minskat med 60 mnkr jamfort
med manadsrapport oktober varav tidsforskjutning i projekten
Gubbéingens IP utgér 19 mnkr; Kampetorps IP utgér 4 mnkr;
utomhusbad pa Jarvafiltet utgor 8 mnkr; Spanga bad- och
idrottshall utgér 5 mnkr och Stockholm Stadion utgdr 3 mnkr.
Resterande sédnkningar av prognoser omfattar mindre sdnkningar i
ett 30-tal projekt. Kontoret vill informera att dessa fordndringar i
arets prognoser dven kan fa en paverkan pé investeringsprognosen
for 2019.

Prognosen for klimatinvesteringar har sinkts ytterligare 1 jimforelse
med foregdende méanad. Detta beror framst att ett flertal
klimatdtgarder ingar som en del i storre projekt, en forskjutning i de
storre projekten medfor darfor en forskjutning dven av
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klimatatgarderna. Kontoret ser ocksé svérigheter att hinna férbruka
de extra medel for trygghetsinvesteringar som beviljats under aret,
vilket forklaras av 6verklagade av anbud och dérigenom tva
avbrutna upphandlingar.

Prognosen for firdigstillandet av Akeshovs sim- och idrottshall
minskar till 28 mnkr, en minskning med 12,8 mnkr fran foregéende
prognos. Avvikelsen forklaras av att slutreglering med
entreprendren har skett och att den totala prognosen for projektet
blir lagre &n tidigare gjord bedomning.

Uppfoljning av ndmndens investeringsbudget redovisas i foljande
tabell.

Awvikelse
Ursprunglig Aktuell KF- Aktuell
Investeringsplan KF-budget budget Prognos bugetvs
2018 2018 2018 Prognos
Fastighetsnamnden
Langsiktig investeringsplan,netto 740 740 687 - 53
Utokad investeringsplan, netto 779 679 489 - 190
varav Bostadsrdtter, forvdrv (LSS, férskolor) 300 230 231 1
varav Stockholms Livsmedelscentrum 95 95 24 - 71
varav Stadsbiblioteket 49 19 19 -
varav Kulturhuset 158 158 45 - 113
varav Bergrum Liljeholmen 70 70 77 7
varav nytt Tekniskt némndhus 107 107 93 - 14
Langsiktig investeringsplan, idrottsinvesteringar 490 710 666 - 44
varav reinvesteringar 245 245 184 - 61
varav nyinvesteringar 245 245 273 28
varav omférdelning inom nédmnden - 100 8 - 12
varav CM 4-tilldelning - 120 121 1
Utokad investeringsplan, idrottsinvesteringar 54 126 50 - 76
varav ersdttningsinvesteringar 54 54 10 - 44
varav klimatdgdrder - 24 1 - 13
varav trygghetsatgdrder - 7 1 - 6
varav Akeshovs sim- och idrottshall - 41 28 - 13
Investeringsplan, netto 2063 2255 1892 - 363
Ovrigt

Avsiktsforklaring Soderstaden Slakthusomréadet har godkénts 1
berérda nimnder under oktober. Kontoret fortsdtter forhandlingarna
1 enlighet med avsiktsforklaringen.

Slut

Bilagor
1. Uppfoljning av budget november 2018 (UB054)
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