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Modernisering av reningsanlaggning, renovering
av bassang samt relaxavdelning i Hogdalens
simhall

Lagesrapport 1

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkinner foreliggande ldgesrapport géllande
modernisering av reningsanldggning, renovering av bassdng samt
relaxavdelning 1 Hogdalens simhall.

Sammanfattning

Hogdalens sim- och idrottshall &r en av stadens storre anldggningar
som byggdes 1 borjan av 1970-talet. Anldggningen bestér av en
idrottshall och en simhallsdel. De tekniska installationerna 1
simhallsdelen har nu uppnétt sin livslédngd.

I juni 2018 fattade kommunfullméktige ett reviderat genomforande-

beslut om att modernisera anldggningen till en investeringsutgift om
160 mnkr.

Syftet med investeringen &r att sékerstélla fastighetens langsiktiga
viarde samt att skapa samma forutséttningar for stadens barn och
ungdomar att utdva idrott oavsett var man bor.

Sedan reviderat genomforandebeslut har rivning, etablering,
miljosanering och atgérder for provisorisk luftbehandling for
kvarvarande hyresgéster skett. Konsultgrupp och samverkans-
entreprendr har upphandlats. Projektering har paborjats och kommer
att pagé under hosten.

Avvikelser bestér av att befintliga bassédngkonstruktioner inte kan
renoveras utan behover bytas ut samt att omklddningsutrymmen har
ett betydligt mer omfattande renoveringsbehov én vad tidigare
kontroller pavisat och dérfor inte kan inrymmas 1 de beslutade
investeringsmedlen. En hindelse med gasliknande lukt som
intraffade under hosten 2018 innebar stopp 1 rivningsarbetet. Detta
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tillsammans med ett omfattande saneringsarbete till f6ljd av
inbyggd asbest och PCB i stora méingder i bjélklag samt runt och
under bassdngerna har inneburit tidsforskjutningar i projektet.

Investeringsmedel enligt reviderat genomforandebeslut uppgér till
160 mnkr. Hittills nedlagda utgifter uppgér till 27 mnkr. Prognos for
den totala investeringen ligger 1 linje med beslutade investerings-
medel efter det att idrottsforvaltningen tillsammans med kontoret
har gjort vissa omprioriteringar i syfte att hélla budget.

Overlimnande till idrottsforvaltningen bedéms kunna ske under
hosten 2021.

Arendet

Bakgrund

Hogdalens sim- och idrottshall dr en av stadens storre anldggningar
som byggdes i borjan av 1970-talet. Anldggningen bestar av en
idrottshall och en simhallsdel. De tekniska installationerna 1
simhallsdelen har uppnatt sin livslingd. Simhallsdelen rymmer en
25-metersbassdng med sex banor och hopptorn, en
undervisningsbassing, tva relaxbassdnger, en bubbelpool, en
aventyrs- och lekbasséng for barn upp till cirka sju ar samt
utrymmen for faktning.

I juni 2018 fattade kommunfullméktige ett reviderat genomforande-
beslut om att modernisera badvattenreningsanlaggning samt
renovera bassinger, relaxavdelning, omkladdningsutrymmen med
mera, till en utgift om 160 mnkr.

Ambitionen dr att angransande idrottshall och motionsrum i
mojligaste man inte ska paverkas av renoveringen och kunna hélla
oppet s& mycket som mojligt.

Tidigare beslut

I juni 2018 fattade kommunfullméktige ett reviderat
genomforandebeslut om att modernisera reningsanldggning samt
renovera bassidnger och relaxavdelning 1 Hogdalens sim- och
idrottshall till en utgift om 160 mnkr (Dnr KS 2018/594).
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Beskrivning av projektet
Byggnaden #r beligen inom stadsdelsniimnd Enskede, Arsta,
Vantor, med adress Rangstaplan 2.

sl 1
BEASLIBANOGENS
Vi -

-

e Sk
Hégdalens sim- och idrottshall, Hogdalens centrum.

Projektet omfattar installation av ny badvattenrening, rivning och
ateruppbyggnad av bassinger, miljosanering av tidigare inbyggt
material, upprustning av personalutrymmen, iordningstillande av ny
flexavdelning, komplettering av belysning samt tillgénglighets-
atgarder avseende bland annat receptionen for personal och
besokare.

Viss modifiering av projektets omfattning har skett i syfte att halla
beslutad budget varfor upprustning av relaxavdelningen har utgatt.

Genom atgiarderna kommer myndighetskrav att uppfyllas och
driftsékerheten sikerstéllas.

Hallbarhet och kvalitet

Byggnaden ér klassificerad som sérskilt kulturhistoriskt vérdefull
enligt Stadsmuseets klassificering (gronklassad) och byggnadens
kulturhistoriska virden méste sikerstéllas i ombyggnadsarbetena.

Hogdalens sim- och idrottshall uppfordes under aren 1967-1972
och byggnadens konstruktionsdelar innehaller en stor andel inbyggd
asbest och PCB som i mgjligaste mén nu saneras.
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Genom den nya badvattenreningsanldggningen kommer kemikalie-
anvindningen att minska.

Investeringens mal och syfte
Malet dr att aterskapa en modern reningsanldggning med 6kad
driftsékerhet och forbattrad reningskapacitet.

Investeringen bidrar till att sidkerstélla fastighetens langsiktiga
virde.

Overgripande viktiga handelser

Hosten 2018 upphandlades en konsultorganisation for projektet.
Rivnings- och saneringsarbete av bland annat badvattenrenings- och
varmvattencirkulationsinstallationer pagick ocksa under hdosten och
fortsatte under varen 2019.

e i A ¢
Bilden illustrerar rivning av oppna sandfilter i badvattenreningsutrymmen.

Forberedelser och etableringar infor produktion samt
iordningstdllande av provisoriska luftbehandlingsatgérder for
kvarvarande hyresgéster har dven skett.

Kontrakt for samverkansentreprenad tecknades varen 2019. Under
samma period piborjades dven tungrivning av en 25 meters
tavlingsbassing, en undervisningsbassing och rivning av ett dppet
sandfilter tillhdrande badvattenrening. For ndrvarande pagér
miljosaneringar och rivningar.
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Rivnir;g av 25-metersbassdng. 1 m3 betong byfts i taget med lyftanordning
och hissas sedan ned genom ett hdl till badvattenreningsutrymmet.

| —
Genom hdlet hissas riven betong frdan 25-metersbasséing ner till vatten-
reningsutrymme, ddr det krossas och transporteras ut genom garageporten
for vidare borttransport.

Avvikelser

I reviderat genomforandebeslut belystes att ett antal fordjupade
utredningar dterstod vars resultat innebar stora risker for projektet.
Detta med anledning av att det inte med sdkerhet gick att konstatera
konstruktionernas skick utan att riva och frildgga dessa.

Efter rivningsarbeten under hosten 2018 har betong- och
fuktutredningar avseende bassdnger visat att de befintliga
bassangkonstruktionerna har nitt sin tekniska livsldngd och dr i sa
daligt skick att renovering inte dr mojlig, varfor rivning av
befintliga bassdngkonstruktioner och ateruppbyggnad med nya
bassdnger istéllet krévs.
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Det har dven pavisats att flertalet av de befintliga omkladnings-
rummen har ett betydligt storre renoveringsbehov én vad tidigare
kontroller pévisat, vilket inte kan inrymmas 1 beslutade
investeringsmedel.

For att sdkerstilla att projektet haller budget har vissa omprio-
riteringar varit nddvéandiga. Upprustningen av relaxavdelningen har
darfor utgatt och en ny flexavdelning tillkommit, vilket
sammantaget ger en lagre totalutgift for projektet.

Utdver de ingdende atgérderna som ryms inom budget har kontoret
identifierat ett kvarstiende behov av renovering av relax-
avdelningen, omkladdningsrum, motionsytor och personalutrymmen.
Dessa hanteras i separata drenden.

Under hosten 2018 uppdagades att en gasliknande lukt lackte ut i ett
flaktrum. Orsaken till lukten har inte gétt att identifiera trots
flertalet provtagningar och analyser av bdde luft och vatten i avlopp.
Det har inte heller gatt att analysera vilken typ av eventuell gas det
rorde sig om. Befintliga ledningar har titats och vattenlas har
installerats for att eliminera koncentration av fororeningar. Efter
dessa atgérder har ingen gasliknande lukt identifierats. Med
anledning av lukten blev det under en period stopp i rivningsarbetet,
vilket medforde viss forsening i projektet.

Under varen och sommaren 2019 har arbete med miljésaneringar
pagatt, till folj av att inbyggd asbest och PCB har upptéickts i
bjalklaget under golven kring basséngerna, runt bassanger och
under bassédngbotten. Saneringsbehovet dr omfattande och har
inneburit tidsforskjutningar i projektet.

Kommande period
Projektering pagér till november 2019. Miljosaneringar fortsétter
under hésten. Ateruppbyggnad av bassinger pabérjas.

Tidplan

Med anledning av vad nimnda utredningar pavisat avseende status
pa betongkonstruktionen och behovet av en omfattande sanering har
tidplanen varit tvungen att revideras och invigning av badet i
augusti 2020 dr inte langre mojlig. Projektet arbetar nu utifrén att en
overlamning av badet kan ske till idrottsforvaltningen under hdsten
2021. De exakta tiderna kommer att faststillas i samrad med
samverkansentreprendr utifrdn samverkansavtalet.
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Ekonomi
Investeringsmedel enligt reviderat genomforandebeslut uppgér till
160 mnkr. Hittills nedlagda utgifter uppgar till 27 mnkr.

Prognos for den totala investeringen ligger i linje med beslutade
investeringsmedel efter det att idrottsforvaltningen tillsammans med
kontoret har gjort vissa omprioriteringar i syfte att halla budget.

Risker och majligheter

Hogdalens sim- och idrottshall har ett mycket eftersatt
renoveringsbehov och de beslutade investeringsmedlen tdcker inte
till fullo renoveringsbehovet. For att sdkerstilla investeringsmedlen
finns det risk fOr att vissa planerade atgirder maste utga.

Konstruktionens paverkan pa tidplanen dr en risk da det i dagslaget
ar svart att bedoma erforderliga tider for betonggjutning av
bassédngkonstruktioner.

Slut
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