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Ekonomisk manadsrapport for
fastighetsnamnden

Oktober 2019

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden beslutar att ligga denna anmélan till
handlingarna.

Sammanfattning

Kontoret ldmnar hdrmed manadsrapport per oktober. Den innehéller
justeringar avseende resultatbudgeten 1 jamforelse med
tertialrapport per augusti. Inom investeringsbudgeten rapporteras
avvikelser inom de utdkade investeringsplanerna samt inom den
langsiktiga planen for idrottsinvesteringar samt inom de utdkade
investeringsplanerna. Totalt uppgar prognosen for investeringar till
2 435,8 mnkr vilket kan jdmforas med budgeten for aret som uppgar
till 2 758,9 mnkr.

Resultatbudget

Fastighetsnimnden Utfall | Utfall VP  |Tertial 2| Lipande | 4witkelse

Mnkr Lipande

201810 | 201910 | 2019 | 2019 | 2010 | 200"

Tertial 2

2019

Hyror 0539 9753 11997] 117835 11736 2.8
Mark, arrendsintikcter, torg och parkering 453 319 362 356 353 -0.1
Mediaintikter (2], virme, vatten etc)) 439 36.6) 409 404 404 01
Arbeten it utomstiende 182 162 10.8 25,8 23,8 0,0
Reglering av forvaltningsuppdragen 79 4.6 13,3 20.7 2401 32
Ovriga intikter 471 458 37.0] 61,3 66.6] il
Summa verksamhetens intikter 1120,7] 11154| 136891 13625 13679 53
Driftlostnader (drift) 1901  -186.5 2284 2273 2243 30
Mediakostnader (e, vatten, virme etc.) 638 -5333 -80.7 -68.6 -66.3 18
Avhjilpande underhdll -33.5] 333 443 443 443 0.0
Planerat underhdll -18.3 112 48,1 246 217 29
Arbeten it utomstiende -41.0] 249 -10,8 258 258 0,0
Beglering av forvaltningsuppdragen -18.4] -17.6 -133 -18.9 201 0.2
Férvaltningskostnader (OH) -85.9) 732 -1055]  -106.8]  -105.9) 09
Fastighetsshatt 1;- 163 -1?-‘:9 21,0 -21.0] 0,0
Ovriga kostnader 47.0] 2977 -336 453 557 -10,2
Summa verksamhetens kostnader -518, 3| 3161 5834 5837 5855 -1,8
Verksamhetens driftnetto 602,2 5993 735.5 778.8 7823 3,5
Avshrivningar 3002 -3154) -3es 3] -3e22| 32 0,0
Rintskostnader 1122 816] -1086) -1011] -1011 0.0
Summa kapitalkosmader 4124 3970 5071 4933 -l%,il 0,0
Resultat innan dverskottskrav 189.8] 2023 2734 285.5 289.1 3,5
Overskottskrav 1722 00 -333.8] -313.8] 3133 03
Underskott 354 283 244 -39
Arets resultat 17,6 2023 0,0 0.0 0.0] 0,0
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Prognosen for helaret uppgar till 289,1 mnkr efter justeringar och
innebiér ett underskott efter Overskottskrav om 24,4 mnkr. |
jamforelse med tertialrapport per augusti har underskottet minskat
med 3,9 mnkr. Beloppen inkluderar en justering med 20,0 mnkr
hanforligt till avyttring av delar av Slakthusomrédet till Atrium
Ljungberg och exploateringskontoret. Detta forutsitter beslut av
kommunfullméktige om justering av budget.

Kontoret har under aret haft en restriktiv hallning nar det géiller
utforandet av atgdrder for planerat underhall. Darfor har prognosen
for planerat underhall sénkts med ytterligare 4,0 mnkr i oktober, 2
mnkr av dessa avser idrottsanldggningar.

Gardsbjilklaget inom fastigheten Pelarbacken Storre 4 fungerar
som takkonstruktion for fastighetens butikslokaler. Bjélklaget
behover stampas for att klara av eventuella snéfall som kan komma
under vintern. Den akuta dtgdrden maste utforas snarast och
uppskattas kosta cirka 1,5 mnkr.

Under oktober 2018 tvingades Hogdalen sim- och idrottshall att
stanga vid tva tillféllen till f6ljd av gasldcka. Hyresgésten for
bowlinghallen inkom med skadestdndsansprak efter incidenten.
Parterna har nu métts 1 en forlikning som resulterar i kompensation
om hyresfri period under hela 2019-2020 for hyresgéisten.

Prognosen for driftskostnaderna for flertalet idrottsanldggningar dér
projekt har avslutats eller &r i slutskedet har sédnkts under perioden
dé anldggningarna tagits i bruk senare &dn budgeterat. Justeringen
paverkar hyresintékterna i motsvarande utstrickning.

En 6versyn av drifts- och mediakostnaderna har genomforts vilket
har lett till en sénkt prognos for dessa.

Kontoret vill upplysa om att det rdder osdkerhet i slutforandet av
projekt Druvmusten. Diskussioner padgar med Stadsarkivet vilket
kan fa konsekvenser pa kommande prognoser.

Under perioden har kontorets prognos avseende OH-kostnader
minskat med 0,9 mnkr. Justeringen ar hanforlig till indragen
medarbetardag, minskade kostnader for konferenser och
personalrekrytering.

Diskussionerna med Kulturforvaltningen om hyresavtal for
Stadsmuseet ar dnnu inte slutforda.
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Investeringsbudget
Totalt uppgér prognosen for arets investeringar till 2 435,8 mnkr,
vilket kan jamforas med den reviderade budgeten om 2 758,9 mnkr.

Kontoret ser fortfarande en hog 6verbudgetering for nimndens
langsiktiga investeringsplan betrdffande fastighetsinvesteringar till
foljd av att en stor andel av prognosen utgors av stora projekt 1
genomforandefas. En omprioritering frén den utdkade ramen
bedoms dérfor fortfarande som nodvéndig.

En fortsatt utmaning ses inom projekt Ostermalmshallen dér
forskjutning av prognosen for r 2019 tidigare rapporterats.
Kontoret fortsitter att utreda de planerade forsédljningarna och vad
dessa kan ge for konsekvenser framdver och avser dterkomma med
information kring detta.

Om- och tillbyggnadsprojektet av Liljevalchs konsthall dr pa grund
av mer avancerade betonggjutningar dn forvéntat ndgot forsenat.
Detta leder till en forskjutning av prognosen fran 2019 till 2020
med 7,6 mnkr.

Slutkostnadsprognosen for Medborgarhuset ar, vilket tidigare
rapporterats, 0-100 mnkr hogre dn budget, men paverkar inte
prognosen for 2019. Orsaken ér framst att arbetsplatskostnaderna
okar dé projektets tidplan har forskjutits nadgot. Utredning av
atgdrder att hélla totalkostnaderna nere pagar.

I den utdkade planen for fastighetsndmndens investeringar har
prognosen for projekt Kulturhuset skjutits framédt med 36 mnkr for
ar 2019 till &r 2020. Orsaken dr att sanerings- och rivningsarbeten ér
ca 4 veckor efter tidplan med anledning av utdkad omfattning av
asbestsaneringar samt fuktskadade konstruktionsdelar. Forcering
sker med helg och kvillsarbete.

Prognosen for projekt Tekniska ndmndhuset har sankts med 32
mnkr &r 2019 medan totalprognosen dr oférdndrad. Framdrift av de
forsta tva etapperna har inte kunnat bedrivas i den takt som tidigare
bedomts. Detta beror delvis pa omprojekteringar till f6ljd av
reviderade etappindelningar.

Flera av de storre projekten inom den ldngsiktiga investeringsplanen
for idrottsinvesteringar har under aret fatt nedjusterade prognoser.
Kontoret har dirfor prioriterat in s& ménga nya projekt som mojligt
for att utnyttja hela den budgeterade 1angsiktiga planen. Kontoret
kan dock nu konstatera att manga projekt blivit forskjutna frén 2019
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framét och har dérfor sdnkt prognosen for den langsiktiga planen till
850 mnkr 2019, att jaimfora med budgeten for dret pa 870 mnkr.

I flera projekt i Hogdalens sim- och idrottshall som hanger samman
har prognoserna sénkts for aret. Totalt har en sdnkning om 26 mnkr
gjorts sedan foregdende rapportering och skjutits fram till ar 2020.
Forseningen och den pafoljande forskjutningen av prognoserna
beror pa att utredningar behdver utforas efter att asbest har hittats
samt fuktutredning av taket.

Projekt Steningehallen p& Bolidenplan har fatt en nedjusterad
prognos med 2,2 mnkr dé forloppet med detaljplanedandringen har
forsenats.

Upprustningsprojektet for Brannkyrkahallen har pausats for att
utreda ny inriktning och prognosen for 2019 har nedjusterats med 2
mnkr.

Kontoret vill informera om sidnkta prognoser 2019 i flera av
projekten som erhallit beviljade klimatinvesteringsmedel. Dessa
kommer inte att kunna utforas under 2019 dé de behover utredas
vidare. Exempel pé forsenade projekt ar Solceller pd Hogdalens
sim- och idrottshall, belysning i entréer, korridorer och
omklddningsrum i Eriksdalsbadet samt ombyggnad av
fjdrrvarmecentral och vidrmeatervinning i ishallen pé Farsta IP.
Kontoret kommer darfor att i kommande rapporteringar efterfraga
mojlighet att f dessa medel ombudgeterade till 2020.

Uppf6ljning av ndimndens investeringsbudget redovisas i féljande
tabell.

KF-budget Avvikelse
efter beslut Aktuell buget
Investeringsplan KF-budget KS/KF Prognos Vs
2019 2019 2019 Prognos
Fastighetsndmnden
Langsiktig investeringsplan,netto 720,0 733.0 7330 0,0
Utdkad investeringsplan, netto 11700 " 10898 " 8355 - 2643
varav Bostadsritter, farvary (LSS, farskolor) 3000 2150 1730 - 42,0
varaw Stockhalms Livsmedelscentrum 1000 1000 05 - 99,5
varav Stadshibiioteket 500 500 i3 - 48,7
varaw Kulturhuset 5200 5200 4450 - 740
varay nytt Tekniskt ndmndhus 2000 2000 200,0 -
varav Klimatinvestering 45 45
varov medel fér trygghetsskapande digarder 03 03
Langsiktig investeringsplan, idrottsinvesteringar 770,0 870,0 8500 - 20,0
Utdkad investeringsplan, idrottsinvesteringar 60,0 66,1 272 - 389
varav medel fr trygohetsskaponde degarder 6,0 22 - 3,8
varav Klimatinvesteringar 181 FA - 10,7
varay Vdrbergs IP, multihall 300 160 i3 - 14,7
varav Kiirrtorps IP tilt 100 85 - 15
vargy ersdttningsinvesteringar 30,0 16,0 7.7 - B3
Investeringsplan, netto 2 7200 2 7589 24358 - 3231
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Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:
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