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Forsiljning av fastigheterna Ava 1:1 med flera

Genomforandebeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden uppdrar ét fastighetskontoret att slutfora
forsiljningen avseende fastigheterna Tyresd Ava 1:1,Tyreso
Béthuset 1:2, Tyreso Bathuset 1:3, Tyres6 Bathuset 1:4 och
Tyreso Vissvass 4:1 1 Tyreso kommun {or en kdpeskilling
om 30 mnkr till Naturvardsverket, i enlighet med bifogat
kopekontrakt.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet omedelbart justerat.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2019-06-18 ett inriktningsbeslut (dnr
2018/229) 1 vilket kontoret gavs i uppdrag att inleda en forsiljnings-
process av fastigheterna Tyresd Ava 1:1,Tyresd Bathuset 1:2,
Tyreso Bathuset 1:3, Tyresé Bathuset 1:4 och Tyreso Vissvass 4:1,
med malet att hitta en aktdr som tar stor hdnsyn till naturvarden i
reservatet. Dirtill uppdrogs kontoret att under forsiljningsprocessen
fora en néra dialog med Stiftelsen Tyrestaskogen och Naturvards-
verket fOr att sikerstdlla en fortsatt formell tillgang for Stiftelsen
Tyrestaskogen till naturreservatet och nationalparken i syfte att
kunna bedriva en god forvaltning enligt gillande skdtselplan.
Vidare skulle allménhetens fortsatta tilltrade till Tyresta
naturreservat och nationalpark sadkerstéllas.

Utifrén fastighetsndmndens beslut har en forsdljningsprocess
paborjats i1 vilken samtal forts med Naturvardsverket. Parterna har
nu kommit dverens om en forséljning av Fastigheterna till en
kopeskilling om 30 mnkr. Kdpeskillingen grundar sig pd en extern
oberoende marknadsvirdering som kontoret 1atit genomfora infor
forsdljning.
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Arendet

Bakgrund

Fastighetskontoret d4ger och forvaltar fastigheterna Tyreso Bathuset
1:2, 1:3, 1:4, Vissvass 4:1 samt Ava 1:1i Tyres6 Kommun
(’Fastigheterna™). Fastigheterna berdrs av Tyresta naturreservat och
de foreskrifter och restriktioner som detta medfor. Fastigheternas
areal uppgér till sammantaget cirka 500 ha. Arealen utgors
huvudsakligen av 6ppet jordbrukslandskap, skogsmark samt 6vrig
mark som bland annat utgors av vigmark, brukningscentrum vid
Ava gérd etcetera.
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Karta over berérda fastlgheter.

P4 Ava Gard ("Gérden”) har under fastighetskontorets forvaltande
bedrivits lantbruksdrift genom jordbruksarrende fram till den sista
december 2019 dé arrendet upphorde.

2018-04-17 fattade fastighetsndmnden ett utredningsbeslut (dnr
2018/229) i vilket kontoret gavs i uppdrag att utreda Gardens
framtida utveckling. For att kunna mdjliggora en ny framtida
anvandning av Garden sig kontoret ver befintligt jordbruks-

Fastighetskontoret arrende. Ddrutdver gjordes en utredning kring lonsamheten for
Utvecklingsavdelningen nuvarande samt alternativa produktionsinriktningar for
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cirka 1,5 mnkr. Dértill hade Garden fétt ett forlaggande fran
lansstyrelsens enhet for djurskydd i vilket brister pa ladugards-
byggnaden behovde atgirdas for att uppfylla dagens krav kring
ndtkreaturshallning. For att fortsdtta davarande produktions-
inriktningen med bibehallet antal djur p4 Gérden skulle bristerna
vara atgirdade till den 1 oktober 2018.

Investeringsbehovet for att atgdrda bristerna, vilket i praktiken
innebar att bygga ett nytt kostall samt att renovera bostadshuset,
uppskattades till minst 30 mnkr.

2019-06-18 lamnade fastighetskontoret ett tjansteutlatande till
fastighetsndamnden med forslag till inriktningsbeslut i vilket
nidmnden skulle uppdra till kontoret att inleda en forsiljningsprocess
av fastighetskontorets fastigheter vid Ava Gard. Av
tjdnsteutlatandet framgick att kontoret tillsatt en utredning kring
l6nsamhet av sévil davarande och alternativa produktions-
inriktningar for fortsatt lantbruksdrift pa Garden. Sammantaget
visade utredningen att det inte &r mojligt att bedriva lantbruksdrift
med ekonomisk lonsamhet pad Géarden. Det framsta underliggande
skilet till detta &r de dndrade djurskyddsreglerna som kriver storre
utrymme for boskapshéllning, vilket i sin tur fordrar nyinvesteringar
1 en verksamhet som redan ir olonsam.

Fastighetsnimnden fattade 2019-06-18 ett inriktningsbeslut <8dnr
2018/229), i vilket kontoret gavs i uppdrag att inleda en
forsiljningsprocess av fastigheterna Tyresd Ava 1:1,Tyresd
Béthuset 1:2, Tyreso Bathuset 1:3, Tyres6 Bathuset 1:4 och Tyreso
Vissvass 4:1 med malet att hitta en aktor som tar stor hansyn till
naturvarden i reservatet. Dértill uppdrogs kontoret att under
forsdljningsprocessen fora en néra dialog med Stiftelsen
Tyrestaskogen och Naturvardsverket for att sékerstélla en fortsatt
formell tillgdng for Stiftelsen Tyrestaskogen till naturreservatet och
nationalparken i syfte att kunna bedriva en god forvaltning enligt
gillande skotselplan. Vidare skulle allménhetens fortsatta tilltrade
till Tyresta naturreservat och nationalpark sédkerstéllas.

Utover byggnader kring brukningscentrum vid Gérden finns
ytterligare byggnader och anldggningar inom Fastigheterna. Vissa
dgs av fastighetskontoret medan andra utgor sa kallade byggnader
pa ofti grund av dgs av nyttjanderéttshavarna.
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Omradet belastas av flera mindre upplatelser och tre storre
upplatelser; tva utarrenderade och bebyggda med smabédtshamn/
brygganldggningar (den ena inom Bathuset 1:3, den andra inom
Vissvass 4:1) och ett upplatet for camping (del av Bathuset 1:2 och
Vissvass 4:1).

Aker och betesmarken for Gardens brukning finns utspritt Sver
fastigheterna Ava 1:1 samt Béthuset 1:2 och 1:3 och Vissvass 4:1.

Avyttring

Utifran fastighetsndmndens beslut har en forséljningsprocess
paborjats 1 vilken samtal forts med Naturvardsverket. Parterna har
nu kommit dverens om en forsiljning av Fastigheterna till en
kopeskilling om 30 mnkr. Kopeskillingen grundar sig pa en extern
oberoende marknadsvirdering som kontoret latit genomfora infor
forsiljning.

Mal och syfte

En forsdljning av Fastigheterna syftar till ett béttre och mer
dndamaélsenligt nyttjande av stadens resurser. Fastigheterna ar
beldgna utanfor kommungrins och tidigare jordbruksarrende ér
frantrétt.

Atgéarder
Infor forséljning har kontoret 14tit genomfora foljande:

e Marknadsvérdering av Fastigheterna
e (Genomgang av servitut och dvriga belastningar och
rittigheter

Ekonomi

Fastigheterna har ett sammanlagt bokfort virde som uppgar till
cirka 8 mnkr. Sammantaget genererade Fastigheterna ett negativt
driftnetto om cirka 1,5 mnkr under 2019.

Samréad

Samrad och forankring har skett I6pande frimst med Naturvérds-
verket och 1 samforstand med idrottsforvaltningen. Darutdver har
Tyresd kommun erbjudits att forviarva Fastigheterna men tackat nej.

Risker
Via den genomlysning som kontoret 1atit genomfora har de risker
som kan uppsta vid fastighetsaffaren minimerats.
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Kontorets analys

Kontoret anser att en mer dndamaélsenlig forvaltning och ett béattre
nyttjande av stadens resurser kan uppnés genom en forséljning av
Fastigheterna.

Slut

Bilaga
1. Kopekontrakt
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