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§4
Tertialrapport 2 2020 for fastighetsnamnden
FSK 2020/4

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkdnna kontorets forslag
till tertialrapport 2, 2020 och 6verlamnar den till
kommunstyrelsen.

2. Fastighetsnimnden beslutar att foresla kommunstyrelsen att
godkinna kontorets ansokan om omfordelning av
klimatinvesteringsmedel om 4,0 mnkr, fran atgarder
avseende konvertering av oljepannor till dtgérder avseende
belysning och armatur i Bleckbergshallen, Gardeshallen och
Eriksdalsbadet samt for Nilstabadet gillande solvarme.

3. Fastighetsndimnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Nimndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsging
Ordféranden Dennis Wedin (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Jan Valeskog m.fl. (S) ldmnar ett sarskilt
uttalande enligt foljande:

Fastighetskontoret har flertalet gdnger varnat for
fastighetsbestdndets daliga skick och pétalat behovet av en
okad investeringsbudget. Bristen pd investeringar och
underhall kommer leda till fler fastigheter 1 mycket daligt
skick och dn sdmre status pa de fastigheterna som redan idag
har stora underhallsbehov. Sedan tidigare har klimat- och
miljoanpassningsatgarder prioriteras bort samtidigt som
underhallsskulden 1 fastighetsbestdndet har vuxit. Kontoret
konstaterar aterigen i tertialrapporten att de “’ser en risk med
att vara tvungna att stinga négra lokaler pa grund av att
sakerheten inte langre kan upprétthallas Kontoret har under
perioden genomfort flera besiktningar vilka visar pd samma
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resultat. Akuta atgérder krdvs samt stingning av vissa
lokaler”. Kontoret menar samtidigt att den anstringda
ekonomin gor det svart att finansiera nodviandiga
investeringar.

Kontoret har sedan tidigare meddelat ndamnden att bristande
underhdll har inburit att lokaler behovt tomstillas. Det skadar
kontorets direkta mojlighet att hyra ut och fa intékter for
lokaler. Detta &r ocksa allvarligt da det ar lokaler som inte
langre kan brukas for stadens verksambheter eller for
Stockholms forenings- och néringsliv. Bristande underhall
riskerar att antalet lokaler som inte ldngre dr mojliga att hyra
ut 6kar, med dnnu ldgre intékter till som foljd. I och med
situationen med den globala pandemin riskerar ménga
ndringsidkare fa fortsatta problem dven under den kommande
hosten. Kontoret konstaterar att detta ytterligare riskerar att
fler lokaler tomstills. Kontoret menar vidare att ytterligare
insatser for hyresldttnader inte 4r mgjliga inom befintlig
budget vilket annars skulle kunna avhjilpa flera
néringsidkares svara situation och dven undvika tomma
lokaler pa grund av konkurser hos fastighetsndmndens
hyresgéster.

Den laga investering- och reinvesteringsnivén riskerar dven
att bidra till en avmattning i en ekonomi som nu ér i behov av
stimulans. Fastighetsndmnden har moéjligheten att bidra till att
stimulera ekonomin och efterfrdgan genom att genomfora
nddvindiga investeringar i bestdndet — exempelvis 1 stadens
sim- och badanldggningar. Investeringar som skulle
mdjliggora fler jobb samtidigt som Stockholmarna fér bittre
lokaler och idrottsanldggningar. Situationen &r allvarlig och
den blagrona majoriteten borde omprova sina otillrickliga
beslut.

Clara Lindblom (V) ldmnar ett sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Tertialrapporten bekréftar bilden av att kommunstyrelsen bor
ges 1 uppdrag att genomfdra en genomgripande analys av
fastighetsndmndens forutsattningar att fullgora sitt uppdrag 1
enlighet med den av kommunfullméktige antagna budgeten
och dvriga gillande styrdokument. Overskottskravet for
ndmnden avspeglar till exempel inte nimndens faktiska
fastighetsinnehav och lokalhyresgister — dér en stor del av
fastigheterna har hogt kulturhistoriskt virde med begriansade
avkastningsmojligheter och hyresgisterna till stor del utgors
av stadens egna verksamheter samt foreningar och smaskalig
kulturverksamhet med begrinsade mojligheter att betala
marknadsmaéssiga hyror. Det dr dérfor ett steg 1 rétt riktning
att kontoret innan arets slut kommer att presentera ett forslag
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till nya hyresmodeller och ett forslag till ett omarbetat
overskottskrav som &r realistiskt att nd. Ett sankt
overskottskrav ér sérskilt angeldget mot bakgrund av den
pagéende pandemin som slagit extra hart mot
Stockholmsregionen. Inte minst detaljhandeln, restaurang-
och besoksnéringen och kultursektorn har drabbats hért av
inkomstbortfall under varen. Det ligger 1 hela stadens intresse
att narings- och kulturverksamheter finns kvar dven efter
krisen, samtidigt som det inte gynnar nimnden pa sikt att
lokalhyresgister sdgs upp eller tvingas lamna sina lokaler.
Det ar darfor mycket olyckligt att nimnden inte erbjudit
hyresgéster anstand eller nedséttning av lokalhyror efter juni
manad, till skillnad fran stadens bostadsbolag som fortsitter
erbjuda hyresnedsattningar trots att det statliga hyresstodet
inte langre ar sokbart.

Vi ér ocksa bekymrade dver att bristen pa investeringsmedel
tvingar ndmnden att dra ner pa nédvéndiga
upprustningsatgirder 1 pdgaende eller planerade projekt. Ett
exempel dr Hogdalens sim- och idrottshall dir en
modernisering av relaxavdelningen tidigare har strukits ur
projektet. Ndmnden ska alltid noggrant folja
kostnadsutvecklingen 1 projekten och vidta atgarder for att
dessa ska hallas inom beslutad ram. Samtidigt &r
omfattningen av skador i dldre simanldggningar svéra att
uppskatta innan till exempel rivningsarbete paborjats och i
detta sammanhang &r upprustningar av simhallar sarskilt
komplicerade. Risken med att minska projektens omfattning
till f61jd av denna typ av oférutsedda kostnadsokningar ar att
nddvindiga upprustningsatgérder skjuts pd framtiden och
diarmed blir dyrare totalt sett for staden. Om nimnden drabbas
av for harda prioriteringar frdn majoritetens sida nar det géller
upprustning enligt alternativen i den promemoria om
simanldggningarna som tagits fram i samband med
budgetunderlaget riskerar exempelvis Gubbingens bad att
behova stingas.

Bristen pa investeringsmedel har redan drabbat fastigheter
som idag ar 1 for tekniskt ddligt skick for att hyras ut till
externa hyresgister och darfor stdr tomma. Det hade med
storsta sannolikhet varit mer 16nsamt for staden att rusta dessa
fastigheter till godtagbar standard och ddrmed kunna erhélla
hyresintikter fran externa hyresgéster. Det kan med andra ord
vara mer kostnadseffektivt att utdka budgetramen for att
genomfora samtliga planerade atgérder trots vissa
kostnadsokningar, snarare 4n att ett antal ar senare aterigen ga
in 1 fastigheten for att genomfora resterande upprustningar.
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Ett annat exempel &r ateljéerna inom nimndens bestand som
liksom i tertialrapport 1 dr i akut behov av upprustning,
samtidigt som investeringsmedel for att genomfora
nodvindiga atgéirder saknas. For att Stockholm ska fortsétta
vara en levande stad med ett rikt kulturliv dr det helt
nddvindigt att kulturutovarna har tillgdng till andamalsenliga
lokaler for sin verksamhet. Vi forutsétter att majoriteten
skyndsamt sékerstéller att nimnden tilldelas de
investeringsmedel som krévs for att ateljéerna inte behdver
stangas av sikerhetsskil, utan upprustas i syfte att &ven
fortsdttningsvis kunna tillhandahéllas for stadens kulturliv.
Staden behover dven skyndsamt se Gver mojligheten att lata
kulturndimnden Gverta ansvaret for att foreningar och
kulturskapare ges mojlighet att hyra dndamalsenliga lokaler
genom att utoka majligheterna till hyresbidrag som gor att
fastighetsndmnden far kostnadstickning for bade drift och
underhall av fastigheterna. Vi utgar déarfor fran att det forslag
till nya hyresmodeller som ska tas fram under sista tertialen
gar 1 den riktningen.

Det dr dock mycket glidjande att den borgerliga majoriteten
tilldelat nimnden utokade investeringsmedel i samband med
avstamningsdrendet for att mojliggdra en upprustning av
Farsta-, Kungsholmen- och Johannes brandstation som ér i
akut behov av upprustning och modernisering, samt att
arbetet nu har paborjats. Vi kan dock konstatera att nimnden
patalade behovet av ytterligare investeringsmedel redan i
tertialrapport 1 ar 2019, vilket dock inte hdrsammades i
majoritetens kommande budget. Denna senfardighet
medforde att planeringen for atgédrder i dessa brandstationer
som &r helt avgorande for att uppritthalla grundldggande
samhéllsfunktioner fick avbrytas och att nédvéndiga
upprustningsatgirder blev forsenade med minst ett ar.
Vinsterpartiet menar att det dr av yttersta vikt att
kommunfullméktige i kommande budgetar sdkerstiller att
planeringen av upprustningsatgérder 1 stadens kvarstdende
fyra brandstationer inte forsenas pd samma sitt.

Avslutningsvis, som vi ocksd framforde 1 samband med
tertialrapport 1, dr det positivt att majoriteten beviljat medel
for upprustningsatgérder 1 ett antal av stadens parklekar.
Manga av stadens parklekar har natt sin tekniska livslangd
och har behov av omfattande investeringar for att upprusta
fastigheterna samt hoja lekvirdesfaktorn i savél inomhus-
som utomhusmiljon. Till f6ljd av den borgerliga majoritetens
nedskérningar 1 budgeten for stadsdelarnas verksamheter
inom omradet barn, kultur och fritid liksom bristande
tilldelning av investeringsmedel till fastighetsnimnden har
dven flera parklekar helt avvecklats, till exempel 1
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Hokarédngen och Hésselby gérd. Vi vill darfor uppmana den
nuvarande majoriteten att sikerstélla att fastighetsnamnden
tilldelas investeringsmedel for att &ven upprusta stadens
resterande parklekar, samt beakta parklekarnas stora
betydelse for trivseln, tryggheten och sammanhéllningen i
véra stadsdelar i den kommande budgeten. Det bradskar
darfor for majoriteten att slutfora arbetet med att 12 till ett
principbeslut om planlédggning for att sékerstélla att behovet
av parklekar matchar befolkningsunderlaget.

Peter Wallmark (SD) ldmnar ett sarskilt uttalande enligt foljande:

Fastighetskontoret har en minst sagt en varierad flora av
fastigheter att forvalta. Var och en viktig pa sitt sétt for att
tjdna stockholmarna med bland annat bildning, kultur och
folkhilsa. En genomldsning av budgetunderlaget pekar pa ett
langvarigt och eftersatt underhall, framforallt pa grund av
bristande finansiering.

For fastigheterna skadliga besparingar genomfors for att
skjuta kostsamma dtgérder pa framtiden. Nar sen stadens
styre vaxlar pekar den som sitter i opposition finger dt den
som styr for tillfallet i stéllet for att ta ett gemensamt
langsiktigt ansvar. Det dr bade allvarligt och nonchalant.

I det allvarliga ekonomiska laget ligger det ett krav pa
kontoret om Overskott 1 verksamheten. Att fortsétta striva
efter ett stort Overskottsmal i stéllet for att satsa pad véra
fastigheter dr dessutom, som ocksa konstateras, att kontoret
drar pd sig dn dyrare kostnader nir ombyggnader och
renoveringar val gors. Sannolikt blir ocksa tiden da lokalerna
inte kan anvédndas ocksa ldngre om skicket innan ombyggnad
och renovering tillats bli simre. I det l4ge som rader borde
overskottsmalet vara det forsta att skrivas ner, 1 andra hand
maste budgeten oka.

Att se Over hyresnivaerna 1 forhallande till nyttan &r ett satt att
stirka kassan, ett annat dr att inte subventionera hyresgésterna
genom att ar efter ar acceptera en hyresnivi som inte ens
tacker drift och underhall, séarskilt 1 dessa tiden nar
hyresintidkterna minskar pga av Corona.

Att fortsédtta som nu &r inte bara kapitalforstoring, det innebéar
ocksa att fastighetskontorets uppdrag gentemot
stockholmarna inte kan uppfyllas. Revisorernas
underkdnnande av verksamheten borde ses som grund for en
omfattande revidering av hur verksamheten kan forandras for
att 1 framtiden uppfylla kraven, bade de ekonomiska och de
som allménheten har rétt att kriva.
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Handlingar i arendet

FSK 2020/4-21 (Godkind - R 1) Tertialrapport 2 2020 for
fastighetsndimnden

FSK 2020/4-28 Bilaga 1a Investnetto FSK T2 2020

FSK 2020/4-10 Bilaga 1b Investnetto IDF T2 2020

FSK 2020/4-11 Bilaga 3.5 - Uppfoljning av
trygghetsinvestering Akalla By

FSK 2020/4-20 Bilaga 2 Kommentarer stora projekt T2 2020
FSK 2020/4-25 Bilaga 3.4 - Uppfoljning av
trygghetsinvestering Alvsjd IP

FSK 2020/4-2 Bilaga 4.10 - KLIMAT Uppf. Arvingehallen
FSK 2020/4-12 Bilaga 4.2- KLIMAT Uppf. Husbyhallen
FSK 2020/4-13 Bilaga 4.7 -KLIMAT Uppf. Spanga bad o
idrottshall

FSK 2020/4-14 Bilaga 4.9 - KLIMAT Uppf. Farsta Sol
solcell

FSK 2020/4-15 Bilaga 4.8 - KLIMAT Uppf. Farsta Sol
belysning

FSK 2020/4-26 Bilaga 3.3 - Uppfoljning av
trygghetsinvestering Spelbomskan 16

FSK 2020/4-27 Bilaga 3.1 - Uppfoljning av
trygghetsinvestering Enskede IP

FSK 2020/4-29 Bilaga 3.2 - Uppfoljning av
trygghetsinvestering Hjorthagens IP

FSK 2020/4-3 Bilaga 4.11 - KLIMAT Uppf. Solkyla

FSK 2020/4-4 Bilaga 4.12 - KLIMAT Uppf. Beckomberga
Sim Idrottshall

FSK 2020/4-5 Bilaga 4.13 - KLIMAT Slutrapport
klimatinvesteringsmedel utfasning av 4 st oljepannor

FSK 2020/4-6 Bilaga 4.14 - KLIMAT Slutrapport
klimatinvesteringsmedel Farsta ishall

FSK 2020/4-7 Bilaga 4.15 - Ansokan Klimatinvestering Byte
av belysning kéllarplan Eriksdalsbadet

FSK 2020/4-8 Bilaga 4.16 - Ansokan Klimatinvestering
Solvirme Nalstabadet

FSK 2020/4-9 Bilaga 4.17 - Ansokan Klimatinvestering
belysning Blackebergshallen

FSK 2020/4-16 Bilaga 4.3 KLIMAT Uppf. Stockholms
Stadion

FSK 2020/4-17 Bilaga 4.6 KLIMAT Uppf. Ebadet belys
entree korridorer

FSK 2020/4-18 Bilaga 4.5 KLIMAT Uppf. Anp. byggn.
skyfall

FSK 2020/4-19 Bilaga 4.4 KLIMAT Uppf. Spanga IP belys
och I6parbana
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e FSK 2020/4-22 Bilaga 4.1 - KLIMAT Uppf. LED
Spelbomskan 16

e FSK 2020/4-23 Bilaga 3.7 - Uppfoljning av
trygghetsinvestering Spanga IP

e FSK 2020/4-24 Bilaga 3.6 - Uppfoljning av
trygghetsinvestering Frudngens BP

e FSK 2020/4-30 Bilaga 4.18 - Ansokan Klimatinvestering
belysning Gérdeshallen
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