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Projektbakgrund

Villingby sim- och idrottshall fran 1972 ar en av Stockholms
mest vilbesokta sim- och idrottshallar. Hir finns flera bassédnger
och funktioner for besokarna. Specialidrotter sasom; bordtennis,
budo och brottning. Simhallen har cirka tva hundra tusen
besokare per ar och idrottshallarna samt motionsrum har cirka
fyrahundra femtio tusen besokare per ér.

Anldggningen ir en avldng byggnad som kan delas in i fem delar,
vilka alla dr avldsbara exteriort. Hus 5 dr den som ligger narmast
Villingby centrum. Hus 1 och 2 innehéller de stora idrotts-
hallarna, pingissal och mindre salar for olika idrottsgrenar och
grupptrianingslokaler. Hus 3 utgor entré- och personalutrymme
och hus 4 simhall med badvattenrening under bassédngen. Hus 5
innehéller omklddning for badet samt gym. Byggnadsdelen ar
halvplansskild fran 6vriga delar av anldggningen med herrarnas
omklddning nedanfor badet och damernas ovanfor, access sker
via ett gemensamt trapphus.

Byggnaden har en gron kulturhistorisk klassificering vilket
innebar att byggnaden &r sdrskilt vardefull ur historisk, kultur-
historisk, miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt samt att
omradet 4r omndmnt som riksintresse gor byggnaden oldmplig att
riva.

Villingby sim- och idrottshall &r i kraftigt behov av renovering.
Samtliga tekniska system &r uttjdnta och behdver bytas, vilket
inkluderar dven simhallsdelens bassédngkonstruktion. En
ombyggnad krévs for att kunna mota gillande krav pa
tillgdnglighet, brandsédkerhet, arbetsmiljo, vattenrening med
mera. Vidare behover byggnadens disposition anpassas for att
battre tillgodose verksamhetens behov. Akut underhall genom-
fors 16pande for att halla anldggningen i drift. Anlidggningens
tekniska status gor att den berdknas kunna hallas 1 drift fram till
2023, och darefter riskerar anldggningen att behdva stingas.

Alternativ placering

Forvaltningarna har utrett alternativa placeringar for en
ersdttningslokalisering av den befintliga sim- och idrottshallen i
Villingby centrum. Dels Vinsta industriomrade, dels Vinsta
bollplan. Dessa lokaliseringar dr de som ligger inom det
geografiska upptagningsomradet och som ligger tillrackligt néra
stark kollektivtrafik. Vinsta industriomrade dr under utveckling.
En grov tidplan gor att byggstart kan ske tidigast 2026. Vinsta
bollplan arrenderas for nirvarande ut till Trafikverket som har en
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etablering for Forbifart Stockholm pa platsen. Bada platserna
kraver nya detaljplaner.

Stadsmuseet har gett byggnaden en gron klassificering vilket
innebér att den bedoms som sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnirlig synpunkt.
Bebyggelsen kring Villingby centrum ér i sin helhet det mest
belysande exemplet pa planering enligt ABC-principen, dir
arbetsplatser, bostdder och centrumfunktioner lokaliserades pa
korta avstand fran varandra i syfte att tillgingliggora stadens
funktioner for dess medborgare. Alternativanvdandningen av
befintlig fastighet dr begriansad med hénsyn till kultur-
klassificeringen och nérhet till spairomradet, tunnelbana.

Forvaltningarna gor beddmningen att renovering av Véllingby
sim- och idrottshall maste starta omgéende for att inte behova ha
verksamheten evakuerad for ldng tid. Osédkerheten till atkomst av
de identifierade platserna for alternativ placering ér stor varfor
tidplanerna for dessa alternativ dr osdkra. Darfor har
forvaltningarna valt att dteruppta alternativet upprustning och
ombyggnad av Villingby sim- och idrottshall.

Beskrivning av projektet

Villingby sim- och idrottshall dr i starkt behov av upprustning
och behover atgirdas innan de tekniska installationerna samt
betongkonstruktion i bassdng och plager ér helt forbrukade. En
ombyggnation behovs ocksé for att kunna mota dagens lagkrav
vad géller bland annat brand och tillgidnglighet. Bassdngernas
betongkonstruktion behdver erséttas och dvrig barande
konstruktion renoveras och samtliga tekniska installationer
behover ersittas.

Samtliga tekniska installationer behdver bytas ut for att uppna
myndighetskrav och stadens energimél. Byggnadens konstruktion
behover delvis ersittas och kompletteras for att fa en byggnad
som ar rustad for de nya energikraven och samtidigt uppna de
inomhusklimatkrav som stélls pa en simhall. Hinsyn behover tas
till byggnadens estetiska varden.
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Byggnaden ér 1 sa déligt skick att den inte beddms kunna héllas i
drift langre &n 2023. Fastighetskontoret gor akuta atgarder pé
konstruktion och vattenrening for att idrottsforvaltningen ska
kunna bedriva verksamhet.

e ) . i . .
Bild 7. Spjalkningsskadad bjlklagskant, Bild 8. Lagning med spruthetong.

Rapport Statusbestdmning av bassdnger (Grontmij 2012-03-07)

Bassangerna

Simbassingen (25m) dr i dalig kondition, men med avseende pa
alder och anvindning &r det inte ovanligt att bassidnger befinner
sig 1 det skicket. Langs den Ostra kortsidan av bassdngviaggen ar
tegelskalmuren delvis demonterad, hir uppvisar betongen mycket
omfattande spjilkningsskador pa grund av armeringskorrison.
Undersidan av bassidngen uppvisar tecken pa genomléckage.
Langs den 6stra kortsidans underkant har reparation med
sprutbetong utforts. Det finns inga indikationer pé att barigheten
ar nedsatt. Lackagen orsakar skador pa elinstallationer i driftrum.
Bassdngvattnet med klorider paskyndar karbonatisering av
betongen och nér processen nar armeringen tappas barigheten.

e Undervisningsbasséngens betongkonstruktion ar i gott
skick.

e Barnplasken ér gjord i glasfiber som spricker och ér
darfor utdomd.

Vattenreningsanlaggning

Badvattnet i sim- och undervisningsbassidngerna renas i en
gemensam vattenreningskrets med flockningsbassédnger och
Oppna sandfilter. Vattenreningen har uppnaétt sin tekniska
livslangd och uppfyller inte dagens krav pa reningskapacitet. |
simbasséngen sker ytavrinningen i skvalprdnnor som &r placerade
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1 vaggarna ldngst med bada langsidorna. I undervisnings-
bassdngen finns en skvalpridnna som &r placerad i viggen pa ena
kortsidan. Skvalprannornas placering gér dem otillgidngliga och
de blir ddrmed svara att rengora. Skvalprannorna dr inte téta
varfor vatten ldcker ner 1 vaningen under. I undervisnings-
bassdngen tillimpas den sé kallade fortrdngningsprincipen dar
inloppen for vattnet dr placerade i ena dnden av bassédngen, och
utloppet i andra &dnden. Detta dr en gammal 16sning for
inblandning av vattnet som forsvarar effektiv inblandning av
kemikalier. Vattnet i barnplasken renas i separat reningskrets
med trycksandfilter. I bassdngen finns skvalpriannor utplacerade
utifran bassidngens utformning.

Yttertakskonstruktion

Byggnaden har platta papptak. Yttertakets konstruktion och
birning har stora brister dar avsaknad av diffusionsspérr fran
underliggande simhall medfort upptrangande fukt. Fukten har
resulterat i stora skador och réta 1 konstruktionen. Konstruktions-
méssigt dr ett utbyte av hela takkonstruktionen ovan bjilklag av
yttersta vikt. Taket har bristfdllig takavvattning och anordningar
for taksdkerhet.

Fasader

Fasaderna bestir huvudsakligen av tegel med partier av
bruneloxerat aluminium. Fonster dr utférda av trd, som ar
brunbetsade. Fasaden har bristfallig isolering. Byggnaden dr
kultursklassad gron dir fasaden ar skyddad.

Sattningsskador

En storre sittningsskada identifierades i gransen mellan
bassangrum och omkldadningsdel. Skadan forekommer pa
samtliga vaningsplan.

El/tele

Generellt har elsystemen i byggnaden bibehallits fran invigning
1972 med undantag fran belysning och ljudanldggning i stora
idrottshallen. Brandlarm och inbrottslarm som &r kombinerade
(Centralapparat) i en enhet dr installerad &r 2003. Elcentraler ar
typ platkapslade diazed centraler utan jordfelsbrytare. Belysning
utgors huvudsakligen av lysror med on/off-reglering via tidur,
tryckknappar och skymningsreld. Armaturerna har dalig
ljuskapacitet och dr pd grund av ljuskallor energikrdavande.

Brandlarmsanlaggning
Byggnaden har endast utrymningslarm som &r kombinerat med
inbrottslarm. Larm dr endast kopplat till bevakningsbolag. Detta
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giller nattetid da hallen inte &r bemannad. Under dagtid skots
larmen av personal i receptionen.

Styrsystem
Befintligt styrsystem och tillhérande apparatskép &r uttjéant.

Varme, ventilation och sanitet (VVS)

Samtliga avloppsinstallationer &r 1 sa pass déligt skick att
samtliga delar méste bytas ut. Tappvattenledningarna har passerat
sin tekniska livsldngd. Byggnaden forsorjs med fjérrvarme.
Vixlarna for fjarrvarme ar nyligen bytta men ovriga virme-
systemet dr uttjédnta. Byggnadens ventilationssystem bestér av
manga sma och otillgéngliga fliktrum som varken uppfyller
dagens krav pa luftfloden och arbetsmiljo. Ventilationsaggregaten
har stora brister 1 kapacitet och har passerat forvantad livslangd.

Till- och franganglighet

Villingby sim- och idrottshall &r fran borjan byggd med halv-
plansforskjutningar genom hela byggnaden vilket forsvarar
tillgdngligheten. Storst dr problemen 1 simhallsdelen dar
omkladningsrum och basséng ligger pa olika nivaer och darfor
behover besokare ga med bldta fotter i en brant trappa med stor
halkrisk. I hus 1 och 2 finns bland annat idrottshallar och
omkladningsrum. Dessa ar uttjanta och bestar av smala korridorer
som begrénsar till- och franginglighet. Del 5 innehaller
omklddning for badet samt gym. Byggnadsdelen ar halvplans-
skild fran Ovriga delar av anldggningen med herrarnas
omkliddning nedanfor badet och damernas ovanfor, access sker
via ett gemensamt trapphus. Halvplansforskjutningen utgor idag
ett stort tillgdnglighetsproblem. Storst dr problemen mellan
omklddning och bad dér besdkare behdver ga med blota fotter 1
en brant trappa med stor halkrisk. Golvnivéer bor komma till
samma hojder som entré och bad for att 16sa tillgéngligheten.
Byggnadens teknikutrymmen behover tillgénglighetsgoras och
anpassas till dagens krav pé arbetsmiljo.

Miljoinventering

Asbest forekommer pa flertalet stdllen 1 byggnaden. Vanligt
forekommande material déir asbest patraffats ar i kakelfogar,
golvlim, sprutasbest pa ventilation och svarta fonsterbénkar.
Eternitskivor aterfinns d&ven bakom trd- och platfasader.
WSP:s materialinventering daterad 2016-03-03, uppdrags nr.
10223818 avseende asbest.
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Under 2016 har PCB-sanering utforts men all PCB togs inte bort
dé den ansags for svaratkomlig. Det finns ca 150 16pmeter PCB-
fog kvar och det krivs att elkablar och fonsterpartier demonteras
for att komma &t fogen. Milj6- och hilsoskyddsnamnden beslut:
sanering ska vara avslutad, det vill sdga att PCB-massorna ska
vara avlidgsnade senast den 31 december 2028.

Ovrigt

Kemikaliehantering till badvattenrening &r undermalig, bade
hantering och leverans. Hantering av kemikalier tillhdrande
vattenreningen uppfyller inte dagens krav. Transporter av
kemikalier sker med tunga fordon pa végen lings tunnelbanan
bakom huvudbyggnaden. Angoringen ar bristfillig.

Det saknas utrymmen for avfallshantering. Behover tillskapas.

Cafélokalens utformning begrinsar utveckling av verksamheten.
Lokalen dr underdimensionerad och &r i déligt skick. En ny
modern och dndamalsenlig serveringslokal bor tillskapas.

Nya lagkrav har tillkommit samtidigt som det finns ytterligare
utforanden som inte dr lagkrav och som riknas till en modern
standard. Till exempel krévs idag inte bara herr- och dam-
omklddningsrum, utan dven sérskilda omkladningsrum for
personer med funktionsnedsdttning och sa kallade flexibla
omklddningsrum. Detta gor att anldggningen blir léttare att nyttja.

En ombyggnation behovs for att kunna mota dagens lagkrav och
oka tillgdngligheten. Eventuellt kan nagra av huskropparna
komma att krdva en utbyggnad for att kunna inrymma samtliga
funktioner. En tillbyggnad foreslas for att kunna fa till en mera
dndamalsenlig barnplask samt en ny omkldadningsdel for
forbattrade personalutrymmen.
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Geografiskt omrade

Objektet ar beldget pa: Bréckegatan 5
Postadress: 162 61 Villingby
Fastighet: Kanslisilket 5
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Mal & syfte

Malet och syftet med utredningarna &r att upptécka och forhindra
fortsatt kapitalforstoring och driftstorningar for verksamheten pé
grund av stdngningsrisk och samtidigt astadkomma forbattringar
pa bland annat miljo- och energisidan. De foreslagna atgirderna
syftar till att forldnga livslangden hos upprustade delar med minst
35 &r och samtidigt skapa mervirden genom energibesparing,
fordréjning av vattenavrinning vid skyfall, upptagning och
bindning av luftféroreningar, skydd av underlag mot temperatur-
vaxlingar och vid takskottning.

Mal och syfte med projektet dr i huvudsak att:
Forldnga den tekniska livsldngden

Forbattra tillgédngligheten

Okad trygghet

Sékra verksamhetens drift

Minska energiatgangen i byggnaden

Minska CO2emissioner

Reducera driftkostnader

Minimera driftstorningar

Utveckla anldggningens funktioner for besokare
Ta fram en evakueringsplan for verksamheterna

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullmiktiges inriktningsmal ”Stockholm ar en modern kultur- och
evenemangsstad med en stark besoksniring”, genom att ge
mojligheten for alla barn och unga att utova idrott utifran sina
egna forutséttningar. Det bidrar dven till malet om 6kad
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simkunnighet och mélet att tillgangliggora lokaler for alla oavsett
funktionsforméga.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal ”’Stockholm &r en hallbar stad med en
god livsmiljo”, genom att bygga klimatsmart, med mer energi-
effektiva installationer och dirmed minska energianvdandningen

Genomforande av projektet bidrar till att uppfylla mal 1 6versikts-
plan for Stockholms Stad om En klimatsmart och tdlig stad.

Forutsattningar for projektets genomforande
Nasta steg &r att upprétta ett program och en kostnadskalkyl for
de 6nskade dtgédrderna och nirmre utreda behov och
konsekvenser av evakuering och andra forutséttningar for
projektets genomforande. Materialet ska redovisas 1
inriktningsarendet.

Projektet bor utgd frén prelimindra tidplanen i utredningsbeslutet:
Inriktningsbeslut Q1 2022
Genomforandebeslut Q3 2022

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret.
Idrottstorvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav
och behov géllande en utveckling av anldggningen. Projektet
kommer ocksé ha en styrgrupp efter inriktningsbeslut bestdende
av forvaltningschefer fran bade idrottsforvaltningen och
fastighetskontoret samt chefer fran bada forvaltningarna.

e Fastighetskontoret dr bestdllare samt projektdgare

e Fastighetskontorets projektledare dr dnnu ej utsedd

e Idrottsforvaltningen ar involverad 1 verksamhetsfrigor och
utveckling.

e Samarbetet kommer genomforas i1 enlighet med
fastighetskontorets interna projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Planerat inriktningsbeslut i nimnd: Q1 2022

Ekonomi

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
uppgér till 6ver 300 mnkr. Fastighetskontoret bedomer att
utgifterna for genomférande av upprustning och ombyggnad av
Villingby sim-och idrottshall inte kommer vara mdjligt att
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finansiera inom den langsiktiga investeringsplanen for
idrottsinvesteringar.

Anldggningen behover vara stingd under upprustningen och
diarmed tillkommer effekter pa intékter for idrottsndmnden,
utover tillkommande sjélvkostnadshyra till fastighetsndmnden. I
kommande inriktningsbeslut redovisas tillkommande drifteffekter
for idrottsndmnden mer i detal;.

Aven Stockholms Stad Parkering AB kan komma att berdras da
de arrenderar besoksparkeringen.

Villingby sim-och idrottshall har ett samhéllsekonomiskt virde 1
de mojligheter till idrott, motion och hélsa som erbjuds
stockholmarna. Simkunnighet ar en livsviktig fardighet och
dessutom ett krav for fullstdndigt grundskolebetyg.

Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbetet inklusive tidigare nedlagda utgifter
for forstudier berdknas uppga till 25 mnkr, varav hittills nedlagda
utgifter uppgar till 12 mnkr. Fastighetsndmnden har i budget for
2021 erhallit medel 1 den utékade investeringsplanen for
upprustning av simhallar, vilket kommer att finansiera behovet av
utredningsutgifterna for 2021.

Utredningen syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver hur en ombyggd och upprustad sim- och idrottshall
skulle kunna se ut. En programhandling for samtliga tekniska
discipliner och av tillrdckligt god kvalitet behdver tas fram for att
kunna sdkerstdlla en tidig kalkyl och utgora ett tillrackligt bra
underlag for ett inriktningsbeslut.

Projektrisker

Villingby sim-och idrottshall &r i stort upprustningsbehov och en
risk om staden viljer att inte atgirda dessa ér att fastighets-
kontoret inom de nidrmaste aren kan komma att behdva stinga
hela eller delar av anldggningen som foljd.

Utan atgérder finns risk att verksamheten inte kan bedrivas pa
grund av akuta driftstopp och tillfdlliga avstdngningar, vilket fir
paverkan pé stadens invanare, skolor och foreningsliv.

Uppsédgning av nuvarande hyresgéster bedoms 1 dagslidget ej vara
ndgon storre risk, dock dr detta ndgot som inte kan uteslutas.
Ekonomisk kompensation till externa hyresgéster i form av
skadestand eller stillestaindserséttning kan komma bli aktuellt.
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En annan risk &r att en ombyggnad inte kommer att kunna
tillgodose samtliga uppsatta mal pa grund av begrénsningar i
befintlig konstruktion och géllande detaljplan. Till
inriktningsbeslutet ska en riskanalys tas fram.

For att skapa en mgjlighet till prioritering av risker dr det viktigt
att &ven bedoma sannolikheten for att en hindelse intréffar.

Skalan for bedomningen dr uppdelad pé:

1 - Osannolikt 4 - Trolig
2 - Mindre sannolik 5 - Mycket sannolik
3 - Mojlig
Skalan for bedomningen av vésentlighet dr uppdelad pa:
1 - Forsumbar 4 - Allvarlig
2 - Lindrig 5 - Mycket allvarlig
3 - Kénnbar

Ekonomi, tidig kostnadsuppskattning 4 4
Ekonomi, besoksintdkter IDF 5 3
Evakuering 5 3
Tidsforskjutning 3 4
Aldrande konstruktion p.g.a. 3 4
projektforsening

Krav pa ny detaljplan (paverkan 3 4
ekonomi och tidplan)

Projekts omfattning/avgriansning 2 4
Kvalitet/leverans 2
Driftstorningar 2 3

Kommunikation

Projektets omfattning foranleder behov av en kommunikations-
plan. Overgripande ansvarar projektledaren for att korrekt
information kommuniceras till ritt personer och till allminheten.
Talesperson for kontakter med media ar fastighetskontorets
projektledare eller representant fran kontorets kommunikations-

enhet.
Fastighetskontoret Ra Ppo rterin g
Fastighetsavdelningen Projektets ekonomistyrning utgar fran av styrgruppen godkand
Hantverkargatan 2 budget. Ekonomistyrning skall ske under projektets alla skeden.
'138: Sg 182tockh oim Budgeterade intdkter och andra in- och utbetalningar samt
Vixel 08-508 270 00 angiven avkastningsniva, hanteras av projektansvarig.

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se

I projektrapporten till styrgruppen rapporteras projektets
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ekonomi. Ekonomistyrning sker i Agresso ekonomisystem och
projekthantering sker i Antura.

Lagesrapport

Projektet kommer att folja stadens gemensamma
projektstyrningsmetod och obligatorisk dokumentation lagras i
SSIP och lokalt och kommande projektplan ska beslutas i
styrgrupp. Projektet kommer att ldgesrapporteras i Antura och
slutrapporteras i enlighet med stadens investeringsprocess.

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
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