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Motion om att sakerhetsstalla att ratt verksamhet
bedrivs i stadens lokaler och att stadens
riktlinjer avseende lokalupplatelser foljs

Remissvar

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden godkadnner och dverlamnar kontorets
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har remitterat en motion till fastighetsndmnden,
skriven av Peter Wallmark och Martin Westmont (bada SD), om att
sakerhetsstélla att ratt verksamhet bedrivs 1 stadens lokaler och att
stadens lokaler och att stadens riktlinjer avseende lokalupplételser
foljs (Dnr KS 2020/1482). Motionérerna vill se en inventering av
kommunens lokaler for att sédkerhetsstilla att géllande avtal som
hyresgésten har med staden efterlevs samt att stadens riktlinjer
avseende lokalupplatelser foljs. Motiondrerna anser att olaglig
andrahandsuthyrning av lokaler maste stidvjas och menar att ett
forsta steg 1 detta arbete dr att inventera det befintliga
hyresbestandet.

Kontorets hyresavtal dr uppréttade 1 enlighet med hyreslagen och
det dr 1 forsta hand hyreslagen kontoret har att férhalla sig till nér
avtalsfragor uppstar. Vidare invéntar kontoret fullméktiges beslut
rorande riktlinjer avseende lokalupplatelser, riktlinjer motionédrerna
hénvisar till och som gér upp for beslut 2021-05-31, {or att darefter
kunna behandla innehallet i1 dessa.

Forslaget om en total inventering beddms inte som nodvéndigt, d&
kontoret redan arbetar metodiskt och kontinuerligt for att bibehalla
fastighetsbesténdets skick och vérde och 16pande gor inventeringar
och statusbedomningar av stadens byggnader — ett arbete som bland
annat resulterar i langsiktiga underhallsplaner.
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Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen har remitterat en motion till fastighetsndmnden,
skriven av Peter Wallmark och Martin Westmont (bada SD), om att
sakerhetsstélla att ritt verksamhet bedrivs 1 stadens lokaler och att
stadens lokaler och att stadens riktlinjer avseende lokalupplételser
foljs (Dnr KS 2020/1482). Remisstiden stracker sig till 2021-08-17.

Motionérerna vill se en inventering av kommunens lokaler for att
sakerhetsstélla att gdllande avtal som hyresgdsten har med staden
efterfoljs samt att stadens riktlinjer avseende lokalupplatelser foljs.
Motionidrerna anser ocksa att olaglig andrahandsuthyrning av
lokaler maste stivjas och menar att ett forsta steg i detta arbete &r att
inventera det befintliga hyresbestandet.

I motionen foreslas att kommunfullméktige beslutar:

e At inventera stadens lokaler for att sdkerhetsstélla att
hyresgéster foljer de riktlinjer avseende lokalupplételse som
giller.

e A1t gora en genomlysning av stadens lokaler for att fa
klarhet om det forekommer otilldten andrahandsuthyrning.

e Att gora en total inventering for att klarldgga
renoveringsbehovet for stadens lokaler.

Kontorets synpunkter

Kontoret forvaltar och utvecklar ett unikt fastighetsbestdnd inom
olika verksamhetsomraden for boende, besokare och verksamma i
Stockholm. Kontorets uppdrag &r i forsta hand att forvalta och
utveckla lokaler for stadens egna behov. Det dr kontorslokaler, olika
typer av offentliga lokaler samt lokaler for idrott och kultur. I
kontorets bestand finns bland annat brandstationer, idrotts-
anldggningar, bergrum, konstnérsateljéer, bostadsritter, saluhallar,
slott, herrgardar, lokaler for industri och kommersiella aktorer,
villor och torp. Kontoret dger bostadsrétter som hyrs ut till
stadsdelsndmnder for att tillgodose LSS-boende och
forskoleverksamhet. Vidare hyr kontoret in lokaler frin privata
fastighetségare och agerar sedan hyresvérd till privata forskolor.
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Antal dgda fastigheter ca 300
Antal dgda byggnader ca 1000
Antal hyresavtal ca 3 800
Antal bostadsratter for LSS-boenden,

forskolor och enskilda lagenheter ca 550

Kontoret invéntar fullméktiges beslut rérande de riktlinjer avseende
lokalupplatelser som hénvisas till i motionen, och som gar upp for
beslut 2021-05-31, for att darefter kunna behandla innehallet i
dessa.

Kontorets hyresavtal dr upprittade 1 enlighet med hyreslagen (12
kap. jordabalken) och det &r i forsta hand hyreslagen kontoret har att
forhélla sig till nir avtalsfragor uppstar. Stadens riktlinjer kan tas i
beaktande vid nytecknande av hyresavtal. Oavsett riktlinje eller
skrivning parterna emellan har i ett hyresavtal, sa &r det inte juridisk
sjdlvklart att det dr skélig grund for till exempel uppsédgning.
Hyreslagens regler ér tvingande.

Kontoret hyr ut lokaler pd affarsméssiga grunder och dess externa
hyresgéster ér i regel sedvanliga kommersiella aktorer. Vid
nytecknande av hyresavtal gor kontoret ett antal kontroller pa den
tilltdnkta hyresgésten, till exempel bedoms ekonomiska
forutséttningar genom affars- och kreditbeddmning och dven
verksamhetens forutsattningar for tilltankt lokal/objekt utreds. Nér
det géller foreningar tar kontoret in stadgarna samt senaste
arsmotesprotokoll for att sikerstilla behorig firmatecknare med
mera.

Vid avtalsforldngning eller forhandling gors nya kontroller av
hyresgésten. Om kontoret under padgéende avtalstid far indikationer
fran till exempel anstillda, allménhet, grannar eller entreprendrer
om att en hyresgést inte agerar enligt hyresavtal, gors en
uppfoljning och en anmodan om réttelse uppréttas om det finns skél
for en sddan.

Fastighetskontoret Otillaten andrahandsuthyrning dr ménga ganger svart att upptacka

Fastighetsavdelningen och bevisa. Kontoret har 1 de flesta lokalhyresavtal inskrivet att
Hantverkargatan 2 andrahandsuthyrning inte godkénns. Olika regler i hyreslagen géller
?3: 231;ockholm vid andrahandsuthyrning och inneboende. Ett antal av kontorets
Viixel 08-508 270 00 lokaler &r uthyrda till hyresgéster dir hyresgésten sedan hyr ut delar

Fax 08-508 27 070 av sina lokaler till andra verksamheter, som till exempel
fastighetskontoret@stockholm.se

stockholm.se kontorshotell och ateljéforeningar.
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I motionen foreslas en total inventering for att kartligga
renoveringsbehovet for stadens lokaler. Fastighetskontoret forvaltar
cirka 1 000 byggnader och kontoret gér I6pande inventeringar och
statusbedomningar av fastighetsbestdndet. Som fastighetségare
arbetar kontoret metodiskt och kontinuerligt for att bibehélla
byggnadernas skick och virde. Kontoret far I6pande gora
prioritering och planering av byggnadernas behov av underhall och
renovering 1 det dagliga arbetet, bland annat genom att upprétta
langsiktiga underhallsplaner. Ett nedslag, som den inventering som
foreslas 1 motionen, dr darfor inte nodvandig, men skulle dven vara
svar att genomfora och krdva omfattande resurser.

Vidare anvénds idag lokaler och byggnader, i en storstadsregion
som Stockholm, ofta under fler timmar per dygn &n tidigare. Detta
innebadr att nyckeltal for livslingd for material och installationer
fordandras 6ver tid och behdver underhallas/bytas med ett kortare
intervall. Besoksantalet pa flera av kontorets anlidggningar 4r minga
ganger langt 6ver det som tekniska installationer dimensionerats
for, vilket ocksd paverkar behoven av det framtida renoverings-
behovet. Kontoret har under senare ar dven genomfort ett antal stora
renoveringsprojekt. I bestandet kvarstar alltjamt ett uppddmt behov
av renovering som dessutom sannolikt 6kas pa, da kontoret i
dagsldget inte kan inrymma samtliga planerade underhéllsatgarder
inom investeringsbudgeten for innevarande ar.

Slut

Bilagor
1. Motionen
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