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Upprustning av Kristinebergs IP

Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkénner for sin del forslag till genomforande
och foreslar att kommunfullméktige godkinner forslaget till
genomforande for projekt Upprustning av Kristinebergs IP och att
fastighetsndmnden medges ritt att genomfora projektet till en
investeringsutgift som redovisas i bilaga 1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

Idrottsndmnden godkénner en tillkommande hyreskostnad, vilken
redovisas i bilaga 1, som en foljd av genomforande av projekt
Upprustning av Kristineberg IP och foresldr att kommunstyrelsen
godkédnner den tillkommande hyreskostnaden.

Sammanfattning

Den kommande exploateringen av Stadshagen innebér att ytor
behover frigoras pd Stadshagens idrottsplats till formén for
bostéder. Den planerade bostadsexploateringen innebér att delar av
idrottsplatsens funktioner behdver inrymmas pa andra platser pa
Kungsholmen.

De funktioner som ska ersittas ar bland annat en 11-spels
konstgrasplan, som enligt beslut i kommunfullméktige, ska
omlokaliseras i ndromrédet. I drets budget ligger ett uppdrag att
utreda placeringen av en 11- spelsplan 1 direkt anslutning till
Kristinebergs BP. Verksamheter som flyttas till Kristinebergs IP dr
driftutrymmen samt en varmepist. Naturgraset ldggs om till
konstgrids for att mojliggdra nyttjandet av varmepisten.
Anlédggningen anpassas for damallsvensk fotboll. Lakarbyggnaden
fér en teknisk upprustning med nya omkladningsrum, och
miljéfarligt material kommer att saneras.



w Stockholms

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande

Dnr FSK 2019/26

Dnr IDF 08.03.01/246/2019
Sida 2 (9)

2021-05-06

Enligt den preliminira tidplanen kan Kristinebergs IP vara helt
upprustad till vintern 2023.

I det gemensamma genomforandebeslutet anges att flytt av
idrottsfunktioner frdn Stadshagens IP ska finansieras som
ersdttningsinvesteringar. Investeringsutgiften samt bedomd
tillkommande hyreskostnad for idrottsndmnden redovisas i bilaga 1.

Arendet

Bakgrund

Kristinebergs IP anlades 1930-33 och pa idrottsplatsen har genom
aren manga friidrottstavlingar och fotbollsmatcher av nationell
toppklass dgt rum. Férutom detta nyttjas idrottsplatsen for trdning
for séval friidrott som fotboll samt som skolidrottsanlédggning f6r
innerstadens skolor i samband med idrottsdagar och schemalagd
idrottsundervisning. Byggnaderna pa idrottsanldggningen har hogt
kulturhistoriskt virde och ar gronklassade enligt Stadsmuseet
klassificeringskarta.

Tidigare har ett detaljplanearbete pagatt for att anldgga ett
bussgarage under idrottsplatsen vid Kristinebergs IP. Detta arbete ar
stoppat och inriktningen har dndrats och bussgaraget kommer att
forlaggas pa annat stélle. Eftersom stora ingrepp dé var planerade
pa idrottsplatsen for detta, har endast ringa underhallsarbeten
genomforts under de senaste aren, vilket innebér att stora delar av
idrottsplatsen dr uttjént och i stort behov av upprustning.

I januari och februari 2017 antog exploateringsnimnden,
fastighetsndmnden och idrottsndmnden ett gemensamt reviderat
inriktningsbeslut (EN Dnr 2013-513-01908, FN Dnr 2.6-500/2016
och IDN Dnr 08.02.01/1170/2016) angéende den framtida
exploateringen av Stadshagens IP — kopplat till den nya detaljplanen
Dp 2013-08100-54 — vilket dven beslutades i kommunfullméktige
2017-04-05 (Dnr 123-321/2017). Den planerade bostads-
exploateringen pé delar av Stadshagens IP innebér att delar av
idrottsplatsens funktioner behdver inrymmas pa andra platser pa
Kungsholmen.

De funktioner som ska ersittas dr bland annat en 11-spels
konstgrasplan som, enligt beslut i kommunfullméktige, ska
omlokaliseras i niromradet, huvuddelen av verksamhetsdriftens
utrymmen som ett storre garage, upplag samt personalutrymmen. [
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arets budget ligger ett uppdrag att utreda placeringen av en 11-
spelsplan i direkt anslutning till Kristinebergs BP. Huvuddelen av
verksamhetens driftutrymmen planeras att rymmas i de planerade
Kristinebergshallarna. Till Kristinebergs IP ersétts bland annat
driftutrymmen, ytor for skolidrott samt konstgrasplanens viarmepist.
I det gemensamma inriktningsbeslutet anges att flytt av
idrottsfunktioner frdn Stadshagens IP ska finansieras som
ersdttningsinvesteringar.

Tidigare beslut

Under varen 2015 togs ett utredningsbeslut av fastighetsndimnden
respektive idrottsndmnden (FN Dnr 4.3-126/2015 och IDN Dnr
324/826-2014) {or upprustningen av Kristinebergs IP. Detta
efterfoljas av ett inriktningsbeslut av fastighetsnimnden respektive
idrottsndmnden under viren 2016 (FN Dnr 2.6-199/2016 och IDN
Dnr 08.03.01/1389/2015). Direfter pausades hela arbetet och staden
valde att géra andra prioriteringar. Ett omtag for upprustningen av
Kristinebergs IP pdborjades under 2018, och under véaren 2020 togs
ett reviderat inriktningsbeslut av fastighetsnimnden respektive
idrottsndmnden (FN Dnr 2019/26 och IDN Dnr 08.03.01/246/2019).

Typ av beslut Instans Beslutat
(ndmnd/KF (AAAA-MM-DD)
)

Utredningsbeslut FN/IDN 2015-03-24
Inriktningsbeslut FN/IDN 2016-04-12
Reviderat inriktningsbeslut FN/IDN 2020-04-21

Befintliga forhallanden

Kristinebergs IP bestér av en fotbollsplan med naturgréds som har
spelmatten 105 x 64 meter. [ anslutning till denna griasplan finns
allviddersbelagda rundbanor, langdhoppsanlidggning med hopp-
gropar och dvriga teknikytor for friidrott. Idrottsanlaggningen ar en
A-klassad friidrottsanldggning, vilket innebér att samtliga grenar
inom l6pning, hopp och kast kan utévas. Utmed langsidan finns en
huvudléktare som forutom att rymma askédarplatser dven rymmer
omklddningsrum, teknik- och personalutrymmen samt café for
anldggningen. Vid sidan av denna lidktarbyggnad finns ett maldoma-
rtorn for domare och funktionérer samt forradsutrymmen for
foreningar. Installationerna som idag aterfinns i samtliga byggnader
raknas som uttjidnta och dr inte energieffektiva.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom fastighetskontoret i samrad med idrotts-
forvaltningen. I grunden ligger en bestéllning kopplad till ett
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gemensamt tjdnsteutldtande med diarienummer FSK 4.3-126/2015
och IDF 324/486-2014.

Samrad
Samrad med stadsledningskontoret har skett den 31 mars 2020 samt
den 1 juni 2021.

Organisation
Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrottsforvalt-
ningen deltar aktivt i processen for att precisera krav och behov.

Beskrivning av projektet
Enligt det program som finns for Kristinebergs IP foreslas foljande
genomforas:

Anléggande av konstgrds med varmepist istéllet for
naturgrds samt breddning av fotbollsplanens breddmétt.
Ny vig for driftfordon.

Ny allvddersbeldggning pa de ursprungligen fyra, numera
sex loparbanorna.

Nya teknikytor for langdhopp, hojd, stav och kula.

Ny planbelysning och master med hogre prestanda uppfors
for att klara fotbollens arenamanual. Nuvarande master och
armaturer ar uttjinta.

Uppfora en ny garage- och personalbyggnad (cirka 170
kvm) med tillhérande upplagsytor for att klara den dagliga
driften av idrottsplatsen.

Renovering av maldomartorn.

Tillgédnglighetsanpassning av utomhusmiljon {or att gora
idrottsytorna atkomliga.

Tillgédnglighetsanpassning av ldktare och omkladningsrum.
Upprustning samt omdisposition av omklddningsrum och
toaletter for att mojliggdra anlaggningens
tillgénglighetsanpassning.

Omhéndertagande av miljéfarliga bekladnadsmaterial och
installationer 1 byggnaderna samt fororeningar i mark.
Byta ut befintliga uttjénta installationer i ldktarbyggnaden
och ersitta dem med mer energieffektiva.

Anpassa idrottsanldggningen for de nya arenakraven for
damallsvenskan.

De 4tgirder som aterfinns under den forsta punkten, anldggande av
konstgrds och varmepist, innebdr att vissa av friidrottens grenar som
diskus, sldgga och spjut inte lingre kommer vara mdjliga att utdva
pa idrottsplatsen.
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CEDERVALL

Nar projekteringen aterupptogs 2018 kompletterades den med
dagvattenhantering, anpassningar av mark och vigar till nya
driftstrdk och angrénsande bostider samt tillganglighet inom
laktarbyggnaden och pa utvéndiga idrottsytor. Dessa atgarder star
for merparten av kostnadsdkningen.

Utover detta har idrottsforvaltningen under 2018 gjort ett
stéllningstagande som innebar att anliggningen ska kunna mota
arenakraven for damallsvenskan i fotboll. Detta for att de
damallsvenska lagen ska ges likvérdiga forutsittningar genom att
bibehélla mdjligheten att trana och spela pa samma slags underlag i
och med bytet till konstgrés. Detta innebir en kostnadsokning pa
grund av till exempel anpassning av planbelysning, tillkommande
utrustning for mediabevakning samt anpassning av ldktaren pa
grund av tillgénglighet och med hénsyn till kulturhistoriska varden.

Utover detta har ett antal utredningar genomforts for att bibehélla
sex stycken loparbanor, ndgot som tillkom pa grund av starka
onskemal fran friidrottsforeningar, friidrottsforbund och
idrottsndmnden da det inte finns ndgon annan fullstor idrottsplats pa
Kungsholmen. Detta i kombination med ett dyrare utforande,
jamfort med den ursprungliga planen om endast fyra l6parbanor,
innebér kostnadsokningar.
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Efter det reviderade inriktningsbeslutet har vidare projektering
utforts med framtagande av systemhandlingar.

Jamstalldhet

Milsittningen med att kunna spela damallsvenska fotbollsmatcher
pa Kristinebergs IP dr en jimstalldhetsfraga. Idag trédnar
damallsvenska lag pa Kristinebergs IP men spelar matcher pa
Stadion, som bada har naturgrés. Nar underlaget pa Kristinebergs IP
byts till konstgrés krdvs en anpassning av anldggningen till
damallsvenskan, sa att damallsvenska lag som tranar dér ocksé ska
kunna spela match dir pa samma underlag.

Konsekvenser for barn
Stockholm &r en stad for alla, stora som sma. I alla stadens

investeringsprojekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv.
Kungsholmen hor idag till de stadsdelar dar behovet av
idrottsytor dr stort for att kunna tillgodose traningstider for den
vixande befolkningen, inte minst barn och ungdomar. Den
planerade upprustningen innebér anldggande av konstgras istéllet
for naturgras (11-spelsplan), vilket medfor att antalet tranings-
timmar pd konstgris dkar nagot totalt sett pa Kungsholmen. I
projektet ingar dven tillskapandet av en ny handikappanpassad
toalett som kommer att kunna nyttjas av de som trénar pa
Kristinebergs bollplan (7-spelsplan), dér toalettméjligheter idag
saknas. Vidare kommer de nyrenoverade friidrottsytorna med 6
l16parbanor och frischa omklddningsrum gora att anldggningen
blir tryggare och trevligare att anvénda for alla, inte minst barn
och ungdomar.

Alla dessa atgérder ér till fordel for barn och unga. En nackdel ér
dock att de barn och ungdomar som trénar kastgrenar inom
friidrotten inte langre kommer att kunna nyttja denna anlédggning
da det anldggs en virmepist under konstgraset. Varmepisten
medfor dock att konstgréset kan nyttjas hela dret, och dessutom
ger konstgrds en storre nyttjandegrad &n naturgris eftersom det
tal storre slitage. Detta tillfor traningstimmar utomhus, vilket

Fastighetskontoret dven kommer barn och ungdomar till godo.
Projektavdelningen

Hantverkargatan 2 Hallbarhet och kvalitet

?8: gg 1S2tockholm Projektet kommer att genomforas enligt stadens miljoprogram
Véxel 08-508 270 00 2020-2023. Det har efter miljoinventeringar konstaterats att det
Fax 08-508 27 070 . . . D )
fastighetskontoret@stockholm se finns miljo- och hélsofarliga material 1 byggnaden och i marken,

start.stockholm dessa kommer att omhéndertas och erséttas i upprustningen.



kg

~~4 Stockholms
o stad

Y

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande

Dnr FSK 2019/26

Dnr IDF 08.03.01/246/2019
Sida 7 (9)

2021-05-06

Likarbyggnaden kommer att bli betydligt energieffektivare,
omkring 35 %, efter utbyte av befintliga tekniska installationer.
Laddstolpar kommer att installeras for att mojliggora for stadens
drift- och arbetsfordon att blir fossilfria. Den nya garagebyggnaden
kommer ha ett gront vaxttak for att bidra till biologisk méngfald och
ger en béttre dagvattenhantering vid skyfall. Vid konstgridsplanen
kommer granulatfillor att installeras for att minimera utsliapp av
mikroplaster till dagvattensystemet.

Investeringens mal och syfte
Investeringen bidrar till stadens mal om ett 6kat bostadsbyggande 1

och med mojliggérandet av exploateringen av delar av Stadshagens
IP.

I ett Stockholm som vixer behdver staden se till att tillgédngliggdra
idrotts- och fritidsverksamhet for allménheten med fokus pa de
prioriterade grupperna enligt det idrottspolitiska programmet. En
stor utmaning &r att bygga anldggningar i takt med att staden véxer.
Under kommande &r ska fler idrottshallar, konstgrasplaner och
andra idrottsanldggningar fardigstillas. I stadsutvecklingen och
exploateringen av stadens mark ska ytor for rekreation och
idrottsutdvande finnas med i samhaéllsplaneringen redan fran borjan.
Stockholmarna ska kunna idrotta oavsett ekonomiska forut-
sattningar och kostnaderna for att utdva idrott ska héllas laga.

En ambition i1 Stockholms idrottspolitiska program 2018-2022 &r att
fler unga ska fa tillgang till idrott for att stirka sdvil individers
vilmaende som samhéllets gemensamma folkhélsa. Investeringen
uppfyller ambitionen da trdningstiderna for barn och ungdomar i
norra innerstaden kommer att utékas nagot genom bytet till
konstgrasunderlag.

Satsningarna svarar upp mot kommunfullméktiges mél om att
Stockholm ar en modern kultur- och evenemangsstad med stark
besoksnéring.

Malet med detta projekt &r att rusta upp Kristineberg IP sa att den i
framtiden fortsdttningsvis kan vara en idrottsplats for bade elit- och
breddfotboll, friidrott och skolidrott.

En viktig parameter i denna upprustning ar att skydda och bevara
laktarbyggnadernas kulturhistoriska varden, samtidigt som en
funktionell anvéndning av anliggningen mdjliggdrs. Byggnaderna
ar gronklassade enligt Stadsmuseet, vilket innebér att de har ett hogt
kulturhistoriskt virde. Darav har projektet ett stort fokus pa de
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antikvariska delarna vid upprustningen av samtliga befintliga
byggnader.

Den nya detaljplanen for hela Hornsbergskvarteren (DP 2007-
38473-54), dér Kristinebergs IP ingér, dr godkédnd av
stadsbyggnadsndmnden den 12 december 2019 och antogs av
kommunfullmiktige under varen 2020. Detaljplanen &r 6verklagad
till mark- och miljodomstolen, varfor den dnnu inte har vunnit laga
kraft, vilket kan komma att paverka Kristinebergs IP.

Fastighetskontoret kommer att ansvara for att ta fram de sista
handlingar som behdvs for att ga vidare med att handla upp en
byggentreprenad. Idrottsforvaltningen deltar i denna process och
stimmer 16pande av detaljforandringar med berorda idrottsforbund
och idrottsforeningar.

Tidplan
Preliminér tidplan:

e Genomforandebeslut FN och IDN juni 2021

e Genomforandebeslut i KF september 2021

e Byggstart 2022

e Fardigstillt vintern 2023
I det senaste reviderade inriktningsbeslutet var fardigstéllandetiden
hosten 2023, men utredningarna kring ldparbanorna har senarelagt
tidplanen med omkring tre ménader.

Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret beslutat om en ny ordning déar beloppen 1 investerings-
besluten sekretessbeldggs sa ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for ndimnd offentliggdres all information.

Kommunikation

En kommunikationsplan dr framtagen for projektet. Den tydliggor
och identifierar kommunikativa utmaningar och méjligheter,
budskap och aktiviteter. Planen omfattar bade intern
kommunikation inom staden samt extern kommunikation med
foreningar, skolor och boende.

Risker och méjligheter

Utredningar betrdaffande grundldggning har tidigare utforts och
bedomningen &r att det pa platsen ar forhéllandevis goda
grundlidggningsforhéllanden. Ytterligare miljoprovtagningar
planeras att géras under hosten 2022. En invéndig- och utvéndig
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miljoinventering dr utford, varfor risken att triffa pa ytterligare
miljovadligt material i anldggningen &r relativt liten. Eventuellt
tillkommande utgifter finns avsatta for denna risk.

En annan utmaning &r att forena intilliggande nya bostidder med
elitidrott och tillhorande belysningsmaster och hogtalarsystem, och
att kombinera arenakraven for elitfotboll med en ldktarbyggnad med
hoga kulturhistoriska viarden. Dialog fors med stadsbyggnads- och
exploateringskontoret for att minimera stérningarna av ljud och ljus
for de nya bostidderna, exempelvis kommer bostddernas fonster som
vetter mot idrottsanldggningen ha en hog ljudklass. Projektet har
lagre belysningsmaster nu dn tidigare, da det ger mindre
ljusstorningar och dessutom innebédr en kostnadsbesparing.

Om detaljplanen inte vinner laga kraft under hosten 2021 kommer
upprustningsprojektet att handlas upp i tva olika byggentreprenader
for att reducera forseningar. Overklagandet gillande de nya
bostdderna i detaljplanen berdr egentligen inte idrottsplatsen, men
dé den nya garagebyggnaden finns med i den nya detaljplanen
kommer den i sé fall att handlas upp i en separat byggentreprenad i
efterhand. Detta kommer da att paverka tidplanen.

Ovanstdende risker har blivit ordentligt utredda i foregdende skede,
for att utfallet av dessa ska minimeras.

Det finns goda mdjligheter for Kristinebergs IP att 13 tillbaka de
stora arkitekturhistoriska virden som anldggningen har och
samtidigt kombinera dessa med béde elit-, ungdoms- och skolidrott.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning
2. Investeringskalkyl fastighetskontoret
3. Investeringskalkyl staden

For samtliga bilagor: Sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).
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