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Betankandet Ett nytt regelverk fér bygglov
(SOU 2021:47)

Remissvar

Forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkédnner och dverlamnar kontorets
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Arendet

Bakgrund

Bygglovsutredningens uppdrag har varit att géra en systematisk
oversyn av regelverket for bland annat bygglov. Syftet ar att skapa
ett enklare, effektivare och mer &ndamaélsenligt regelverk som
samtidigt sdkerstiller angeldgna allminna och enskilda intressen
och ett langsiktigt hallbart byggande av bland annat bostédder.

Nir det géller bakgrunden till direktiven framgar att regel-
forenklingar i plan- och bygglagstiftningen &r en prioriterad fraga
for regeringen. Aven den sakpolitiska verenskommelsen mellan
Socialdemokraterna, Miljopartiet, Centerpartiet och Liberalerna
(januariavtalet) innebér att omfattande regelférenklingar i plan- och
bygglagen, PBL, ska genomfors. Enligt avtalet ska bland annat
enklare regler for byggnation utanfor detaljplanelagt omride
inforas.
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Betiankandet foreslar bland annat att:

e lovplikten blir mer omridesdifferentierad,

e lovplikten minskas utanfor skyddade och sérskilt vardefulla
omraden men i stort sett behalls inom skyddade och sarskilt
virdefulla omraden,

o flera atgérder varken ska kriva lov eller anmélan,
exempelvis flertalet fasaddndringar, tillbyggnader pé totalt
30 kvadratmeter, nybyggnad av komplementbyggnader pa
totalt 30 kvadratmeter i ett omrdde som omfattas av en
detaljplan och totalt 50 kvadratmeter utanfor sddant omrade,

o Atgdrden att inreda en ny lokal for exempelvis ett café pa
upp till 50 kvadratmeter i ett omrade som inte omfattas av
en detaljplan och som inte heller ingr i en sammanhallen
bebyggelse inte ska kréiva lov,

o alla nya bostidder ska omfattas av krav pd bygglov for att
tillgodose europarittsliga krav pa rittssdkerhet sett till
ndrboendes intressen, men ocksa for att sdkerstélla krav pa
en god boendemil;o,

o flera atgérder som varken omfattas av krav pa lov eller
anmadlan ska fi vidtas 4ven om de strider mot bestimmelser i
en detaljplan eller omradesbestdmmelser,

e andringar avseende hur handldggningen av drenden om lov
ska ske.

Forslagen foreslas trdda 1 kraft den 1 januari 2023.

Fastighetskontorets synpunkter

Kontoret dr pé det stora hela positiv till beredningens forslag
gillande ett tydligare och forenklat regelverk for plan- och
bygglagstiftningen. Kontorets uppfattning &r dock att det &r 1
detaljplanerna som de storsta forenklingarna borde goras och
foresprakar mer flexibla detaljplaner snarare én storre mdjlighet till
avsteg 1 bygglovsskedet. Med flexiblare och inte sa detaljstyrda
planer, blir behovet av avsteg fran lagstiftningen per automatik
mindre vid handlaggningen av bygglovsadrenden och forhands-
besked. Det betyder i1 forlingningen mindre arbete for byggnads-
ndmnderna samt detaljplaner som blir hallbara 6ver tid — vilket 1 sin

Fastighetskontoret tur medfor mindre belastning for kommunernas planhandldggare.
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Gillande beredningens forslag har kontoret mer specifikt, foljande
synpunkter:

Skydd av kulturmiljo: De forenklingar som foreslas med
bland annat minskad lovplikt, kan sl& hart mot kultur-
historiskt virdefulla byggnader och platser. Framfor allt ser
kontoret risker med det uppluckrade regelverket, for de
byggnader och miljoer som har forutsittningen att ingé i en
framtida kulturmilj6 nér deras kvalitéer inte skyddas.

Kontoret reagerar ocksa starkt pd att krav pa anmélan 1
enlighet med 6 kap 5§ plan- och bygglovsforordningen,
PBF, vid underhall av kulturhistoriskt vardefulla byggnader,
helt tas bort. Kontoret fragar sig ocksa varfor man inte i
konsekvensanalysen tagit med fragan om forslagets risker
géllande just kulturmiljon. Viktigt att notera ar att de skador
som uppkommer vid en oaktsam renovering av en sarskilt
vardefull byggnad och/eller kulturmil;jo, kan vara
irreversibla. Att sdrskilt vardefulla omraden foreslas pekas
ut och ges skydd i 6versiktsplanen, anser kontoret inte vara
tillrackligt.

Ljusanordningar: Kontoret forvaltar flertalet av stadens
idrottsanldaggningar. Den fortitning av staden som nu pagar
innebdr ofta att nya bostéder placeras ndrmare idrottsmark
dn vad som &r onskvirt, savil for de boende som idrottens
utovare. Redan idag finns konflikter runt idrottsplatsernas
belysningsmaster som kan upplevas storande for de
ndrboende och i1 forlingningen leda till begransade 6ppet-
tider for idrottsverksamheten. Forslaget att belysningsmaster
inte langre ska provas i ett bygglov innebir enligt kontoret
att stora investeringar kan ske, som forst efter fardig-
stéllandet ifragasitts och anmdls av kringboende. Detta kan
bli dyrt, komplicerat och mycket olyckligt for stadens
rakning.

Slut
Bilagor
1. Ett nytt regelverk for bygglov (s. 1- 48 av del 1 av 2)



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Anders Kindberg, Fastighetsdirektor 2021-09-15
Lena Lien, Avdelningschef 2021-09-15



		2021-09-15T11:47:07+0200




