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Projektbakgrund

Pa Sitra IP beldgen drygt 2 km fran Mélarhdjdens IP ligger Sétra
ishall som idag ar 1 véldigt déligt skick och riskerar att tas ur drift
inom en snar framtid. Det planeras for nya ishallar pa Sétra IP och
under nybyggnationen av ishallarna pa Sétra IP behover
verksamheten evakueras.

Mailarhojdens IP har identifierats som en passande placering av en
ny ishall och lamplig som evakuering for Satra ishall utifrdn dess
geografiska ldge, ndra ursprung, markforhallanden,
idrottsmark/markyta, infrastruktur och tekniska forutsattningar.
Hallen d&mnar ersitta verksamhetens behov som idag finns 1 Sdtra
ishall och bor innehalla funktioner listade nedan.

Enligt idrottsforvaltningens nyckeltal 4r behovet av nya ishallar i
staden fortsatt stort. I dagsldget finns ett underskott, vilket utgor
skil for att tillskapa en ny permanent ishall pa Mélarhdjdens IP, for
att tillgodose det langsiktiga behovet av flera ishallar.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Fotbollsplanen med gymnastikshallen i bakgrunden
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Beskrivning av projektet

Projektet avser uppfora en ny ishall pa Mélarhojdens IP dels for att
evakuera verksamheten fran ishallen pa Sétra IP dels for att mota
det langsiktiga behovet av ishallar i Stockholm. En isolerad plathall
med 300 staplatser samt sex omkladdningsrum &ar delar av behovet.

Preliminér tidplan
Produktionsstart av projektet Q3 2022 (efter godként
genomforandebeslut) och projektet planeras blir klart Q3 2023.

Geografiskt omrade

Projektet dr geografiskt placerat i Frudngen i sydvistra Stockholm.
Mailarhojdens IP ar beldget pa Lotta svérds grand 2

Postadress: 129 57 Hégersten

Fastighet: Vistberga 1:1 (del av)

Fageldn

Karta med placering av Mdlarhojdens IP

Styrande forutsattningar
Projektet kommer att ha ett fokus pa att minska driftkostnaderna for
staden, genom att bland annat undersdka foljande alternativ:
e Investera i egen produktion av férnybar el.
e Virmedtervinning av kylmaskinerna som eventuellt kan
tdcka ishallens samtliga virmebehov.
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e Avfuktningsteknik for att {2 ett bra inomhusklimat skall
utvérderas.

Mailarhojdens IP ska vara en anldggning som uppfyller
verksamhetens och allménhetens behov.

Investeringens mal och syfte

Projektets huvudinvesteringskategori dr idrott. Projektet bidrar med
nytta dven inom investeringskategori; bostéder, infrastruktur, park
och gronomraden, forskola och skola samt miljé och klimat.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal ’Stockholm &r en modern kultur- och
evenemangsstad med en stark besoksndring” och ”’Stockholmarnas
behov av idrott och motion tillgodoses i den vixande staden”,
genom att ge mojligheten for alla barn och unga att utéva idrott
utifran sina egna forutséttningar i ytterligare en ishall i staden.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal ”Stockholm dr en trygg, sdker och
vélskott stad att bo och vistas 17, genom att utveckla Milarhdjden IP
med en ny verksamhetsyta och skapa en trygg motesplats. Ishallen
planeras att placeras i den véstra entrén till idrottsplatsen som
kopplar mot Fruingens tunnelbana och bidrar ddrmed till en
entrébildning och befolkning av platsen som skapar trygghet.

Projektets bidrar dven till att uppfylla kommunfullmaéktiges
inriktningsmal/ndmndmal ” Stockholmare med
funktionsnedsdttning har forutsdttningar att delta i och tillgodogora
sig fritidsverksamheter”, genom att tillskapa en tillgdnglig ishall
med utrustning som syftar till att ge personer med
funktionsvariation mdjlighet att nyttja verksamhetsytorna
(exempelvis via No Fall-sele och flexibla, tillgianglighetsanpassade
omkladningsrum).

Projektets bidrar dven till att uppfylla kommun-fullméktiges
inriktningsmal/ndamndmal ”Stockholm &r en hallbar stad med en god
livsmilj6”, genom att bygga klimatsmart, med mer energieffektiva
installationer och dirmed minska energianvéndningen.

Kommunfullmidktiges inriktningsmal uppfylls genom att bygga
klimatsmart, med mer energieffektiva installationer och dirmed
minska energianvindningen. Idrottsndmnden och
Fastighetsnimnden arbetar systematiskt med en hallbar
energianviandning.
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Foljande behov har identifierats:

e Isolerad pldthall

e 300 staplatser

e 6 omkliddningsrum alt 4st delbara omklddningsrum (totalt 8
sma).

e (arage

e Uppviarmda forrad, foreningar 100 kvm, drift 50 kvm

e Enklare café

e Smiltgrop om mojligt

e Omkl. domare, tva styck, herr och dam. Alt 1 domarrum
delbart.

e Sjukrum i man av plats

e 2-3 Slipplatser

e Toaletter publik. RWC, dam, herr.

e Asfalterad yta runt hallen

e Friyta for off-ice

e Forberedd for bade ishockey och konstdkning

Parkeringsplatser for IP bor ses 6ver och utokas om mojligt.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret.
Idrottsforvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav
och behov géllande en utveckling av badet. Projektet kommer ocksa
ha en styrgrupp efter inriktningsbeslut bestdende av chefer fran
bade idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

o Fastighetskontoret dr bestillare samt projektigare
o Fastighetskontoret utser projektledare

e Idrottsforvaltningen dr involverad i verksamhetsfragor och
utveckling

e Samarbetet kommer genomforas i1 enlighet med

fastighetskontorets interna projektprocess

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Planerat inriktningsbeslut i nimnd: Q1 2022

Fastighetskontoret Ekonomi
Fastighetsavdelni . ) . ’ :
astighetsavdelningen Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet

ga”‘g’gg"zargata” 2 uppgar till 6ver 50 mnkr. Projektets ekonomiska konsekvenser for
2 . . . . . . o
104 20 Stockholm fastighetsndmnden och idrottsnimnden beddms vara stora. Utifran

Viixel 08-508 270 00 i . . . N . )
Fax 08-508 27 070 nettonuvirdet inklusive resultatpaverkan bedoms projektet som icke

fastighetskontoret@stockholm.se l6nsamt/ Sj dlvkostnad.
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Ekonomiska forutsattningar

Bokfort virde uppgér till 94,8 mnkr for Mélarhéjdens IP.
Driftkostnadsperspektiv bade for drift och verksamhet. Hogt slitage
innebdr att komponenters tekniska livsldngder forkortas.

Fastighetsekonomi

Hyresséttningen utgér ifran sjélvkostnadshyra mellan
fastighetskontoret som hyresvird och idrottsforvaltningen som
hyresgéast. Forbéttringar av resultatet fs rimligen genom att minska
driftkostnader dir det &r mojligt. Energieffektiviseringar kan minska
kostnader for media (el, fjirrvirme och fjarrkyla). Storre delen av
denna kostnad belastar idag idrottsforvaltningen, medan
investeringar gors av fastighetskontoret.

Samhallsekonomi

Milarhdjdens IP har ett samhéllsekonomiskt virde i de mdjligheter
till idrott, motion och hélsa som erbjuds stockholmarna. Hojd status
for omradet och bittre folkhdlsa samt 6kad trygghet.

Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbete till och med inriktningsbeslut berdknas
uppga till 6 mnkr, vilka dr inkluderade i den totala bedomda
investeringsutgiften. Utredningsutgiften bedoms kunna inrymmas
inom fastighetskontorets langsiktiga investeringsplan for ar 2021
och 2022.

Risk

Risk kopplat till projektet bedoms som hog. Foljande kritiska
faktorer for att investeringen ska kunna bedrivas 1 enlighet med
beslut har identifierats:

e Markforutséttningar dé idrottsanldggningar ofta ar beldgna
pa dalig mark, tidigare sjobotten och liknande.

e Avloppsledning pé platsen for ishallen skall flyttas av
SVOA och kan pédverka tidplanen

Rapportering

Detta projektdirektiv utgor underlag for utredningsbeslut. Projektet
foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for mycket stora
bygg- och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieforas
och dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets
anvisningar. Ekonomistyrning sker i Agresso ekonomisystem och
projekthantering sker i Antura.
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Forvaltningarna avser att &terkomma med underlag for inriktnings-
och genomforandebeslut under varen 2022 i fastighetsndmnden och
1 idrottsndmnden.
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