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Modernisering av reningsanlaggning och
renovering av bassang samt relaxavdelning i
Hogdalens sim- och idrottshall

Lagesrapport 3

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkinner foreliggande ldgesrapport géllande
modernisering av reningsanldggning och renovering av bassiang
samt relaxavdelning 1 Hogdalens sim- och idrottshall.

Sammanfattning

Hogdalens sim- och idrottshall dr en av stadens storre anldggningar
som byggdes 1 borjan av 1970-talet. Simhallsdelen rymmer flera
bassanger och motionsytor. De tekniska installationerna i simhalls-
delen har uppnatt sin livsldngd varfér kommunfullméktige i juni
2018 fattade ett reviderat genomforandebeslut om att installera en
ny anlidggning for badvattenrening samt renovera de tre
bassdngerna, relaxavdelning med mera, till en utgift om 160 mnkr.

Malet dr att aterskapa en simhall med modern reningsanlédggning,
med 6kad driftsédkerhet och forbéttrad reningskapacitet.
Fardigstillandet ar planerat till varen 2022.

Sedan forra lagesrapporten har nya bassidnger gjutits, betongen
hirdat i tre manader, tatskikt har applicerats och renings-
anldggningen monterats. En ny flexavdelning har iordningstallts.

Slutkostnadsprognosen uppgér for nirvarande till 175 mnkr med
anledning av tillkommande arbeten. Bland annat har ett omfattande
arbete med att sanera inbyggd asbest och PCB-fogar genomf{orts,
vilket har medfort saval tidsforlangning som kostnadsokning.
Skador pa konstruktionsbetongen i bassdngerna har efter 50 ar med
aggressiva klorider 1 luft och vatten varit betydligt mer omfattande
an kalkylerat, vilket medfort utokade arbeten samt en hogre grad av
ateruppbyggnad, ndgot som inneburit tidsforsening savil som dkade
utgifter for projektet. Bristande relationsunderlag med felaktiga
matt har ocksa bidragit till 6kade kostnader for uppbyggnad pa
plager for att anpassas till befintlig golvniva pa hela plan 4.
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Arendet

Bakgrund

Hogdalens sim- och idrottshall dr en av stadens stdrre anldggningar
som byggdes 1 borjan av 1970-talet. Anldggningen bestar av en
idrottshall och en simhallsdel. Simhallsdelen rymmer en 25-
metersbassdng med sex banor och hopptorn, en undervisnings-
basséng, tva relaxbassidnger, en bubbelpool och en lekbassing for
barn upp till cirka sju ar.

De tekniska installationerna i simhallsdelen har uppnétt sin
livsldngd och i juni 2018 fattade kommunfullmiktige ett reviderat
genomforandebeslut om att modernisera badvattenrenings-
anldggningen samt renovera bassianger, relaxavdelning,
omkladningsutrymmen med mera, till en utgift om 160 mnkr.

Projektets ambition har genomgaende varit att angransande
idrottshall och motionsrum i mdjligaste man inte ska paverkas av
renoveringen och kunna halla 6ppet s& mycket som mojligt.

Tidigare beslut

Ett gemensamt inriktnings- och genomforandebeslut fattades av
fastighetsndmnden och idrottsndmnden 1 december 2014 avseende
renovering av Hogdalshallens reningsverk, till en utgift om 42,5
mnkr (dnr FSK 4.2.1-435/2014 respektive IDF 324/1139/2014).
Trots tva forsok till upphandling inkom inga anbud. D4 planerade
atgirderna var tvungna att genomforas under en kortare tidsperiod,
for att f4 sd liten pdverkan som mojligt pd verksamheten, beslutades
i mars 2016 att tidigare beslut skulle utga.

Istdllet fattades ett reviderat genomforandebeslut av de tva
ndmnderna (dnr FN 4.2.1-132/2016 respektive IDN 324/1139/2014)
avseende begriansade atgérder, till en utgift om 5 mnkr. Detta for att
hélla reningsanlédggningen igang fram till 2018, dé avtalet med
verksamhetsutdvaren 16pte ut och det skulle bli mdjligt att stinga
badet under en ldngre period. Under tiden utfoérdes begriansade
reinvesterings- och underhéllsatgirder for att sékra att bad-
verksamheten kunde fortga i simhallen utan driftstérningar.

I mars 2018 fattade fastighetsnimnden och idrottsnimnden ett
reviderat genomforandebeslut avseende modernisering av renings-
anldggning, renovering av bassing, plager samt relaxavdelning, till
en utgift om 160 mnkr (dnr FN 2017/481 respektive

IDN 324/1139/2014). Beslutet godkéndes av fullmiktige i maj
samma ar (dnr KS 2018/594).
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Dérefter har tva lagesrapporter godkénts av fastighetsndmnden,
den forsta i oktober 2019 (dnr 2019/125), den andra i maj 2020
(dnr 2019/125).

Beskrivning av projektet
Byggnaden #r beligen inom stadsdelsnimnd Enskede, Arsta,
Vantor, med adress Rangstaplan 2.
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Hégdalens sim- och idrottshall, Hogdalens centrum.

Viss modifiering av projektets omfattning har skett i syfte att hilla
beslutad budget, se beskrivning i ldgesrapporter 1 och 2.

Projektet omfattar installation av ny badvattenrening, rivning och
ateruppbyggnad av bassinger, iordningstillande av ny flex-
avdelning, komplettering av belysning samt tillgédnglighetsatgérder
avseende bland annat receptionen for personal och besokare.

Genom atgiarderna kommer myndighetskrav att uppfyllas.

Avgransningar i projektet
Ombyggnad sker inte i idrottshallarna (stora hallen, 3 sméhallar)
och béagskyttehallar (ny och gammal).
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Hallbarhet och kvalitet

Byggnaden ér klassificerad som sérskilt kulturhistoriskt vérdefull
enligt Stadsmuseets klassificering (gronklassad) och byggnadens
kulturhistoriska varden méste sikerstéllas i ombyggnadsarbetena.

En stor andel inbyggt asbest har uppdagats vid rivningar och
tillkommande saneringar har utforts.

Investeringens mal och syfte

Malet &r att aterskapa en simhall med modern reningsanldaggning
med Okad driftsdkerhet och forbéttrad reningskapacitet.
Investeringen bidrar till att sékerstélla fastighetens langsiktiga
vérde.

Overgripande viktiga hidndelser

Sedan forra lagesrapporten har nya bassanger gjutits, tatskikt
applicerats och reningsanldggningen monterats. Den nya flex-
avdelningen har iordningstallts.

Produktion pagér och arbeten med applicering av titskikt i stora
bassédngen é&r klart.

Undervisningsbasséng och lekbasséng ar klara.

Avvikelser

Som tidigare har rapporterats har det tillkommit ny grundplatta samt
atgirder med palning 1 vattenreningsrum, d& den gamla plattan
saknade adekvat grundlidggning.

Da konstruktionsbetongen i bassdngerna har skador efter 50 &r med
aggressiva klorider 1 luft och vatten, har vattenbilning och vatten-
blistring varit nddvindigt for att avldgsna kloridangripen betong
och korrosion av armeringen. Da skadorna varit mycket omfattande
har omfénget av detta arbete dubblerats gentemot kalkylerat samt
att ytterligare arbete har tillkommit med uppbyggnad av ny
konstruktionsbetong. Detta har bidragit till tidsforskjutning och
kostnadsokning 1 projektet.

Bristande relationsunderlag med felaktiga hojdmaétt har ocksa
bidragit till okade kostnader for uppbyggnad pé plager for att
anpassas till befintlig golvniva pa hela plan 4.

Projektets avsikt 1 borjan var att behalla hopptornet och enbart
utfora en ytrenovering. Da vattennivdn med anledning av den nya
reningsanldggningen hojs med 30 cm sd har konsekvensen blivit att
3-meters hopptornet enbart blir 2,7 meter, vilket inte uppfyller
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funktionskraven. Hopptornet byggs pa med syrafast stalbalk och
stegen anpassas efter nya normer och krav for att klara kraven pa
bevarande utifrdn byggnadens gronklassning.

En orsak till den I&nga rivningstiden har varit ett omfattande arbete
med att sanera inbyggd asbest och PCB-fogar som upptéckts i stora
mangder, vilket har medfort en tidsforsening och kostnadsokning i
projektet.

For att kunna halla den beslutade projektbudgeten om 160 mnkr har
projektet haft som ambition att forsoka behalla och restaurera det
som gar av ytskikt med mera. Dock har det medfort att vissa
projekterade 16sningar tvingats édndras, d& befintliga installationer
inte haller de métt och krav som stélls for att garantier ska kunna
erhéllas. Forutom omprojektering till andra 16sningar tillkommer da
ocksé kringliggande byggarbeten, vilka har bidragit till att
utgifterna inte kunnat héllas nere 1 6nskad man.

Kommande period

Under hosten 2021 ska den stora basséngen tdthetsprovas. Darefter
toms den sakta pé vatten igen och kakel sitts. Under varvintern
2022 fylls basséngerna langsamt med vatten och intrimning av
vattenreningsanldggningen startar.

Tidplan

Fardigstéllandet &r planerat till varen 2022. Driftoverlamningen
startar under varen och pagér parallellt med slutférandet sa att
driftpersonal kan medverka och samtidigt léra sig anldggningen.

Slutbesiktning r inplanerad till slutet av april 2022. Oppning av
verksamheten berédknas tidigast kunna ske 1 juni 2022.

Ekonomi
Investeringsmedel enligt reviderat genomforandebeslut uppgér till
160 Mkr. Hittills nedlagda utgifter uppgér till 145 mnkr.

Slutkostnadsprognos uppgér for narvarande till 175 mnkr,
sammantaget for de avvikelser som rapporterats i ldgesrapporter 1,
2 och 3, bland annat med anledning av tidsforseningar och
tillkommande arbeten for miljosanering och grundforstirkningar.
Projektet arbetar aktivt med kostnadskontroll, men ser svarigheter
att inrymma erforderliga arbeten inom budget.

Samarbete ovriga forvaltningar
Fastighetskontoret har tillsammans med idrottsforvaltningen
prioriterat atgédrder for att hélla beslutad budget.
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Kontinuerliga avstimningar hélls med idrottsférvaltningen for att
hantera eventuell paverkan pa 6vriga hyresgéster.

Projektet administrerar informationsbrev till boende och berérda
verksamheter samt ett veckobrev med information om veckans
hiandelser samt ndstkommande vecka till berérda parter internt.

Risker och méjligheter

Uppftyllnad av vatten for tithetsprov maste ske langsamt och sker
innan plattséttning. Nér plattsattningen &r fardig ska basséngen ater
fyllas langsamt med vatten, varefter vattenreningen kan injusteras.
Viss risk for tidsforskjutning finns om nigot av dessa moment inte
gar enligt plan.

Viss risk for tidsforskjutning finns med anledning av tillkommande
arbete med yttertaksrenovering.

Slut
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