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Anpassning av Lilla Katrineberg 2 till
ungdomsgard och ungdomsmottagning

Genomforandebeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsnamnden godkénner forslag till genomforande
gillande anpassning av fastigheten Lilla Katrineberg 2 till
ungdomsgérd och ungdomsmottagning till en utgift som
redovisas 1 Bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden godkénner ett nytt 10-arigt hyresavtal
med stadsdelsnimnden Higersten-Alvsjo inom fastigheten
Lilla Katrineberg 2.

Sammanfattning

Lilla Katrineberg 2 invigdes r 1900 som folkskola i ddvarande
municipalsamhillet Liljeholmen. I gillande detaljplan har
byggnaden skyddsbestimmelse som innebér ett exteriort skydd.
Byggnaden ér centralt placerad i Liljeholmen.

Stadsdelsforvaltningen Higersten-Alvsjd har behov av lokaler for
ungdomsgard samt ungdomsmottagning, vilket forvaltningen har ett
gemensamt uppdrag tillsammans med Region Stockholm att
bedriva. I projektet avser fastighetskontoret att anpassa lokalerna
efter forvaltningens behov. De atgédrder som planeras i byggnaden
ar omfattande renovering, nya tekniska installationer och bland
annat tillskapa mottagningsrum och rum f6r ungdomsgards-
aktiviteter. Ett nytt 10-arigt hyresavtal tecknas.

Det ar positivt att stadens verksamheter kan inrymmas 1 en av
staden dgda byggnader for ett 1dngsiktigt hyresforhallande.
Stadsdelsforvaltningen bedomer att Lilla Katrineberg 2 4r en
lamplig plats att bedriva ungdomsgard och ungdomsmottagning pa,
med en bra central placering for sitt upptagningsomrade.

Stadsdelsndmnden ska hyra in lokalen nér anpassningen ar
genomford och ténkt tilltrdde &r under kvartal 4 2022.

Ekonomin for projektet redovisas 1 Bilaga 1.
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Arendet

Bakgrund

Byggnaden Lilla Katrineberg, som &r 1900 invigdes som folkskola i
davarande municipalsamhéllet Liljeholmen, dr en stérre 2-plans-
byggnad med en uthyrningsbar yta pa 568 kvm och med en
fastighet (mark) om 4 728 kvm. Byggnaden ar gronklassad enligt
Stadsmuseets klassificering av kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse
och 1 gillande detaljplan har byggnaden skyddsbestammelse som
innebdr ett exteriort skydd. Byggnaden dr centralt placerad i
Liljeholmen.

Tidigare hyresgést har bedrivit gymnasiesirskola i lokalen under
manga ar. Hyresgésten beslutade att flytta sin verksambhet till egna
lokaler och avflyttade 2019-09-30.

Kontoret gick ut med forfragan till stadsdelsforvaltningen
Higersten-Alvsjo om behov av lokal fanns i omradet. Stadsdels-
forvaltningen aterkom med intresse for lokalen.

Stadsdelsforvaltningen har under manga ar forsokt att etablera en
ungdomsgard samt en ungdomsmottagning tillsammans med
Region Stockholm. Behovet av lokaler for ungdomsgard samt
ungdomsmottagning &r stort. Forutséttningarna for att iordningstilla
de befintliga lokalerna till ungdomsgérd och ungdomsmottagning
har utretts i samrad med stadsdelsforvaltningen och Region
Stockholm.

Ungdomsmottagningen sitter idag i externt forhyrda lokaler. Det
geografiska laget for Lilla Katrineberg 2 i Liljeholmen beddms som
en battre och mer tillgdnglig placering for bade ungdomsgérd och
ungdomsmottagning och dess malgrupper. Byggnaden med egen
gard dr vl lampad for dessa verksambheter.

Tidigare beslut
Inriktning- och genomforandebeslut i stadsdelsndmnden
2020-05-08 (dnr HL 2019/390).

Inriktningsbeslut i fastighetsnimnden 2021-04-27
(dnr FSK 2019/288).

Arendets beredning

Arendet har beretts inom fastighetskontoret samt med
stadsdelsforvaltningen Hiigersten-Alvsjo i samarbete med regionen.
Samrad har skett med Stadsmuseet, trafikkontoret, stads-
byggnadskontoret samt med stadsledningskontoret.
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Beskrivning av projektet

Projektet avser en ombyggnad av en skolbyggnad till ungdoms-
mottagning och fritidsgard. Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd har
varit kravstéllare for utformningen och tagit fram lokalprogram.

De étgirder som ska utforas invdndigt dr nya tekniska installationer
som ventilation, vdrme, vatten, el och brandlarm. En ny hiss
kommer att installeras for att uppfylla tillgénglighetskraven.
Dessutom tillkommer ny rumsindelning, nya ytskikt samt
fuktskyddsatgarder i kéllaren.

Utvindiga dtgirder som ska utforas dr upprustning av tak och
renovering av putsad fasad samt renovering av fonster och dorrar. I
projektet ingar dven tillginglighetsatgirder.

Den geotekniska utredning som genomforts visar att byggnaden ar
stabil och pavisar inga gaende séttningar i grunden. Inom projektets
ram kommer vi att utfora dtgirder framtagna av geotekniker for att
leda bort vattenmassor som intriaffar vid kraftiga skyfall.

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Stadsdels-
forvaltningen Hiigersten-Alvsjo deltar aktivt i processen.
Stadsdelsndmnden blir kontorets hyresgést och upprittar
samverkans- eller andrahandsavtal med regionen gillande
ungdomsmottagningen.

Organisation
I projektets styrgrupp ingar medlemmar fran fastighetskontoret och
Higersten-Alvsjo stadsdelsforvaltning.
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Hallbarhet och kvalitet

Projektet kommer att genomforas enligt stadens miljoprogram
2020-2023. Genom byte av byggnadens tekniska system, som
vérme, el och ventilation, ges mojlighet till styrning av dessa, vilket
genererar minskad energiforbrukning och ldgre koldioxidutslédpp.
Elmatare installeras for mojlighet att mata elforbrukning.

Hyresavtalet innehaller en sa kallad gron bilaga, diar uppfoljning av
energiforbrukning av hyresvird och hyresgist regleras.

Ett projektanpassat miljoprogram ska tas fram under det pagdende
systemskedet.

Aterbruk ir en av projektets utgdngspunkter och en forutsittning for
projektering ar att dteranvandning 1 storsta mojliga man sker samt
att kriterier for cirkulért byggande f6ljs i syfte att minimera
byggavfall. Kontinuerlig uppfoljning sker i projektet.

Investeringens mal och syfte

Projektets mal ar att tillskapa andamaélsenliga ytor for ungdomsgérd
och ungdomsmottagning inom stadsdelen Hiigersten-Alvsjo.
Genomforandet bidrag till att uppfylla kommunfullmaktiges
inriktningsmal:

En ekonomisk hdllbar och innovativ storstad for framtiden och att
Stockholm anvinder skattemedlen effektivt till storst nytta for
Stockholmarna: Att anpassa och tillhandahélla effektiva lokaler for
ungdomsgard och ungdomsmottagning i en av staden dgda
byggnader for langsiktigt hyresforhallande med stadsintern
verksamhet.
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En modern storstad med mdéjligheter och valfrihet for alla och att
Stockholm dir en trygg, sdker och vilskott stad att bo och vistas i:
Verksamheterna kommer att bedrivas storre del av dygnet —
ungdomsmottagning pa vardagar och ungdomsgérd kvéllar och
helger. Genom att verksamhet finns pa plats storre del av dygnet
kan den upplevda tryggheten i ndiromradet oka.

En energieffektivisering kommer att ske i samband med anpassning
och renovering av byggnaden. Projektet bidrar ocksa till bevarande
av en kulturhistorisk miljo.

Tidplan

Upphandling december 2021 — februari 2022
Produktionsstart februari — mars 2022

Planerat tilltrdde kvartal 4 2022

Ekonomi

For att 6ka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande
upphandling har fastighetskontoret beslutat att beloppen i
investeringsbeslut sekretessbeldggs sa linge projektet pagar. I
samband med slutredovisning for nimnd offentliggors all
information. Projektekonomin redovisas darfor separat i Bilaga 1.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Uthyrning sker med kostnadsbaserad hyra. Stadsdelsndmnden har
mojlighet att avveckla lokaler for ungdomsgard i Grondal samt
ungdomsmottagning pa Lotmogatan 1 Midsommarkransen.

Risker och méjligheter

Risk kopplat till projektet bedoms som medel med anledning av
byggnadens élder, skick och beldgenhet. Nedan dterfinns de
identifierade storsta paverkande riskerna for projektet. Samtliga
risker som innebar en tidsforskjutning innebér ocksa en risk for
utgiftsokning dd index fordndras.

Risk Riskfaktor = Kommentar
(lag/medel/h
els)
) Projektet forskjuts i tid. Medel Stadsdelen lamnar sina befintliga lokaler for

Fastighetskontoret .
Fastighetsavdelningen ungdomsgard till sommaren 2022 och det
Hantverkargatan 2 bor inte bli allt for stort glapp till tilltrade.
Box 8312 Hyresavtal gillande ungdomsmottagning ar
clgijoog_tgggh;;? 00 ett korttidsavtal, eventuell viss risk med
Fax 08-508 27 070 mdjlighet till forlingning.

fastighetskontoret@stockhoim.se
start.stockholm
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Risk forknippad med Medel Om upphandlingen 6verklagas leder detta
upphandling av entreprenad. till tidsforskjutning. Genomarbetat
forfragningsunderlag finns for att minimera
risken.
Risk med anpassning av modern = Medel Utokade utredningar/analyser har gjorts.
teknik i dldre byggnad.
Risk for vattenintrangning vid Medel Geotekniker har tagit fram éatgérdsplan som
kraftiga regn inarbetas i projektet.

Det ér positivt att stadens verksamheter kan inrymmas i1 en av
staden dgda byggnader for ett 1dngsiktigt hyresforhallande.
Stadsdelsforvaltningen bedomer att Lilla Katrineberg 2 &r en
lamplig plats att bedriva ungdomsgérd och ungdomsmottagning pa
med en bra central placering for sitt upptagningsomrade.

Barnkonsekvensanalys

Alla barn som vistas 1 Stockholm ska fé sina rittigheter tillgodo-
sedda i enlighet med FN:s barnkonvention. Den planerade
verksamheten riktar sig till barn och unga vuxna och bedrivs for
nédrvarande i andra lokaler. Lokalerna i Lilla Katrineberg 2 ligger
dar ungdomar uppehaller sig och verksamheten kommer vara
inkluderande och tillgénglighetsanpassad. Inom verksamhetsgrenen
ungdomsmottagning ingar utbildning i sexuell och reproduktiv
hilsa, pa individ- samt gruppniva. Den andra verksamhetsgrenen &r
fritid for unga. Har ingér 6kade mojligheter inom hela spannet
utbildning, fritid, lek och kultur.

Forvaltningens analys

Byggnaden Lilla Katrineberg 2 som dgs av staden ldmpar sig vl for
de av staden planerade och viktiga verksamheter som ungdomsgard
och ungdomsmottagning. Den har ett strategiskt ldge centralt i
Liljeholmen dit malgrupperna enkelt kan ta sig med kommunala
fardmedel. Den fristdende byggnaden har dven egen tomt som kan
nyttjas av besokarna.

Plan for uppféljning
Slutredovisning presenteras nir projektet dr avslutat.

Fastighetskontoret

Fastighetsavdelningen Slut
Hantverkargatan 2 .
Bilagor
Box 8312
\1/9_4 ﬁoogtgggh;;'g % 1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
axe -
Fax 08-508 27 070 offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)

fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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