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Ny simhall, idrottshall och ishall samt
upprustning och utveckling av Skarpnacks
sportfalt, Skarpnacks Gard 1:1

Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkénner projektdirektivet.

Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att utreda
forutséttningarna for ny simhall, idrottshall och ishall samt
upprustning och utveckling av Skarpnicks sportfélt som
underlag till kommande inriktningsbeslut, med en beréknad
utredningsutgift upp till 45 mnkr.

Fastighetsnimnden foreslar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkénner forslag till utredning.

Fastighetsnimnden anmailer beslutet till exploateringsndmnden,
stadsbyggnadsndmnden och Skarpnécks stadsdelsndmnd.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Idrottsndmnden godkénner projektdirektivet.

Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetsndmnden bestdlla framtagande av handlingar for ny
simhall, idrottshall och ishall samt upprustning och utveckling
av Skarpnicks sportfilt som underlag for kommande
inriktningsbeslut till en utredningsutgift upp till 45 mnkr.
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Sammanfattning

Skarpnécks sportfalt (frin borjan av 1980-talet) ar en vilbesokt
idrottsanldggning om cirka 132 000 kvm mark, fordelat pa gronytor
verksamhetsytor, kommunikationsytor och byggnader.

Flertalet av servicebyggnaderna ar i ddligt skick, exempelvis den
enklare idrottshallen &r 1 stort behov av renovering. Antalet
omkliddningsrum behdver utdkas. Aven driftutrymmen, som garage
som dr till for drift - och skotselfordon, behdver iordningsstillas
istdllet for nuvarande utspridda containerldsningar.

Konsekvenser som kan uppkomma om projektet senarelaggs ar
bland annat att det tidsbegransande bygglovet for den enklare
idrottshallen, som maximalt kan forlangas till &r 2027, 16per ut och
en ny hall bor om mgjligt sta klar innan dess.

Sportfiltet skulle utgora en bra lokalisering for en ny sim- och
idrottshall samt ishall. Antalet individer mellan 7-20 ar forvintas
Oka med cirka 2 500 till &r 2030 inom Skarpnicks stadsdel.

Ett dokumenterat behov dr en permanent ishall med léktare for
publik. Dérfor dr en byggrétt for en ishall med publikkapacitet
angelédget att fa till pa sportféltet i samband med kommande
detaljplanearbete. En konstfryst anldggning ger bra synergieffekter
med en simhall ur energibesparingssyfte. Forslag finns om att flytta
verksamheten Traffstugan till sportfiltet och inrymmas i planerade
byggnader.

En behovsanalys dr framtagen som redogor for nddvandiga
atgirder av ny- och ombyggnationer, samt dess konsekvenser och
forutséttningar. Ett fortsatt utredningsarbete behovs for att
sakerstdlla ratt atgarder 1 rétt tid.

Syftet med projektet &r att upprusta och utveckla Skarpnicks
sportfilt med fler idrottsfunktioner. Vidare att anldggningen kan
vidmakthallas samt att initierat och bestillt detaljplanearbete ger
forutséttningar for ett utvecklat sportfilt.

En 6versyn av nuvarande drift- och servicefunktioner dr nodvandig
liksom att se dver mdjligheterna att flytta hela eller delar av
befintliga funktioner till en ny sammanhéngande byggnad.

Storsta vikt ska ldggas vid 6ppenhet, enkel dverblick dver samtliga
delar av verksamheten och trygghet, sérskilt ur barnperspektiv,
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jamlikhet samt tillgénglighetsaspekter till anldggningens samtliga
delar.

Anléggningen ska innehalla alla verksamhetsmaéssiga delar som
forvéntas av en modern sim- och idrottshall samt ishall och ha en
sadan utformning och arkitektonisk framtoning att den blir ett
positivt tillskott for omradet. Langsiktigt hallbara I6sningar ska gora
hallarna enkla att skota och kostnadseffektiva ur drift- och
underhallssynpunkt.

Risker med projektet har konstaterats gillande frimst radande
markforutsittningar och befintliga samt planerade ledningsstrak till
omgivande bostadsprojekt.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen avser att aterkomma
med underlag for inriktningsbeslut. Bedomda utredningsutgifter
berdknas uppga till 45 mnkr, varav 0,4 mnkr ar upparbetade hittills.
Utredningsutgifterna bedoms kunna finansieras inom
fastighetsndamndens investeringsplan for idrottsinvesteringar.

Arendet

Bakgrund

Skarpnicks sportfilt dr en valbesokt idrottsanldggning om

cirka 132 000 kvm mark, fordelat pa verksamhetsytor, funktioner
och byggnader, kommunikationsytor och gronytor.

Flera servicebyggnader ar 1 déligt skick och 1 behov av renovering.
Funktioner som omklidningsrum behover utdkas. Aven
driftutrymmen, som garage som dr till for drift - och skdétselfordon,
behover iordningsstéllas istillet for nuvarande utspridda
containerlosningar. En enklare idrottshall, uppford med
tidsbegréansat bygglov, dr i mycket daligt skick och behover erséttas.

Skarpnécks sportfalt skulle utgora en bra lokalisering for en sim-
och idrottshall. Ytterligare dokumenterat behov ér en permanent
ishall med publikkapacitet. En byggritt for en ishall med
publikkapacitet dr angelédget att fa till pa sportfaltet. En ishall ger
bra synergieffekter med en simhall pa energiomradet.
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Antalet individer mellan 7-20 ar forvantas 6ka med cirka 2 500 till
ar 2030 inom Skarpnécks stadsdelsnimndsomrade.

For att kunna uppfora fler idrottsbyggnader pa Skarpnécks sportfilt
sé har idrottsforvaltningen initierat ett behov av ett detaljplanearbete
till fastighetskontoret. Stadsbyggnadskontoret har av
fastighetskontoret erhallit en begédran om en ny detaljplan {for
byggritter som avser en utveckling av sportfaltet.

Arbetet med en ny detaljplan for sportfaltet samt markomraden
intill fdltet planeras att starta under kvartal 1, 2023. Férutom nya
planerade idrottsanldggningar, si planeras nya bostidder pa och intill
sportfiltet.

I 6versiktsplanen for Stockholms Stad (2018) géllande Skarpnicks
stadsdelsnimndsomrade anges behov av foljande
idrottsanldggningar:

e tva idrottshallar

e en simhall

e enishall

I stadens strategi for idrottsanlédggningar, baserat pa
befolkningsprognoser och nyckeltal avseende barn och ungdomar
per anldggningstyp/stadsdelsnimndsomrade, framfors att det
foreligger ett behov av ytterligare idrottsfunktioner inom
Skarpnédck. Behovet av simhall, idrottshall och ishall pa
Skarpnécksfaltet dr ocksa forankrat med de berdrda forbunden.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Mal och syfte
Syftet med projektet dr att upprusta och utveckla Skarpnécks
sportfalt med fler idrottsfunktioner.

Oster ut lings Nynisvigen, frin Hammarbyhojden till Skarpnick
finns ingen simhall med ett utbud som exempelvis Akeshovs
simhall. Vidare sa &r befintlig provisorisk idrottshall uttjint och
uppford med ett tidsbestdmt bygglov och ska erséttas med en ny
sim- och idrottshall.

En byggritt for en ishall med publikkapacitet dr angelédget att 4 till
pa sportfiltet. Malsdttningen ar att byggrétter ska innefatta sim- och
idrottshall, ishall samt §vriga servicebyggnader.

I utredningsskedet ingar att ta fram en strukturplan for planerade
nya idrottsanldggningar, vilket ska samordnas med
stadsbyggnadskontorets strukturplan for bostéder pa och intill
sportfiltet.

I bilagan projektdirektiv finns ett avsnitt som belyser investeringens
mal och syfte. Bland annat bidrar projektets genomforande till att
uppfylla tva av kommunfullmiktiges inriktningsmal samt mal i
oversiktsplanen for Stockholms stad om en klimatsmart och talig
stad.

Hallbarhet och kvalitet
Projektet kommer att ha fokus pa att begrinsa driftkostnaderna for
staden, genom att bland annat:

e Atervinna dverskottsvirme fran planerad ishall

e Anlédgga solcellsanldggning

e Utreda nyttjande av befintlig bergvirme

e Dir sd dr mgjligt tillskapas grona tak

Idrottsstandard for idrottsanldggningar nér det géller funktioner,
volymer och prestanda for exempelvis idrottshallar och simhallar
ska vara styrande i kommande projekt.

Skarpnécks sportfilt ska vara en anldggning som uppfyller
verksamhetens behov, bade for breddidrott och internationella
tavlingar.
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Tidplan
Utredningsarbete startar Q1 2022
Detaljplanearbetet startar Q12023
Inriktningsbeslut Q32023
Detaljplanearbete klart Q12024
Genomforandebeslut Q32024
Produktion Q2 2026
Ekonomi

Utgifter for utredningsarbetet inklusive tidigare nedlagda utgifter
for forstudier beréknas uppga till 45 mnkr, varav hittills nedlagda
utgifter uppgar till 0,4 mnkr. I utredningsutgiften om 45 mnkr ingar
ett riskpéslag for att hantera eventuella behov av ytterligare
utredningar inom utredningsfasen samt plankostnader f6r
detaljplanearbetet.

I fastighetsndmndens investeringsbudget kommer utgifter for
kommande detaljplanearbete och utredningar att inrymmas.

Utredningarna syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver hur nya och upprustade idrottsfunktioner kan inrymmas
och kunna se ut. En programhandling f6r tekniska discipliner och
anldggningens konstruktion behover tas fram for att kunna
sdkerstdlla en tidig kalkyl och utgora ett tillrdckligt bra underlag for
ett inriktningsbeslut.

Forvaltningarna kommer dven att analysera omfattning av
evakueringsbehov inklusive mojlig tillféllig placering av
idrottsfunktioner i projektets genomforandeskede.

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
vasentligt kommer att 6verstiga 300 mnkr. I enlighet med stadens
regelverk for stora investeringar behdver utredningsbeslutet beslutas
1 kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Fastighetskontoret bedomer att utgifterna for genomforandet av
projektet kommer inte vara mojligt att finansieras inom den
langsiktiga investeringsplanen for idrottsinvesteringar.

Forvaltningarna har under 2021 tagit fram en behovsanalys samt ett
PM med betoning pé funktioner, prestanda och volymer géllande
nya idrottsfunktioner pa Skarpnicks sportfilt. I dokumenten anges
behov av bland annat en ny sim- och idrottshall samt ishall.
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Risker och méjligheter

Risk kopplat till projektet bedoms som mycket hog. Foljande
kritiska faktorer for att investeringen ska kunna genomforas 1
enlighet med beslut har identifierats:

e Skyfalls/dagvattenhantering “hundradrsregn”

e Strak med befintliga och planerade ledningar vilket
omdgjliggor ovanpaliggande idrottsbyggnader.

e Markforutsdttningar som exempelvis sulfidberg och miktig
lera. Byggnader med kéllare for exempelvis garage innebar
kraftiga fordyringar.

e Nairheten till bostdder kopplat till idrottsytor kan innebdra
ljus- och ljudstdrningar.

e Planerade tillfdlliga byggviagar for tung trafik intill och pa
sportféltet for flera planerade bostadsprojekt.

e Att malet i parkeringsstrategin vid idrottsanldggningen inte
kan uppnas.

Uppfdljning

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag for
inriktningsbeslut under kvartal 3 2023 1 fastighetsndimnden
respektive 1 idrottsndmnden.

Konsekvenser for barn

Stockholm &r en stad for alla och hdnsyn ska darfor dven tas till
barnens perspektiv. Utgangspunkten dr FN:s barnkonvention.
Barnperspektivet ska omhéndertas pd anldggningar sa att barn
kdnner sig vidlkomna, kan orientera sig pa anliggningen och rora sig
sakert.

Ung livsstil, en forsknings- och utvirderingsgrupp med bas i
Stockholm, har sedan 1984 studerat ungas kultur- och fritidsvanor,
preferenser och tendenser, och deras arbete bestar idag bland annat
av ett samarbete med 18 kommuner. Enligt rapporter fran Ung
livsstil ndr simhallar 1 hog utstrackning en bred variation av
malgrupper. Detta giller inte minst barn och ungdomar.

Med hénsyn tagen till barns och ungdomars 6nskemél om framtida
kommunala satsningar inom idrottsomradet kommer
simanldggningar hogt upp pa listan.

Tillganglighet

Ytor inom projektet som ér tillgdngliga for besokare ska folja
Stockholms stads handbok for tillgédnglighet. Sportfaltet liksom nya
planerade idrottsfunktioner &r i behov av att bli mer tillgénglig for
besokare.
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Jamstalldhetsanalys

Upprustningen och utvecklingen av sportfiltet kommer att till lika
stora delar gynna flickor och pojkar i alla aldrar. Det dr exempelvis
ungefdr lika vanligt att flickor/kvinnor och pojkar/mén besoker
stadens simhallar. Ung [livsstil har studerat besdkarfordelningen 1
simhallar. De har konstaterat att den totala konsfordelningen bland
besdkarna dr jamn och simhallen anses vara en anldggningstyp som
1 samma utstrdckning gynnar pojkars och flickors idrottande.

Forvaltningarnas synpunkter

Projektet dr viktigt att genomfora dd anlédggningar som en sim- och
idrottshall samt ishall med viss publikkapacitet saknas i omradet.
Dessutom blir Skarpnicks sportfalt med nya och upprustade
idrottsanldggningar ett kraftigt bidrag till att succesivt attrahera och
utveckla flera stadsdelar som Skarpnick och Farsta inklusive
Skondal. Ett forbattrat utbud av motion, rekreation och idrott
kommer att gagna foreningar, skolor och allménhet.

Némnas ska att diskussioner padgar med en idrottsforening angdende
deras visade intresse av att forldgga bredd- och elitverksamhet pa
delar av sportfiltet, vilket kan komma innebéra flytt av befintliga
verksamheter.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv for projekt ny simhall, idrottshall och ishall
samt upprustning och utveckling av Skarpnacks sportfalt
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