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Projektbakgrund

Skarpnécks sportfalt &r ett tidigare flygfilt. Pa delar av omradet
fanns dven en hundkapplopningsbana. Den sista flyguppvisningen
genomfordes 1 augusti 1980 (Kaélla: Skarpnicksfiltet — Wikipedia)
Pé 1980-talet byggdes ett bostadsomrade pa delar av filtet.
Skarpnécks sportfilt dr en vilbesokt idrottsanlédggning om ca
132000 kvm mark, fordelat pd gronytor, verksamhetsytor,
kommunikationsytor, funktioner och byggnader. P4 utomhusytorna
bedrivs allehanda idrotter som rugby, cricket, australisk fotboll,
baseboll, softboll, agility med mera.

Foto dpMap Skarpndcks spoytfil,

personalbyggnad.
gnad.

Funktioner som omkladningsrum behover utdkas. Driftutrymmen
som garage behdver forbattras, ersitta nuvarande containerldsningar
som &r utspridda over sportfiltet. Skarpnécks sportfalt skulle utgora
en bra lokalisering for en ny sim- och idrottshall samt ishall.

Ytterligare dokumenterat behov dr en permanent ishall med
publikkapacitet. En byggritt for en ishall med publikkapacitet &r
angelédget att fa till pd sportfiltet. Malséttningen ar att byggrétter
ska innefatta sim- och idrottshall, ishall samt 6vriga


https://sv.wikipedia.org/wiki/Skarpn%C3%A4cksf%C3%A4ltet
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servicebyggnader. En ishall ger bra synergieffekter med en sim- och
idrottshall pé& energiomradet.

Antalet individer mellan 7-20 ar forvéntas 6ka med cirka 2500 till
ar 2030 inom Skarpnécks stadsdelsnimndsomrade.

For att kunna uppfora flera idrottsbyggnader pa Skarpnécks
sportfdlt sa har idrottsforvaltningen initierat ett behov av ett
detaljplanearbete till fastighetskontoret. Stadsbyggnadskontoret har
av fastighetskontoret erhallit en begédran om en ny detaljplan for
byggritter som avser en utveckling av Skarpnicks sportfilt.

Arbetet med en ny detaljplan for sportfaltet samt markomraden
intill sportfaltet planeras att starta under kvartal 1, 2023. Férutom
nya planerade idrottsanldggningar, planeras nya bostiader pa och
intill sportfaltet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrid med
idrottsforvaltningen.

Beskrivning av projektet

Skarpnicks sportfilt skulle (som beskrivits 1 projektbakgrunden)
utgora en bra lokalisering for en ny simhall, idrottshall och ishall.
En byggritt for en ishall med publikkapacitet dr angelédget att fa till
pa faltet. En konstfryst anldggning i form av en ishall ger bra
synergieffekter med en sim- och idrottshall pd energiomradet.

Aven upprustning och utveckling av sportfiltet ir aktuellt. Flertalet
servicebyggnader dr daligt skick och &r i behov av renovering.
Funktioner som omklidningsrum behdver utdkas. Aven
driftutrymmen som garage behover forbattras istillet for nuvarande
containerlosningar som &ar utspridda over sportfaltet. Behov bedéms
foreligga av ett samlokaliserat café¢ med servering. Det finns dven
forslag om att flytta verksamheten Traffstugan till sportféltet.

Fastighetskontoret 6nskar en modern anlédggning med byggnader
som moter verksamhetens behov. Byggnaderna skall vara ldtta att
forvalta ur ett teknik- och driftperspektiv. God tillgénglighet i och
till byggnaden samt goda parkeringsmdjligheter.

Samtliga funktioner behover ha trygg och vilfungerande
kommunikation sinsemellan. Trygghet och lokaler utformade for att
framja 6versyn och tillsyn dr viktigt. Likt den samtida
samhdllsutvecklingen dr det viktigt att anldggningen har ett
héllbarhetsperspektiv, bdde ekonomiskt, miljo och socialt. Det dr
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viktigt att sportféltet upplevs som trivsamt och sikert for brukare
och besdkare.

Skarpnécks sportfdlt bor innehélla alla verksamhetsmassiga delar
som forvéntas av en modern idrottsanlaggning. Utformning och
arkitektonisk framtoning bor beaktas, sa att anliggningen blir ett
positivt tillskott f6r omradet. En samlad byggnadsvolym medfor
flertalet fordelar; energi, parkering, café/servering, gemensamma
ytor (teknikutrymmen, miljostation, leveranser, drift- och personal-
utrymmen).

Parkering
Nuvarande markparkering ar en central funktion for sportfaltet.
Bilparkering for aktiva och publik behdver sdkerstéllas. Nuvarande
parkeringsvolym for bil och cykel bedoms inte kunna tillgodose
framtida efterfrdgan vid publika evenemang. Parkeringsbehovet
okar dven med etablering av ishall med publikkapacitet, angdring
och uppstillning av bussar med mera. En samlad markplacerad
parkeringsanlidggning i absolut narhet till byggnadskomplexet
forordas. Funktioner, volymer och prestanda, se parkeringsstrategin
vid idrottsanldggningar. Ett exempel pa referensobjekt:

e Navet — badhus 1 Umed, parkering ovanpa anldggning

Idrottshall

Idrottshallen ska uppfylla de krav som stills pa en fullgod trénings-
och tavlingshall inom ett brett spann av idrotter. Idrottshallen ska
utformas utifrin vilka idrotter som ska utdvas dir. En modern
byggnad som moter verksamhetens behov. Langsiktigt hallbara
16sningar ska gora hallen enkel att skdta och kostnadseftektiv ur
drift- och underhallssynpunkt. En ishall med konstfrusen ispist pa
sportfiltet kan ge synergieffekter med en idrottshall pa
energiomradet (virme och kyla). God tillgidnglighet i och till
byggnaden med tillhérande parkeringsanordning. Funktioner,
volymer och prestanda se idrottsstandard for idrottshallar.

Simhall
Simhallen ska uppfylla de krav som stills pa en modern
simanlidggning och den ska utformas utifran vilka vattensporter som
ska utdvas dar. Inriktningen &r att det bland annat ska finnas:

e en 50 meters simbassdng

¢ tva undervisningsbassdnger

e bassdng for simhoppning

Forvaltningarna forordar en sammanhingande 50 meters
simbassédng istéllet for tva separata simhallar med 25 meters
bassénger och ddrmed dubbla funktioner av teknikinstallationer.
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En befintlig badanldggning med stora underhallsbehov dr
Gubbingens bad- och gymnastikhall. Med en 50 meters simbassing
pa Skarpnicksfiltet bedoms badanlédggningen i Gubbingen vara
mdjlig att avveckla, enighet med simhalls PM frén 2020.

Forvaltningarna har dven undersokt ldmpliga placeringar av en
simhoppanlidggning och resultatet pekar pa, med all tydlighet, att
det endast dr mdjligt att inrymma faciliteten pa Skarpnécksfaltet.
En modern byggnad som moéter verksamhetens behov.

Langsiktigt hallbara 16sningar ska gora simhallen enkel att skota
och kostnadseffektiv ur drift- och underhallssynpunkt. En ishall
med konstfrusen ispist pa sportfiltet kan ge synergieffekter med en
simhall pa energiomréadet (virme och kyla).

God tillgdnglighet i och till byggnaden med tillhérande
parkeringsanordning. Ett anpassat system for vattenrening ar
mycket viktigt for funktion och for langsiktig driftsekonomi enligt
fastighetskontorets tekniska anvisningar for vattenrening.
Funktioner, volymer och prestanda se idrottsstandard for simhallar.

Ishall

Ishallen ska uppfylla de krav som stills pé en fullgod ishall och ska
klara arenakraven for en forbundshall motsvarande
matchverksamhet i division 1 samt klara en kapacitet om 800
askddare. En modern byggnad som méter verksamhetens behov. En
ishall med konstfrusen ispist pa sportfaltet kan ge synergieffekter
med en sim- och idrottshall pa energiomradet (virme och kyla).
Kylmaskinutrustning i separat utrymme. Beprovad teknik i
kombination med att anvinda ritt utrustning/material har en direkt
paverkan pé anldggningens/ishallens energianvandning. Funktioner,
volymer och prestanda se PM Skarpnécks sim- och idrottshall samt
ishall.

Café/servering

e (Centralt placerat café, servicefunktion, tillgédnglig f6r
samtliga besokare till anlaggningen. Utreda ev. uteservering.

e Egen access/entré for besdkare och leveranser

e Tekniska forutséttningar (IM kanal, fettavskiljare,
ventilation, kyla med mera)

e Forrad/forvaring med kyla

e Miljostation

e Las-, passage- och larmsystem
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Traffstugan

Verksamheten Traffstugan dr en motesplats for barn och unga med
funktionsnedsdttning. Nuvarande lokaler for verksamheten 1
niromradet till sportfiltet &r i behov av att utvecklas och bedéms
lampligen inrymmas tillsammans med planerad sim- och idrottshall.
Darmed skulle utbudet for barn och unga med funktionsnedsattning
kunna utokas med bland annat nérhet till idrottshall och simbasséng.
Traffstugan ska uppfylla krav pé tillgénglighet, energianvéndning,
dagsljus, byggprodukter/-varor och en rad innemiljofaktorer som ar
relevanta for méinniskors hélsa och for miljon. Replokalens
anvindning och utformning ska beaktas. Funktioner: se PM
Skarpnécks sim- och idrottshall, ishall samt Traffstugan (bilaga 1).

Tidplan
Planerad produktionsstart kvartal 2 2026. En separat tidplan for
ishallen inklusive etappindelning ska ta fram.

Geografiskt omrade

Skarpnécks sportfalt (nedan markerat omrade) avgrinsas av Gamla
Tyresovdgen och Vinggatan. Sportfaltet tillhor Skarpnéick
stadsdelsndmnd. Sportféltet dr beléget pa Horisontvdgen 15.
Postadress: 128 34 Skarpnick. Det ar cirka 400 m (6sterut) till T-
bana gron linje, station Skarpnéack.

i 4 ke

2

‘Skarpnackg
stadsdelsomrade

Karta dpMap Skarpnacks sportfilt

Styrande forutsattningar
Skarpnicks sportfilt ska vara en anldggning som uppfyller
verksamhetens behov, bade for breddidrott och internationella
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tavlingar. Idrottsstandard for idrottsanldggningar som exempelvis
idrottshallar och simhallar ska vara styrande i kommande projekt.

Projektet ska ha ett fokus pa att begrdnsa driftkostnaderna for
staden, genom att bland annat:

e Atervinna dverskottsvirme frin planerad ishall

e Anldgga solcellsanliggning

e Utreda nyttjande av befintlig bergvéirme

e Dir sa dr mojligt tillskapas grona tak

Investeringens mal och syfte

Projektets huvudinvesteringskategori dr idrott. Projektet bidrar med
nytta dven inom investeringskategori; bostéder, infrastruktur, park
och gronomraden, forskola och skola samt miljé och klimat.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges inriktningsmal:

o Stockholm dr en modern kultur- och evenemangsstad med en
stark besoksndring, genom att ge mojligheten for alla barn
och unga att utdva idrott utifran sina egna forutsattningar.
Det bidrar dven till malet om 6kad simkunnighet och mélet
att tillgangliggora lokaler for alla oavsett funktionsforméga.

o Stockholm dr en hdllbar stad med en god livsmiljo, genom
att bygga klimatsmart, med mer energieffektiva
installationer och dirmed minska energianvéndningen.

Genomforande av projektet bidrar till att uppfylla mél i
oversiktsplan for Stockholms Stad om En klimatsmart och télig
stad.

Projektets genomforande bidrar bland annat till att uppfylla:
e Attraktionskraft, flera/ndjda besokare, kopplat till ny
simhall, idrottshall och ishall samt renovering och
upprustning av sportfiltet.
o Tillgdnglighet, uppfylla gillande krav.
e Trygghet, exempelvis forbattrad belysning.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrotts-
forvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav och
behov gillande en utveckling av sportfiltet. Projektet kommer
ocksé ha en styrgrupp bestaende av chefer och handlidggare fran
bade idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.
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Fastighetskontoret &r projektdgare

Fastighetskontoret utser projektledare

Idrottsforvaltningen &r involverad i verksamhetsfrdgor och
utveckling.

Samarbetet kommer genomforas i enlighet med
fastighetskontorets interna projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Planerat inriktningsbeslut i ndimnd: Q3 2023

Ekonomi

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
visentligt kommer att dverstiga 300 mnkr. Projektets ekonomiska
konsekvenser for fastighetsndimnden och idrottsndamnden bedoms
vara stora. Utifran nettonuvérdet inklusive resultatpaverkan bedoms
projektet som icke 16nsamt/sjélvkostnad. Mojligheter till 6kade
hyresintikter for projektet bedoms som hoga.

I enlighet med stadens regelverk for stora investeringar behover
utredningsbeslutet beslutas 1 kommunstyrelsens ekonomiutskott.
Fastighetskontoret bedomer att utgifterna for genomforandet av
projektet inte kommer vara mojligt att finansieras inom den
langsiktiga investeringsplanen for idrottsinvesteringar.

Ekonomiska férutsattningar
e Bokfort virde 20 626 763 kr (december 2020).
¢ Driftkostnadsperspektiv bade for drift och verksamhet.
e Hogt slitage innebir att komponenters tekniska livslangder
forkortas.
e Kostnadsstille (KST) 121364, Skarpnacks sportfilt. Ett
kostnadsstélle for hela sportfiltet.

Fastighetsekonomi

Intékt 1 huvudsak via internupplatelse mellan fastighetskontoret som
hyresvérd och idrottsforvaltningen som hyresgést, enligt tillimpad
princip for internhyressittning, sjdlvkostnadshyra. Aktuell
hyresintékt &r 2021 2363480 kronor. Forbattringar av resultatet fas
rimligen genom att minska driftkostnader dér det dr mojligt.
Energieffektiviseringar kan minska kostnader for forsérjningsmedia
(el, fjarrvarme och fjarrkyla med mera). Storre delen av denna
kostnad belastar idag idrottsforvaltningen, medan investeringar gors
av fastighetskontoret.
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Samhéllsekonomi

Skarpnécks sportfdlt har ett samhillsekonomiskt vérde i de
mdjligheter till idrott, motion och hélsa som erbjuds stockholmarna.
Simkunnighet dr en livsviktig fardighet och dessutom ett krav for
fullstédndigt grundskolebetyg.

Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbete till och med inriktningsbeslut berdknas
uppga till 45 mnkr, vilka &r inkluderade i den totala bedomda
investeringsutgiften. Utredningsutgiften bedoms kunna inrymmas
inom fastighetskontorets l&ngsiktiga investeringsplan for
idrottsanldggningar.

Risk

Risk kopplat till projektet bedoms som mycket hog. Féljande
kritiska faktorer for att investeringen ska kunna bedrivas i enlighet
med beslut har identifierats:

e Skyfalls/dagvattenhantering "hundradrsregn”

e Ledningsstrak, savil befintliga som planerade

e Markforutsattningar som exempelvis sulfidberg och miktig
lera. Byggnader med kéllare for exempelvis garage innebar
kraftiga fordyringar.

e Nirheten till bostidder kopplat till idrottsytor kan innebéra
ljus- och ljudstorningar.

e Befintliga idrottsfunktioner och dess volymer samt
planerade nya idrottsanldggningar tillsammans med
eventuella bostidder kan leda till ett valdigt kompakt framtida
sportfalt.

e Planerade tillfélliga byggvigar for tung trafik intill och pa
sportfiltet for flera planerade bostadsprojekt.

Ett alltfor komprimerat sportfilt kan innebéra problem med:

e Logistik och framkomlighet av skotselfordon

e "Planmatt” och sikerhetszoner

e Fotavtryck” for nya idrottsanliggningar

e Plats for uppstillning av exempelvis malstdllningar,
avbytarbas, skotselutrustning, stingsel och planbelysning.

e Att inrymma plats vid sndhantering i samband med
sndrojning av bollplaner.

Rapportering

Detta projektdirektiv utgor underlag for utredningsbeslut. Projektet
foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for stora bygg-
och anlidggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieféras och
dokumenteras 1 eDok samt enligt fastighetskontorets anvisningar.
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Ekonomistyrning sker i ekonomisystemet Agresso och
projekthantering sker i projektverktyget Antura.

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag for
inriktningsbeslut under hosten 2023 i fastighetsndmnden och i
idrottsndmnden.
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