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Farsta brandstation, ombyggnad och teknisk
upprustning, Mjolsacken 1

Genomforandebeslut
Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner forslag till genomforande och
foreslar att kommunfullmiktige godkédnner forslaget till
genomforande for projekt Ombyggnad och teknisk
upprustning av Farsta Brandstation, och att
fastighetsndamnden medges ritt att genomfora projektet till
en investeringsutgift enligt bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Sammanfattning

Farsta brandstation har varit beldgen pa samma plats sedan
byggnaden uppfordes ar 1956. Den geografiska placeringen &r
fortfarande valdigt viktig for att brandforsvaret effektivt ska kunna
nd hela det geografiska omradet.

Brandstationen dr idag i stort behov av en teknisk upprustning och
verksamhetsanpassning for att riddningstjansten ska kunna fungera
optimalt och kunna bedrivas pé ett modernt och effektivt sétt.

I och med ombyggnaden kommer byggnaden upprustas tekniskt och
lokalerna for verksamheten kommer att anpassas for att korta
anspéanningstiden, uppfylla tillgénglighetskraven och mgjliggora ett
skapande av konsneutrala utrymmen.

Produktionsstart berdknas ske kvartal tvd ar 2023 och dverlimning
till hyresgist berdknas ske kvartal tva ar 2025.

Projektets ekonomi redovisas i bilaga 1 och bilaga 2.
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Arendet

Bakgrund

Farsta brandstation byggdes ar 1956 och har adress Lingviagen 155
pa fastigheten Mjolsécken 1. Byggnaden hyrs idag ut till
Storstockholms brandforsvar (nedan SSBF), som i sin tur hyr ut en
del av byggnaden till ambulansverksamhet. Efter ombyggnaden
kommer brandforsvaret att nyttja hela fastigheten. Fastigheten
omfattar cirka 3165 kvm bruttoarea (BTA) med en uthyrningsbar
yta om cirka 2 800 kvm.

Farsta brandstation har i stora delar uppnatt sin tekniska livslangd
och ér i stort behov av en storre byggnadsteknisk upprustning samt
utbyte av samtliga tekniska installationer. Dessutom behover
byggnaden anpassas for att brandforsvaret pa ett modernt och
effektivt sitt ska kunna bedriva sin verksamhet och svara for att
rdddningstjdnsten ska fungera optimalt. Den geografiska
placeringen ar véldigt viktig for att brandforsvaret ska kunna né ut
till hela sitt tickningsomréde.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut fattades av fastighetsndmnd i juni ar 2018 (Dnr
FSK 2018/260)

Inriktningsbeslut fattades av fastighetsndmnd i juni ar 2021 (Dnr
FSK 2018/260) och faststilldes i kommunstyrelsens ekonomiutskott
september 2021 (Dnr KS 2021/1033-2)

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
Storstockholms brandforsvar. Samrdd har skett med
stadsledningskontoret 16 mars 2022.

Beskrivning av projektet
Projektet dr beldget inom Farsta stadsdelsomrade.

I ombyggnaden planeras:

e Utbyte av stora delar av de tekniska installationerna.

e Ett nytt ventilationsaggregat kréivs for att uppfylla
myndighetskraven, vilket kommer placeras pa vinden.

e Byggnadens yttre skal, sa som fonster, tak och fasad
renoveras.

e Byggnaden kompletteras med kyla for att uppnd en god
inomhusmiljo.

o Ett befintligt trapphus kompletteras med hiss for att uppfylla
tillgédnglighetskraven och ytterligare ett trapphus byggs till
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pa byggnadens Ostra sida for att forbattra
kommunikationerna inom byggnaden.

SSBF hyr idag hela byggnaden, och hyr i sin tur ut mindre delar till
ambulansverksamhet. Ambulansverksamheten kommer inte vara
kvar efter ombyggnaden. Ambulansverksamheten bedrivs idag i en
fristaende byggnad som efter projektet kommer vara tomstalld.

Ytorna behdver anpassas till dagens arbetssitt, bland annat saknas
ytor anpassade for verksamheten kopplat till vagnhallen. Genom
ombyggnaden ska verksamheten kunna korta anspanningstiden samt
uppfylla arbetsmilj6-och tillganglighetskrav. I anslutning till
nuvarande vagnhall byggs lokalerna om sé att kontaminerade kldder
och utrustning kan omhéndertas pa ett béttre sitt, vilket bidrar till en
forbattrad arbetsmiljo. Brandstationerna ska dven kompletteras med
konsneutrala omklddningsrum.

Ombyggnaden och tillbyggnaden av trapphuset ryms inom
nuvarande detaljplan. Bygglov kommer att krévas for
fasadéndringar och tillbyggnad av trapphus i Oster.

Infor inriktningsbeslutet togs en programhandling fram.
Programhandlingen byggde pa en forstudie dér olika
ombyggnadsalternativ utretts. Ett av forslagen lag sedan till grund
for programhandlingen. Lokalprogram har tagits fram tillsammans
med SSBF och programhandlingen &r forankrad med SSBF.

Under projekteringsskedet har planering av de tekniska systemen
genomforts. Projektet har d&ven utfort tekniska utredningar for

att sikerstilla byggnadens konstruktion, miljomaéssiga innehall samt
att programhandlingen sa som den var framtagen kommer att kunna
genomforas. Sdrskilda tekniska undersokningar har genomforts for
att ta reda pa hur konstruktionen ser ut. Namnda undersokningar har
betydelse for att minska risken for kostnader i ett senare byggskede.

Projektet innebér att motionssalen kommer att tomstéllas. Framtida
anviandning och utveckling av denna kommer att hanteras 1 ett
sarskilt projekt.

Evakuering och tillféllig brandstation
Fastighetskontoret Infor inriktningsbeslutet pekades parkeringen vid Gubbingens
Fastighetsavdelningen .

bandyhall ut som evakueringsplats. Efter en mer noggrann

Hantverkargatan 2 undersokning av befintliga ytor inom fastigheten Mjolsdcken 1 samt

Box 8312

104 20 Stockholm detaljprojektering av utformning av den tillfdlliga brandstationen
\F/::%ggb%og?zggooo har det konstaterats att verksamheten kan evakueras inom befintlig
fastighetskontoret@stockholm.se fastighet. Fastighetskontoret planerar darfor nu en tillféllig

start.stockholm
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brandstation pa den dvre garden av nuvarande brandstation. Den
tillfalliga brandstationen kommer bestd av bodar for personal och
logement och en tiltkonstruktion som utgdr vagnhall. Tvitt av
brandbilar sker pd annan plats. Det geografiska liget for en
evakuering dr av stor vikt for att riddningstjdnsten ska kunna
fungera under renoveringen.

FORKLARINGAR:

INAANNANREN

Hallbarhet och kvalitet

Miljo

Projektet har tagit fram en projektanpassad miljoplan. Malet ar att
sdnka energianvindningen med 30% i enlighet med stadens
miljomal. Det ser 1 dagsldget ut som om projektet kan na detta mal.

I projektet planeras for laddstolpar vid minst 25% av parkerings-
platserna, vilket uppfyller krav enligt stadens budget for 2022.
Under projekteringen har det framkommit att SSBF har en egen
ambition med minireningsverk for den kontaminerade utrustningen,
vilket provas inom projektet.

Arbetsmiljo

Planeringen for verksamheten har gjorts tillsammans med SSBF for
att fa sa effektiva lokaler som mojligt, savél lokalméssigt som
tekniskt och ekonomiskt. Ytterligare undersdkningar kommer att
genomforas for att 1 varje steg bekrifta att de atgérder som vidtas ar
tekniskt och ekonomiskt forsvarbara.

Aterbruk
Farsta brandstation kommer vara ett av fastighetskontorets
pilotprojekt for dterbruk i enlighet med stadens nya
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handlingsprogram for cirkulért byggande. En fOrsta inventering &r
genomford och ytterligare inventeringar kommer ske 1 nista skede.
Bland annat kommer fonstren att renoveras och ateranvéndas.

Energi

Byggnaden har fjarrvirme som uppviarmning, men pa taket planeras
det d@ven for solceller. En ungefarlig uppskattning av den
egenproducerade elen dr cirka 48 000 kWh och ar.
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Antikvariska aspekter

Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt viarde och dr gronmarkerad
enligt Stadsmuseets klassificeringskarta. Befintliga fonster kommer
att sparas och den inre rutan kompletteras med en ljudruta for att
forbéttra ljud och virmeegenskaper.

Tillganglighet
Byggnaden kommer att tillgénglighetsanpassas med bland annat
hiss.
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Jamstilldhet

I enlighet med SSBFs krav ingar i ombyggnaden att skapa
konsneutrala utrymmen for att frimja jamstélldhet. Bland annat ska
dusch-och omklddningsrum anpassas. Ombyggnaden foljer Social
byggnorm — en arbetsmetod som syftar till att utveckla jamlika
fysiska arbetsmiljoer som har tagits fram av bland annat S6dertorns
hogskola. Idag finns inga omklddningsrum for kvinnor vilket i
princip omdjliggor att anstélla kvinnliga brandmén. Att skapa
omklddningsrum for kvinnor dr av stor betydelse for att fa en jamlik
verksamhet.

Konst

Byggnaden kommer att kompletteras med konst enligt Stockholm
stads enprocentregel och processen ir startad tillsammans med
Stockholm Konst.

Organisation
I projektets styrgrupp ingar medlemmar fran fastighetskontoret och
SSBF.

Kommunikation

En kommunikationsplan och en aktivitetsplan &r framtagna.
Forutom SSBF som dr hyresgist berdrs narboende samt
verksamheter i omradet.

Investeringens mal och syfte
Investeringen ansluter till stadens inriktningsméal och
verksamhetsméal om:

e En modern storstad med mdéjligheter och valfrihet for alla
och att Stockholm dr en trygg, sdker och vilskott stad att bo
och vistas i: Farsta brandstation kan ses som en del i
Stockholms stads trygghetsskapande arbete. Flera av
fastighetskontorets fastigheter dr dldre och maélet dr att dven
de langsiktigt ska kunna nyttjas i ett modernt samhélle.

e En hadllbart vixande och dynamisk storstad med hog tillviixt
och att Stockholm dr en hdllbar stad med en god livsmiljo:
SSBF maste kunna f6lja och utvecklas tillsammans med en
viaxande och dynamisk storstad. Brandstationen
tillgédnglighetsanpassas, vilket dr ett lagkrav.

e En ekonomiskt hallbar och innovativ storstad for framtiden
och att Stockholm anvinder skattemedlen effektivt till
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storsta nytta for stockholmarna: Farsta bandstation ingar i
det fastighetsbestand som ska ligga pa staden att skota.
Genom ombyggnaden erhalls effektivare och mer
funktionella ytor for stationen som sédan.

Malet med projektet ar att skapa en byggnad som uppfyller géllande
myndighetskrav samt dr langsiktigt hallbar genom att vara
verksamhetsanpassad och uppfyller tekniska krav samt lagkrav. En
modern och verksamhetsanpassad brandstation skapas genom att
samla verksamheten néra markplan, for att pa s sétt korta
utryckningstiden, samtidigt som krav géllande tillganglighet,
arbetsmiljo, jimlikhet och sékerhet uppfylls.

Tidplan
Uppskattad tidplan:

Genomforandebeslut i fastighetsnimnd 2022-04-26

Beslut i kommunfullmiktige juni 2022
Bygghandlingsprojektering, start Q32022
Upphandling av entreprenad Q12023
Produktionsstart* Q32023
Inflytt hyresgést Q22025

Sedan inriktningsbeslutet har tidsplanen forskjutits i tid, bland annat
pa grund utredning rérande evakueringsplats och utformningen av
den tillfalliga brandstationen.

* Produktionsstart borjar med inkdp och uppforande av
evakueringsbrandstationen.

Ekonomi

For att bland annat 6ka konkurrensen mellan anbudsgivare i
kommande upphandling har kontoret beslutat om en ny ordning dir
beloppen i investeringsbesluten beldggs med sekretess sa linge
projektet pagér. I samband med slutredovisning for nimnd
offentliggdrs all information. Projektekonomin redovisas darfor i
separat bilaga 1.

Risker och mogjligheter

Risk kopplad till projektet bedoms som hog med anledning av
byggnadens alder. Pa sidan atta aterges de storsta riskerna for
projektet. Samtliga risker som innebér en tidsforskjutning innebéar
ocksa en risk for utgiftsokning da index fordndras. Eventuella
utgiftsokningar har det tagits hojd for i befintlig kalkyl.
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Risker i projektet

Byggnaden ér i stort behov av en teknisk upprustning. Om projektet
forskjuts ytterligare i tid riskeras brandstationens funktion. Projektet
arbetar for en sa god framdrift som mojligt.

For att minimera riskerna med evakuering har projektet vid en
ndrmre undersokning konstaterat att evakueringsbrandstationen far
plats pé befintlig fastighet. Genom att evakueringsbrandstationen
fortsitter std pé befintlig fastighet kravs ingen ytterligare utredning
om storning for ndrmilj6. Om upphandlingen 6verklagas paverkas
tidplan och ekonomi.

Kontorets analys

Storstockholms brandforsvar bedriver samhéllsviktig verksamhet
och en anpassning av lokalerna dr viktig sé att riddningstjdnsten
framover kan fungera optimalt och bedrivas pa ett langsiktigt,
modernt och effektivt sétt.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
2. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
och 18 kap 8 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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