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Stockholms Fastighetskontoret Tjansteutlatande

Handlaggare Till

Martin Svensson Fastighetsnamnden
Telefon: 0850827079 2022-04-26

Louice Persson Idrottsnamnden
Telefon: 0850827602 2022-04-26

Renovering och utveckling av Alvsjébadet,
Alvsjo 1:1

Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkénner for sin del forslag till
genomforande och foreslar att kommunfullmiktige
godkénner forslaget till genomforande av projekt
Renovering och utveckling av Alvsjobadet till en
investeringsutgift redovisad i bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla genomférande av projekt
Renovering och utveckling av Alvsjobadet till en
investeringsutgift redovisad i bilaga 1.

2. Idrottsndmnden godkinner en beddmd hyreskostnad som
redovisas i bilaga 1, som en foljd av projektet Renovering
och utveckling av Alvsjobadet och foreslar att
kommunstyrelsen godkédnner den tillkommande
hyreskostnaden.

3. Idrottsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat

Fastighetskontoret Sammanfattning
Fastighetsavdelningen . . - . . . A .
Alvsjobadet dr beldget 1angs med Ormkérrsvédgen i1 soderort, lite

Hantverkargatan 2 oster om Huddingevigen och bestar av en 25-meters bassing, en

Box 8312

104 20 Stockholm plaskdamm fo6r barn och en 20-meters undervisningsbasséng. Det
Vaxel 08-508 270 00 . ..

Fax 08-508 27 070 finns &ven lek- och aktivitetsytor, utomhusduschar och toaletter.

fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Badet haller 6ppet under perioden juni till och med augusti och det
ar i dagslaget kostnadsfritt att besoka badet.

Anliggningen har uppnatt sin tekniska livsldngd varfor befarade
driftstopp och tillfélliga avstingningar kan komma att ske akut.
Badets samtliga byggnader och tekniska installationer dr uttjanta
och den befintliga standarden &r undermalig for bade personal och
badgister. Idag ar undervisningsbassidngen avstingd pa grund av att
vattenreningskapaciteten dr svar att upprétthalla vid hog belastning.

Renoveringar av tekniska installationer och nya byggnader for
personal och besokare dr nddvéndiga for att 1dngsiktigt kunna
uppfylla verksamhetens behov. Projektet medfor en battre
arbetsmiljo samt fler funktioner for beskare och en forbattrad
helhetslosning for anldggningen.

Tre nya byggnader kommer att uppforas.

Langs med Ormkirrsvidgen placeras en byggnad med funktioner for
personal inklusive omklddnad och pentry. Langs med vigen
placeras dven en omklddnadbyggnad for besokare inklusive dusch
och toaletter. En tredje byggnad innehéllande driftsfunktioner
sdsom garage, forrad, tvittrum och basséngteknik placeras langs
med en ny angoringsvidg med véndplan.

Produktionsstart berdknas ske kvartal tre 2022 och 6verldmning till
hyresgést planeras ske kvartal tva 2024.

Projektets ekonomi redovisas i bilaga 1

Arendet

Bakgrund

Alvsjobadet invigdes den 22 juni 1938. Dagens bassinger ir fran
1961. Badet dr beldget 1dngs med Ormkérrsvdgen i sdderort, lite
oster om Huddingevigen och bestar av en 25-meters basséng, en
plaskdamm fo6r barn och en 20-meters undervisningsbasséng. Det
finns dven lek- och aktivitetsytor, utomhusduschar och toaletter.
Badet héller 6ppet under perioden juni till och med augusti och det
ar i dagslaget kostnadsfritt att besoka badet.

Framtagna statusutredningar for Alvsjobadet visar pé stort behov av
renovering. Anlidggningen har uppnatt sin tekniska livsldngd varfor
befarade driftstopp och tillfilliga avstingningar kan komma att ske
akut. Badets samtliga byggnader och tekniska installationer &r
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uttjénta och den befintliga standarden ar undermalig for bade
personal och badgister.

Idag &r undervisningsbasséngen avstingd pa grund av att
vattenreningskapaciteten dr svar att uppratthalla vid hog belastning.

Omkladningsrum saknas efter en brand, bassanguppvarmning ar satt
ur drift, elinstallationer och VA-installationer ar av blandad alder
dar vissa delar ar frén 1937. Byggnaderna ér 1 ett mycket daligt
skick och uppfyller inte kraven pd en god arbetsmil;jo.

Utan atgérder riskerar verksamheten att inte lingre kunna bedrivas.
For att klara ett fortsatt 6ppethallande behover vitala tekniska
installationer och anlédggningens konstruktioner genomgé en
omfattande renovering. Eftersom befintliga byggnaderna maste
rivas byggs nya upp i ett annat ldge dn idag for att {3 till en mer
dndamalsenlig angdring och anldggning.

I samband med att Médsstaden planeras att exploateras med nya
bostéder, tillsammans med att Stockholm i ovrigt véixer, beddms
besoksunderlaget for Alvsjobadet att 6ka. Med hénsyn till kad
efterfragan behover utbudet och faciliteterna pd badet renoveras och
till viss del erséttas.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Samrad har skett med stadsledningskontoret den 29 mars 2022.

Tidigare beslut

Utredningsbeslut fattades av fastighetsndmnden (dnr FSK
2021/409) och idrottsndmnden (Dnr IDN 5.1.1/2021/2307) i
september 2021.

Inriktningsbeslut fattades av fastighetsndmnden (dnr FSK
2021/409) och idrottsndmnden (Dnr IDN 5.1.1/2021/2307) i mars
2022.



kg

~~4 Stockholms
o stad

o

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2021/409
Sida 4 (9)

SKalalliBd

Flygfoto éver Alvsjobadet

Beskrivning av projektet

Renovering och upprustning av badet innebér att befintliga
bassdnger renoveras och att ny bassidngteknik for vattenrening och
uppvarmning skapas.

Robusta och téliga byggnader kommer att ersitta de befintliga. De
nya byggnaderna placeras i ett indamalsenligt ldge for att skapa
angoring, entré och en inramning av omradet.

Projektet medfor en béttre arbetsmiljo samt fler funktioner for
besokare och forbéttrad helhetslosning for anldggningen. Befintliga
teknikutrymmen for vattenrening ersétts och utdkas med malet att
oka kapaciteten och att minska driftkostnaderna.

Undervisningsbassidngen far ny relining med stilutférande och
anldggningen kommer att fa tempererade bassénger och forbereds
for att bli ett betalbad.

Efter inriktningsbeslutet har beslut fattats om att ett staket ska
uppforas samt att Alvsjobadet likt andra uppvirmda utomhusbad
blir avgiftsbelagt. Stadens uppvarmda utomhusbad har generellt en
lingre sdsong dn de dvriga baden. Alvsjobadets sisong kan
forlangas i och med att badets bassidnger blir tempererade.

Tre nya byggnader kommer att uppforas.

Langs med Ormkérrsvédgen placeras en byggnad med funktioner for
personal inklusive omkladnad och pentry. Langs med vigen
placeras dven omklddnadbyggnad for besokare inklusive dusch och
toaletter. En tredje byggnad innehallande driftsfunktioner sasom
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garage, forrad, tvéttrum och bassdngteknik placeras langs med en
ny angoringsvdg med véandplan.

Byggnaderna uppfors vandalsékra och klotterskyddade med
betongfasader och forstirkta fonster. En ny angéringsvig som
ansluter till Ormkérrsvdgen skapas for leverans och parkering till
personal samt funktionshindrade. Aven en uppstillningsplats mojlig
for foodtruck kommer att skapas.

Ett 6vergripande helhetsgrepp kring landskap och utemilj6 har
tagits for att skapa ett Gverblickbart och attraktivt badomrade.
Befintliga grillplatser rustas upp och solavskdrmningar och pergolor
skapas for besokare. Nya och fler uteduschar anldggs och en
utomhusmoblering kommer att ske. Badet kommer att inhdgnas
med ett nytt staket.

Bild oversikt ny utformning Alvsjobadet
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Hallbarhet och kvalitet

Arbetsmiljo
Befintliga brister 1 arbetsmiljon for drift- och personalutrymmen
atgdrdas med dndamélsenliga ytor.

Miljokonsekvenser

Projektet ska f6lja stadens miljopolicy och kommer att ha ett fokus
pa att skapa energieftektivitet genom att bygga med energi-
besparande material och atgirder. Solcellspaneler skapas pa de
tillkommande byggnadernas tak.

Barnkonsekvenser

Stockholm &r en stad for alla, barn savdl som vuxna. I alla stadens
investeringsprojekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv.
Barnperspektivet ska beaktas s att barn kan orientera sig 1
anldggningen och rora sig sidkert. De som besoker anlédggningen ska
kdnna sig vilkomna. Badet innehaller en plaskdamm for barn samt
en undervisningsbassing.

Trygghet och sakerhet
Alla ska kdnna trygghet 1 anldggningen. Personal och besdkare ska
kunna overblicka omradet.

Projektet planeras med robusta och taliga byggnader vilket innebér
att brandskydd, averkansatgirder, skalskydd med mera prioriterats.

Tillganglighet

Projektet ska folja Stockholms stads handbok for tillgédnglighet.
Anléggning inklusive bassing ska goras tillgénglig for personer
med funktionsnedsittning. En tillgdnglighetskonsult har varit
delaktig 1 utredningsarbetet for att sékerstélla att tillganglighets-
kraven for de nya omklddningsrummen uppfylls.

Jamstalldhet och jamlikhet

Inom projektet kommer flexomklddningsrum byggas. Besokare ska
kinna sig trygga avseende integritet och avskildhet genom vél
belysta omklddningsrum samt avskilda duschrum.

Investeringens mal och syfte

Utomhusbad ar hogt efterfrigade av stockholmarna. Dessa fungerar
ofta som tydliga lokala malpunkter i de omraden déir de ar beldgna.
I takt med att staden véxer &r det av stor vikt att de befintliga
anldggningarna kan underhéllas och utvecklas. Utomhus-
bassédngerna anvéinds forutom for motion, rekreation och lek ocksa
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for simundervisning. Flera av utomhusbassdngerna utgor viktiga
komplement till de parkmiljder i stadsdelarna dér de ar beldgna.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullmiktiges verksamhetsmél Stockholm dr en modern
kultur- och evenemangsstad med en stark besoksndring, genom att
mojliggora for alla barn och unga att utdva idrott utifran sina egna
forutséttningar. Det bidrar dven till mélet om 6kad simkunnighet
och malet att tillgédngliggdra lokaler for alla oavsett
funktionsforméga.

Framtida byggnader och installationer gors energieffektiva och
klimatsmarta. Den totala energiforbrukningen bedoms 6ka vid
uppvarmning av bassidnger och byggnader. Projektets
genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullmiktiges
verksamhetsmaél Stockholm dr en hallbar stad med en god livsmiljo
samt bidrar till att uppfylla mal i 6versiktsplan for Stockholms stad
om En klimatsmart och tdlig stad.

Projektet bidrar dven till att uppfylla idrottsndmndens ndmndmal
Stockholmare med funktionsnedsdittning har forutsdttningar att
delta i och tillgodogora sig fritidsverksamheter, genom att
anldggningen uppfyller gillande tillgédnglighetskrav.

Preliminar tidplan

Genomforandebeslut KF juni 2022
Entreprenadstart sep 2022
Prelimindr 6ppning bad juni 2024

Organisation
I projektets styrgrupp ingar medlemmar fran fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen.

Kommunikation
En kommunikationsplan ska tas fram for projektet.

Ekonomi

For att minimera kostnadsdrivande etappindelningar och
provisoriska l6sningar under byggtiden kommer badet att vara
stangt under sommarsdsongen 2023.

For att bland annat 6ka konkurrensen mellan anbudsgivare i
kommande upphandling har fastighetskontoret beslutat om en ny
ordning dar beloppen i investeringsbesluten sekretessbeldggs sa
lange projektet pagar. Projektekonomin redovisas darfor separat i
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bilaga 1. I samband med slutredovisning for nimnd offentliggors all
information.

Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran &r berdknad enligt nuvarande sjdlvkostnads-
princip och bestar av fastighetskontorets kostnader for drift,
underhall samt kapitalkostnader. Kapitalkostnadsdelen dr berdknad
pa komponentavskrivning samt stadens nuvarande internrdnta om
0,5 %. Den tillkommande hyran for idrottsnimnden framgér av
bilaga 1.

I och med den upprustning och standardhdjning som planeras far
badet motsvarande kvalité som de bassdngbad dir entréavgifter tas
ut. Enligt kommunallagen &r det inte mdjligt att ha olika taxor for
samma tjanster/produkter i olika omraden inom staden, en eventuell
differentiering maste baseras pa kriterier (t.ex. dlder) som maste
tillimpas pa malgruppen avseende samtliga bassdngbad. Detta
medfOr att nuvarande inriktning, som nedanstaende kalkyl baseras
pa, ar att badet kommer att avgiftsbeldggas pd samma grunder som
ovriga avgiftsbelagda utomhusbad nér badet 6ppnar igen efter
upprustningen.

Kostnaden for personal, media och 6vrigt berdknas 6ka med cirka
2,3 mnkr jamfort med nuvarande niva. Intdkterna berdknas till cirka
1,3—1,8 mnkr per ar baserat pa intdktsnivderna pa andra bassdngbad.
Intékterna och till viss del dven kostnaderna kommer att variera fran
ar till ar beroende pa vaderlek.

I samband med Oppning tillkommer utgifter och kostnader for
inventarier med mera.

Risker och méjligheter
Maojligheter att:
e Renovera anldggningen for stockholmarnas 1angsiktiga
behov.
e Skapa hallbara energieffektiva byggnader och vattenrening.
e Uppfora hallbara byggnader med mojlighet till utveckling
som till exempel spontanidrott efter badsdsong.

Risker
Nedan aterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for
projektet:
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Riskfaktor = Kommentar
(ldg/medel/h
6g)

Medel Tidplanen ar hart pressad. Badet planeras dérfor
att hallas stingt en badsdsong.

Medel Flera faktorer paverkar som upphandling,
stigande materialpriser, varldslaget. Riskpeng
finns medtaget i kalkylen.

Medel Ej planlagd mark.

Forvaltningarnas analys

Renovering av tekniska installationer och nya byggnader for
personal och besokare dr nddvandigt for att langsiktigt kunna
uppfylla verksamhetens behov. Genom utvecklingen av Alvsjobadet
utgdr byggnaderna ett bullerskydd mot Ormkérrsvigen och fungerar
som entr¢ till badet. Renoveringen medfor en béttre arbetsmiljo
samt fler funktioner for besokare och forbattrad helhetslosning for
anldggningen. Alvsjdbadet utgdr en viktig del i att uppna stadens
mal om att tillhandahalla idrottsanldggningar till stadens invanare.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap I och 3
$§ offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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