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Handlaggare Till
Peter Lundell Fastighetsnamnden
Telefon: 0735535533 2022-08-23

Haris Zaimovic
Telefon: 0850826962

Hyresgastanpassning av Superellipsen,
Skansen 22

Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkéinner forslag till genomférande av
projekt Hyresgistanpassning av Superellipsen, Skansen 22, till en
investeringsutgift redovisad i bilaga 1.

2. Fastighetsnimnden godkanner ett nytt 10-arigt hyresavtal enligt
bilaga 2.

3. Fastighetsnimnden anmaéler beslutet till kulturnimnden.

4. Fastighetsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Sammanfattning

Fastighetskontoret avser att genomfora en hyresgistanpassning i tre
plan om cirka 2 400 kvm i Skansen 22 for att mojliggora for
hyresgést att bland annat bedriva konsert- och studioverksamhet.
Enklare restaurangverksamhet kommer dven att ingé.

Byggnaden ska innehdlla en blandning av olika sociala ytor i form
av bland annat f6ljande;
e musikstudios
co-working/co-creation
motesytor
seminarie- och studieytor
publika ytor
livescen.

Fastighetskontoret kommer att iordningstélla lokalen sa att
hyresgisten kan komplettera med nddvandiga
verksamhetsanpassningar som studiomiljo, livescen och barkok.
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Verksamheterna i lokalen kommer leda till mervérde for stadens
medborgare di en central plats aktiveras med rorelse och kan darfor
oka den upplevda tryggheten pa platsen.

Preliminér tidplanen f6r projektet:
e Oppning av de Ovre tva planen till april 2023
e Oppning av de nedre planet till rsskiftet 2023/2024.

Projektets ekonomi redovisas 1 bilaga 1.

Arendet

Bakgrund
Fastigheten Skansen 22 bestar av den superellipsformade lokalen
beldgen pé Sergels torg rakt under fonténen.

Béde cirkulationsplatsens fontdn och den underliggande lokalen i
glas utformades som en superellips. Den geometriska formen
skapades sdrskilt for Sergels torg som en 16sning for platsens
komplexa trafiksituation och forutsittningar.

Genom invigningen av Kulturhuset och Kristallskulpturen 1974
fullbordades anldggningen Sergels torg som da fick sin tinkta
avslutning mot sdder och superellipsen.

Arkitekt David Helldén engagerade den danska vetenskapsmannen
Piet Hein for att berdkna formen pa fontdnen. Han skapade
superellipsen som forenklat kan beskrivas som en korsning mellan
en oval och en rektangel.

Sergels torgs superellips vann internationell uppmairksamhet i
arkitektur- och designkretsar och tog form bland annat i Bruno
Mathssons bord Superellips, en modern mdbelklassiker. Den
superellipsformade lokalen 1 markniva dr den mest vardefulla och
karaktiristiska delen.

Fastigheten Skansen 22 dverfordes frén fastighetskontoret till
exploateringskontoret 2007. Syftet var att underlitta forhandlings-
och beslutssituationen inom staden infér omdaningen av
Sergelarkaden.

Ar 2012 fattade kommunfullmiktige beslut om byte av gatudickets
tatskikt ovanfor Sergelarkaden. Avsikten var att erbjuda beroérda
hyresgéster 1 Segelarkaden evakuering till superellipslokalen under
projekttiden. Tétskiktsprojektet 4r nu avslutat varfor lokalen ar
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disponibel for annan verksamhet och kommer dérfor att
virdeoverforas tillbaka till fastighetskontoret per den 1 augusti
2022.

Stadsmuseum har pd uppdrag av fastighetskontoret genomfort en
kulturhistorisk inventering under februari 2022.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut, Hyresgistanpassning av Skansen 22 for att gora
lokalen uthyrningsbar, upprittat 2022-01-28.

Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret ska iordningstélla tre plan om totalt cirka 2 400
kvm i Skansen 22 till métesplats for bland annat konsert-, studio-
och restaurangverksamhet.

Byggnaden ska innehalla en blandning av olika sociala ytor i form
av:

e musikstudios

e co-working/co-creation

e motesytor

e seminarie- och studieytor

e publika ytor

e livescen.

Plan 0 ska iordningsstillas for bland annat scen, bar/restaurang,
kontor och en studio.

Plan -1 iordningsstills for bland annat studiomiljo, konferensrum,
horsal, personalutrymmen och kok.

Plan -2 kommer att nyttjas for studiomiljo och konferensrum.

Fastighetskontoret kommer att iordningstélla lokalen genom att
bland annat anpassa tekniska installationer, demontera en rulltrappa,
installera en ny hiss samt dtgirda glasfasaden sa att hyresgisten kan
komplettera med sina verksamhetsanpassningar som till exempel
studiomiljo, livescen och barkok.
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Hallbarhet och kvalitet
Projektet kommer att genomforas enligt stadens miljoprogram och
projekteringen &r utférd enligt stadens miljoplan.

Tillganglighet
Projektet ska folja Stockholms stads handbok for tillgdnglighet.

Trygghet och sakerhet

Projektet ska folja stadens trygghetsprogram. Verksamheten 1
Skansen 22 kommer att leda till att Sergels torg blir en mer levande
yta ddr médnniskor vistas under storre del av dygnet som 1 sin tur
skapar en tryggare miljo for stockholmarna.

Investeringens mal och syfte

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullmiktiges verksamhetsmél Stockholm dr en modern
kultur- och evenemangsstad med en stark besoksndring genom att
ge mojligheten att skapa ytor for bade livescen, inspelning och
motesplats for medborgarna.

Projektet bidrar dven till att uppfylla kommunfullméktiges
verksamhetsméal En modern storstad med maojligheter och valfrihet
for alla och Stockholm dr en trygg, siker och vilskott stad att bo
och vistas i genom att aktivera lokalen med verksamhet som
kommer att bedrivas under storre delen av dygnet. Detta kommer
bidra till att den upplevda tryggheten 6kar 1 ndromradet.

Preliminar tidplan

Tidplanen delas upp i tva etapper. Etapp 1 ska vara klar till
manadsskiftet mars/april 2023. Etapp 2 ska vara klar till arsskiftet
2023/2024.

Etapp 1:
e sanering september 2022 (alla plan)
e rivning september 2022 (alla plan)
e projektering september-november 2022
e byggnation plan 0 och -1 november — mars 2023
e Overlamning Etapp 1 mars 2023.
Etapp 2:
e projektering september-november 2022
e byggnation plan -2 augusti 2023 — december 2023
e Overldmning Etapp 2 december 2023.



kg

~~4 Stockholms
o stad

Y

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2022/188
Sida 5 (5)

Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sé ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd offentliggdrs all information.

Risker och mogjligheter

e Leveranstider av produkter har 6kat drastiskt pa grund av
pandemin och den pagiende konflikten i Ukraina vilket kan
resultera i forsening och framskjutning av projektets
tidsplan.

e Projektet kommer mojliggora att skapa trygghet i och
runtom Sergels torg genom att omradet blir mer levande och
att manniskor ror sig pa platsen i bredare utstrackning under
storre delen av dygnets timmar.

Fastighetskontorets analys

Det ér positivt att staden har mojlighet att inrymma denna
verksamhet i en av staden 4gda byggnader som har ett strategiskt
bra ldge i centrala Stockholm.

Fastighetskontoret konstaterar att verksamheten i lokalen kommer
leda till ett stort mervérde for stadens medborgare. Det skapas en
scen for liveframtradande vilket &r efterfrdgat. Det gors dven
kreativa lokaler for bade inspelning och 6vning. Darutdver aktiveras
en central plats med rorelse. Det blir ett bra komplement till Sergels
torgs andra kulturella verksamheter.

Plan for uppfoljning
Slutredovisning presenteras for nimnden nér projektet dr avslutat.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
2. Hyresavtal
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