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Utredning av HMS af Chapmans forutsattningar
for en eventuell forsaljning

Lagesrapport

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner for sin del lagesrapport avseende
utredning av HMS af Chapmans forutséttningar for en eventuell
forsdljning.

Sammanfattning

Fastighetskontoret dger och forvaltar idag fullriggaren HMS af
Chapman, ett kdnt landmérke som ligger fortdjd vid Skeppsholmen
sedan 1949. HMS af Chapman ér en tremastad fullriggare om cirka
1 500 bruttoregisterton, byggd 1888 i Whitehaven i England.

Fastighetskontoret har pa uppdrag av fastighetsnimnden inlett en
utredning avseende eventuell forsédljning av HMS af Chapman.
Detta i syfte att bidra till ett battre och mer &ndamaélsenligt nyttjande
av stadens resurser. For ndrvarande fungerar skeppet som ett
vandrarhem och ingen kommunal verksamhet finns inrymd i
fartyget.

Fartyget stir dven infor nddvéandiga renoveringar avseende bland
annat rigg och déck samt har 6ver tid ett &terkommande
underhdllsbehov.

Fastighetskontoret utreder nu mojligheten att finna en annan
langsiktig dgare som kan garantera skeppets framtida underhall
samt kvarvarande pa platsen.

I enlighet med utredningsuppdraget utreds dven upplételseform,
befintliga hyresvillkor samt vilka myndighetskrav som eventuellt
krdvs vid ombyggnation av fartyget om utredningen visar att annan
verksamhet dn nuvarande vandrarhem ar aktuell.
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Aven behovet och méjligheten att bygga en platsbyggd docka runt
fartyget har utretts. Dér dr bedomningen att det behovet inte finns
da fartyget redan &r beldget bredvid ett varv med en torrdocka.

Arendet

Bakgrund
Fastighetskontoret dger och forvaltar idag fullriggaren HMS af
Chapman som ligger fortdjd vid Skeppsholmen.

HMS af Chapman ér en tremastad fullriggare om cirka 1 500
bruttoregisterton, byggd i stal 1888 1 Whitehaven i England for
trafik pa Australien. 1908 saldes hon till Skandinavien och tjinade
som skolskepp 1915-1934. Ar 1934 togs HMS af Chapman ur aktiv
tjénst.

Ar 1947 forvirvades hon av Stockholms stad och #r sedan 1949
fortdjd vid Skeppsholmen och upplaten till Svenska
Turistforeningen som vandrarhem.

HMS af Chapman har genomgétt en omfattande renovering som
inleddes 1 oktober 2006 och fardigstilldes ett och ett halvt ar senare,
1 april 2008. Renoveringen var forlagd till Muskobasen och skulle
ursprungligen ta nio ménader, men &ndrades efter hand och
renoveringstiden blev den dubbla.

Den 9 april 2008 lades HMS af Chapman ater vid Skeppsholmen.
Trots ndmnda renovering har HMS af Chapman ett
renoveringsbehov aterigen avseende bland annat rigg och dack samt
over tid ett aterkommande underhallsbehov.

Tidigare beslut

I oktober 2021 fattade fastighetsndmnden beslut om att uppdra till
fastighetskontoret att inleda en utredning avseende HMS af
Chapmans forutséttningar f6r en eventuell forséljning.

Mal och syfte

En utredning avseende HMS af Chapmans framtid i staden ska
beakta vilka alternativ som kan bidra till ett battre och mer
dndamalsenligt nyttjande av stadens resurser.
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Beskrivning av projektet

Inriktning pa utredning

I fastighetsndmndens uppdrag ingar det att bedriva en aktiv och
héllbar fastighetsforvaltning. Detta genom kontinuerlig forséljning
av fastigheter som inte anvinds for den egna verksamheten eller
langsiktigt behdvs for det kommunala uppdraget.

Det finns ingen kommunal verksamhet inrymd i fullriggaren HMS
af Chapman, varfor fastighetskontoret anser att en utredning
avseende HMS af Chapmans framtid i staden bor initieras.

Utredningen syftar till att utreda moéjligheterna till att finna en ny
stabil dgare for HMS af Chapman. En dgare som garanterar
langsiktighet, seriositet och virnar HMS af Chapmans betydelse
som silhuett 1 stadsbilden och som publik tillgdng for turistndringen
och stockholmarna.

Vidare bor utredningen undersoka forutséttningarna for HMS af
Chapman att, under annan dgare, kvarvara pa nuvarande plats sett
till de olika forutsdttningarna som star till hands. Bland annat
nationalstadsparkens eventuella inverkan pa verksamhetsutovande
pa platsen samt de avtalsforhéllanden som behover slutas for att
sdkerstédlla hennes kvarvarande pa platsen. Utredningen bor dven
titta pd mojligheten till eventuell placering i torrdocka likt Pommern
1 Mariehamn.

Status i utredningsarbetet

Uppdraget om att utreda mojligheten att bygga en platsbyggd docka
runt fartyget, likt Mariehamns stad gjort runt museifartyget
Pommern, har konstaterats vara onddig. Anledningen till att denna
atgdrd utfordes runt Pommern var for att slippa den riskfyllda
bogseringen Gver dppet hav till nirmaste torrdocka vid
underhéllsarbete. HMS af Chapman dr beldgen bredvid ett varv med
en torrdocka och har sdledes inte samma behov.

Fastighetskontoret har sonderat intresset pd marknaden for att finna
en annan langsiktig dgare som kan garantera skeppets framtida
underhall samt kvarvarande pa platsen. Resultatet av detta ar att
varken Statens Fastighetsverk, Statens maritima museer eller annan
langsiktig dgare visat nagot storre intresse for att forvirva skeppet.

Fastighetskontoret utreder vilken upplatelseform som ska anvéndas
vid kommande avtalsskrivning samt ser dver befintliga hyresvillkor.
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Vidare analyseras vilka eventuella nya myndighetskrav som kan
komma att krévas vid en ombyggnation.

Arbetet med uppdraget fortsétter priméart med att fastighetskontoret
analyserar andra likvirdiga fartyg for att skapa en bittre bild av hur
andra dgare forvaltar sddana typer av objekt.

Fastighetskontoret utreder dven vilka andra typer av verksamheter
som teoretiskt kan tillatas pa fartyget.

For ndrvarande fungerar skeppet som ett vandrarhem, en annan typ
av verksamhet skulle kunna ha ett storre mervirde for det populédra
ndromradet. Detta skulle ocksé kunna skapa en hégre avkastning for
en hyresgdst som ddrmed kan ges mdjlighet till att béra en hogre
hyresniva for att forbattra stadens resultat for HMS af Chapman.

Tidplan
En utredning avseende HMS af Chapmans forutsittningar att
eventuellt forsdljas bedoms kunna fardigstillas under 2022.

Det kommer under hosten att pabdrjas ett byte av dicket som
planeras vara klart till varen 2023.

Slut
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