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Sekretess enligt 19 kap. 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Stockholm den 18 oktober 2022, Fastighetskontoret

Ekonomisk manadsrapport for
fastighetsnamnden

September 2022

Ekonomisk redovisning

Kontorets prognostiserade resultat for resultatrikningen ar
oforandrat jamfort med vad som presenterades i tertialrapport 2. I
prognosen indikeras ett dverskott mot det av kommunfullméktige
beslutade overskottsmélet med 30 mnkr, en forbattring som framst
beror pa att Riddaren 13, hotellet, saldes i april och prognosen for
kapitalkostnaderna da justerades ned.

Utfallet for investeringar for perioden januari till september var
660,1 mnkr. Det innebér att 47 % av kommunfullméktiges justerade
budget har upparbetats. Prognosen for arets investeringar dr 1 091,4
mnkr vilket motsvarar en minskning pa 300,6 mnkr jamfort med
arets justerade budget pa 1 391,9 mnkr. Avvikelsen finns bade i
langsiktig- och utdkad investeringsplan.
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Resultatbudget
Fastighetsnimnden Utfall Utfall VP T2 Lipande | 4vvikelse
Mnkr T22022vs.
202109 | 202209 2022 2022 2022 Lipande
2022
Hyror 9393 9724 1 303.6} 1 288,61 0.0]
Mark, arrendeintéliter, torg och parkering 16.9| 171 22,0 222 0.0
Mediaintikter (el, virme, vatten etc.) 349 343 462 473 0.0}
Arbeten it utomstiende 0.5 0.8 6.1 16,0} 0.0|
Reglering av férvaltningsuppdragen 132 8.7 151 12.0] 0.0
Ersittning for Forsadliningsomkostnader 32 35 10,0} 33 0.0}
Lokalservice och FM-tjdnster 13,9 173 20,7 231 0.0}
Ovnaa intakter 13,0 14,1 303 5346 5003
verksambh intikter 1036,9] 10664 14561 19490 -500,3
Driftkostnader (drift) -143.6] -140.8 -207.3 -203.1 0.0]
Lokalservice och FM-tjanster -10.4] -13.1 -19 4 -22.9 0.0
Mediakostader (el, vatten, virme etc.) -50,9 =503 -76.3 =773 0.0}
Avhjilpande underhall & akut atgérd -33.9 -34.3 -50.8 482 0.0]
Planerat underhall -13.6) -16.5 =370 -26.5 0.0}
Arbeten it utomstiende -3.6] -8.6] 6.1 -16.0) 0.0|
Reglering av forvaltningsuppdrazen -12.7 -13.8 -19.4) =214 0.0]
Farvaltningskostnader (OH) -83.4 -87.6 -132.0] -136.4] 0.0]
Fastighetsskatt -13.0 -11.0 -19.0) -19.7 0.0]
Kundfériuster -20.0 2.6 0.0] 21 0.0]
Forsiljningsomkostnader -3.6) ] -10,0 -33 0.0}
Skadestand och Vite 0.0] -19 0.0] -1.9] 0.0]
Marknadsforingsbidrag -1.9] -2.1 -3.0) -2.9) 0.0]
Ovriga kostnader -38.4 =320 -30.2 -518.3 3003
S verksambh k d 4573 -415,1 -610,9] -1099,1 500,3
Verksamhetens driftnetto 579.6] 651.4] 8452 8499 0.0
Avshrivningar -379.9] 4233 -398.3 -367.2 0.0]
Rintekostnader -37.8 -63.9 -89.7 95,7 0.0]
Summa ka;nmlkomladgr -437.7| -487.4 -688.1 -662.9 0
Resultat innan dversk rav 1419 163,8 157,0 1870 0,0
Overskottskrav 0.0] D:DI 1570 1370 0.0}
Arets resultat 141,9 1635 0,0 30,0 0,0
Firklaring till tabell:

Utfall - faktiskt utfall for angivet dr och period
VP - verksamhetsplanbudget for angivet dr
TU/T2 - prognos limnad i samband med tertislrapport for angiven period och 4r

Kontorets prognostiserade resultat for resultatrikningen ar
oforandrat jamfort med tertialrapport 2 for ar 2022.

I tertialrapport 2 aterfanns kopeskillingen avseende Riddaren 13 i
utfallet samt prognosen under dvriga intdkter och dvriga kostnader.
Det hade ingen nettoeffekt pa kontorets resultat. Efter dialog med
finansforvaltningen har redovisningen av forsdljningen réttats i
september sd att den inte paverkar kontorets resultatrakning, och
prognosen for dvriga intékter respektive kostnader har darfér minskat.

Ovriga kommentarer

Covid-19 klassas inte langre som en samhéllsfarlig sjukdom men
aterverkningar av pandemin kan dock fortsatt f4 paverkan pa kontorets
ekonomi och verksamhet under ar 2022 och framat. Till exempel finns
hyresgéster som har avbetalningsplaner 16pande under 2022.
Bedomningen i nuldget ar att prognosen for hyresintékter inte behdver
justeras. Aven kostnadssidan kan paverkas niir verksamheter
aterupptas i lokalerna.
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Kontoret befarar att radande omvérldsldge kan foranleda fortsatta
kostnadsokningar, brist pa komponenter och utdkade leveranstider i
ar och pa liangre sikt. Flera leverantorer till kontoret har flaggat for
hogre omkostnader, vilket kan leda till att avtal behdver
omforhandlas.

En stigande inflation forsvérar inte bara verksamheten f6r kontorets
leverantorer, utan kan paverka dven hyresgésternas
betalningsformaga.

Under perioden har kontoret paborjat arbete med framtagande av en
atgdrdsplan for minskad elforbrukning och eleffekt, for att ddmpa
den kostnadsokning som foranleds av kraftigt 6kade elpriser.

Prognosen for ovriga kostnader inkluderar bland annat utredningar
infor fastighetsbildning. Kontoret har ndgra pagaende
detaljplanedrenden som omfattas i budgeten for detta, till exempel
avseende Liljevalchs konsthall. Da delar av processen ligger utanfor
kontoret dr tidplanen svarprognosticerad, och det dr inte sdkert att
kostnaderna kommer hinna upparbetas i &r. Prognosen kan darfor
komma att justeras i senare manadsrapporteringar.

Det etappvisa genomforandet av renoveringen av tekniska
ndmndhuset ger mdjlighet till att delaktivera etapp 1 till 3 redan
under hosten 2022. Kontoret arbetar just nu med inriktningen att
detta kan goras i borjan av november méanad. Detta kan komma att
paverka prognosen for kapitalkostnader.

Verksamhetsprojekt

Arets prognos for reparationen av skador som uppstatt pa
fotbollsplanen samt léktarbyggnaden pa Grimsta IP uppgar till 46,5
mnkr, 1 enlighet med vad som rapporterades i tertialrapport 1 samt 1
foregaende méinadsrapport. Det dr en 6kning i jamforelse med
verksamhetsplanen om 1,5 mnkr, vilket fraimst beror pa hogre
anbud avseende husbyggnadsentreprenader. Kostnaderna for
atgirderna hanteras av finansforvaltningen vid
stadsledningskontoret och belastar saledes inte kontorets resultat.
De presenteras darfor inte 1 uppfoljningen av resultatrdkningen.
Kontoret arbetar aktivt med att minska negativ paverkan, som
exempelvis stillestand pa verksamheten fran projektet. Staden har
en pagéende process gentemot Trafikverket avseende ersittning
med anledning av uppkomna skador.

Investeringsbudget
Covid-19 klassas inte ldngre som en samhéllsfarlig sjukdom, men
flera aterverkningar efter pandemin, sdsom forseningar och
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kostnadsdndringar, finns fortfarande kvar och har delvis forstirks av
kriget i Ukraina. Det rddande omvirldsldget medfor bland annat
brist pa varor och osdkerheter avseende leveranser, som kan komma
att ge foljdeffekter pa kontorets projektverksamhet.

Detta kan komma att pdverka ekonomin bade pé kort och lang sikt,
och gor prognosbedomningar vildigt svéra och framforallt osdkra.
Risken dr darfor stor bade for oférutsedda forseningar som kan
sdnka investeringsvolymen och kostnadsokningar som kan gora att
projekt overskrider budget.

Det ér ocksa nu mer forekommande att véntetider pa leverans ér
langre dn normalt. Detta har till exempel paverkat projekt pa
Husbybadet som har fatt besked om att vintetiden for leverans kan
vara uppemot 30 veckor.

Stadens nya hantering av anldggningsredovisningen innebdr att en
del av det som tidigare klassificerats som investeringsutgifter ska
resultatforas. De kostnader som klassats om &r rivnings- och
saneringskostnader, kostnader for detaljplanarbeten samt
evakueringskostnader. Under ar 2022 berdknas de ej aktiverbara
utgifterna inom investeringsverksamheten maximalt uppga till 107
mnkr.

Den ursprungliga beslutade budgeten for nimndens investeringar
2022 uppgick till 1 324,8 mnkr. Utover dessa medel har flera beslut
om tilldgg till budgeten fattats, vilket gjort att den totala
investeringsbudgeten utdkats med 67,1 mnkr for att nu uppga till 1
391,9 mnkr.

Utfallet for investeringar for perioden januari till september var
660,1 mnkr. Det innebér att 47 % av kommunfullméktiges justerade
budget har upparbetats.

I tabellen ldngre ner sammanstills budget, utfall och prognos for
alla investeringsplaner.
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L Aktuell A::;teellie
KF-budget efter beslut Utfall
KS/KF prognos  prognos vs
Investeringsplan budget
2022 2022 2022 2022 2022
Investeringar exklusive idrottsanldggningar
Langsiktig investeringsplan, netto 300,0 300,0 155,8 260,0 - 40,0
Utokad investeringsplan, netto 460,0 499,1 227,8 338,7 -160,4
varav bostadsritter, forvdrv (LSS, férskolor) 120,0 120,0 01 13,6 -106,4
varav effektbelysning 10,0 10,0 - 4,0 -6,0
varav Stadsbiblioteket 100,0 100,0 49,1 90,0 -10,0
varav Kulturhuset - 15,0 89 6,1 -89
varav nytt tekniskt ndmndhus 230,0 230,0 165,6 202,0 -28,0
varav upprustning av parklekar - 156 39 15,6 0,0
varav klimatinvesteringsmedel - 8,5 0,1 7,3 -1,2
Investeringar idrottsanldggningar
Langsiktig investeringsplan, netto 370,0 370,0 226,1 370,0 0,0
Utokad investeringsplan, netto 194,8 222,8 50,4 122,7 -100,1
varav Kristinebergshallarna 15,0 15,0 1,4 2,7 -12,3
varav simhallsupprustning Eriksdal och Villingby 45,0 45,0 109 23,0 -22,0
varav utveckling Gdrdets sportfilt 31,0 31,0 28,0 35,0 4,0
varav Ballsta IP 58 58 1,1 2,5 -3,3
varav tdlt fotboll 60,0 60,0 - 1,5 -58,5
varav kompensationsinvesteringar 35,5 355 4,3 35,5 0,0
varav klimatinvesteringsmedel - 21,9 4,5 18,7 -3,2
varav medel fér trygghetsskapande Gtgdrder pott 2,5 2,5 - - -2,5
medel fér trygghetsskapande Gtgérder, ytterligare sékt - 6,1 0,3 3,8 -2,3
Investeringsplan, netto 1324,8 1391,9 660,1 1091,4 - 300,6
Prognos

Totalt uppgér prognosen for arets investeringar till 1 091,4 mnkr,
vilket motsvarar en minskning pa 300,6 mnkr jaimfort med arets
justerade budget (1 391,9 mnkr). Kontorets prognos for de
langsiktiga investeringsplanerna ligger 40 mnkr ldgre dn
kommunfullméktiges budget. De utdkade investeringsplanerna
prognostiserar ett utfall pd 461,4 mnkr, vilket innebdr en minskning
pa 260,5 mnkr jamfort med budget.

For investeringar exklusive idrottsanldggningar summerar
prognosen till 598,7 mnkr, vilket dr 200,4 mnkr ldgre &n
kommunfullméktiges justerade budget. Kontoret har tilldelats 300
mnkr for de fastigheter som inte avser idrottsverksamhet.
Helarsprognosen for den langsiktiga investeringsplanen ér ett utfall
pa 260 mnkr, vilket innebar en minskning pa 40 mnkr jamfort med
budget.

Minskningen jamfort med budget har pé flera orsaker, men tydliga
exempel dr forseningar av leveranser och omprioriteringar av

investeringar som gjorts l6pande under aret for att klara mer akuta
behov.

Prognoserna for projekt 1 Stadshuset (Eldkvarnen 1) har minskat
jamfort med den senaste rapporteringen. Det beror bland annat pa
forsenade leveranser av material. Detta paverkar ett antal projekt 1
fastigheten men en storre fordndring, utbyte av taklanterniner, har
senarelagts.
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Renoveringen av riggen pa skeppet af Chapman har slutforts under
varen och sommaren. Arets prognos for renovering av dicket, som
nu pagar, har sinkts med 2,5 mnkr — detta for att justera
forbrukningen i projektet under innevarande ar.

Prognosen for investeringar exklusive idrottsanldggningar i den
utokade planen ar totalt 338,7 mnkr, vilket innebér en minskning
med 160,4 mnkr jamfort med den justerade budgeten pa 499,1
mnkr.

Minskningen i prognosen beror pa forandringar i flera projekt. For
forvarv av bostadsratter kommer ett projekt att genomforas under
aret. Det géller Véarfrugillet i Bredéng dér 13 ldgenheter for LSS-
boende ska forvérvas. Anpassningen av Kulturhuset har delvis
kunnat finansieras av externa medel, vilket sdnker kontorets
utgifter. Arbeten med effektbelysning beddms inte kunna
genomforas enligt plan under aret, varfor denna prognos har
minskat med 6 mnkr.

For de fastigheter som avser idrottsanldggningar summerar
prognosen till 492,7 mnkr, vilket dr 100,1 mnkr ldgre &n
kommunfullmaiktiges justerade budget pa 592,8 mnkr.

Minskningen i prognosen for idrottsanldggningar jaimfort med
budget beror helt péa fordndringar i flera av projekten i den utékade
planen. For Kristinebergshallarna och Ballsta IP ror det sig om
forseningar pa grund av att detaljplanerna har 6verklagats, vilket
forskjuter tidplanen. For projekten i simhallar bedomer kontoret att
hela den utredningsbudget som tilldelats inte kommer att behovas,
varfor prognoserna for dessa projekt har sénkts. Projektet kring
uppforande av vintertilt for fotboll vintas fa en ny inriktning vilket
gOr att tidplanen for detta forskjuts.

I den langsiktiga planen finns fortfarande en betydande
overbudgetering. Kontoret bevakar denna noga och foljer upp sa att
inte fler projekt bedrivs &n vad som ryms inom den tilldelade
budgeten. Budget och prognos for den langsiktiga
investeringsplanen for idrottsanldggningar dr 370 mnkr.

Slut
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