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Modernisering av reningsanlaggning och
renovering av bassang samt relaxavdelning i
Hogdalens sim- och idrottshall

Slutredovisning

Forvaltningens forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner slutredovisning avseende projekt
Modernisering av reningsanldggning och renovering av bassing
samt relaxavdelning 1 Hogdalens sim- och idrottshall.

Sammanfattning

Hogdalens sim- och idrottshall dr en av stadens storre anldggningar.
Den byggdes 1 borjan av 1970-talet. Simhallsdelen rymmer flera
bassédnger och motionsytor.

De tekniska installationerna i simhallsdelen hade uppnétt sin
tekniska livslangd, varfér kommunfullmaiktige 1 juni 2018 fattade
ett reviderat genomforandebeslut om att installera en ny anldggning
for badvattenrening, samt renovera de tre bassdngerna med mera till
en utgift om 160 mnkr.

Projektets mal har varit att skapa en simhall med modern
reningsanlidggning, med 6kad driftsékerhet och forbattrad
reningskapacitet, att renovera bassiangerna och plager, atgirda
ventilation, atgirda fuktskador, sanera miljofarliga &mnen samt
renovera relaxavdelningen (den sista atgirden utfordes dock aldrig,
i stéllet tillkom en ny flexavdelning). Projektet fardigstélldes i april
2022.

Projektet har omfattat installation av ny badvattenrening, rivning
och ateruppbyggnad av bassénger, iordningstillande av ny
flexavdelning, komplettering av belysning samt
tillganglighetsatgérder for personal och besdkare avseende bland
annat receptionen.

Slutkostnadsprognosen uppgar till 173 mnkr. Skador pa
konstruktionsbetongen i1 bassdngerna har efter 50 ar med aggressiva
klorider i luft och vatten varit betydligt mer omfattande &n
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kalkylerat, vilket medfort utdkade arbeten samt behov av en hogre
grad av ateruppbyggnad. Allt detta har medfort en tidsforsening pé
atta manader samt 6kade utgifter for projektet.

Inbyggd asbest och PCB-fogar forekom 1 stérre miangd dn vad
inventeringen visade, vilket har medfort en kostnadsdkning.
Bristande relationsunderlag med felaktiga méatt har ocksa bidragit
till 6kade kostnader.

Bakgrund

Hogdalens sim- och idrottshall dr en av stadens storre anlédggningar.
Den byggdes 1 borjan av 1970-talet. Anlédggningen bestér av en
idrottshall och en simhallsdel. Simhallsdelen rymmer en 25-
metersbassing med sex banor och hopptorn, en undervisnings-
bassidng samt en lekbassidng for barn upp till cirka sju ar.

De tekniska installationerna i simhallsdelen hade uppnatt sin
tekniska livslangd, och i juni 2018 fattade kommunfullmiktige ett
reviderat genomforandebeslut om att modernisera badvattenrenings-
anldggningen samt renovera bassianger, relaxavdelning,
omkladningsutrymmen med mera, till en utgift om 160 mnkr.

Projektets ambition har genomgéende varit att angransande
idrottshall och motionsrum i méjligaste mén inte ska paverkas av
renoveringsarbetet, och att kunna halla 6ppet s& mycket som
mojligt.

Foto: Niras Sweden AB
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Arendet

Bakgrund

Reningsanldggningen 1 Hogdalens simhall hade 2014 uppnatt sin
tekniska livslangd. Nér inga anbud for totalentreprenad kom in
beslots att anldggningen skulle héllas igang for att en storre
renovering skulle kunna genomforas.

Tidigare beslut

Ett gemensamt inriktnings- och genomforandebeslut fattades av
fastighetsndmnden och idrottsndmnden i1 december 2014 avseende
renovering av Hogdalshallens reningsverk, till en utgift om 42,5
mnkr (dnr FSK 4.2.1-435/2014 respektive IDF 324/1139/2014).
Trots tva forsok till upphandling inkom inga anbud. Dé de
planerade dtgirderna var tvungna att genomforas under en kortare
tidsperiod, for att fa s liten paverkan som mdjligt pa verksamheten,
beslutades 1 mars 2016 att tidigare beslut skulle utga.

Istdllet fattades ett reviderat genomforandebeslut av de tvé
ndmnderna (dnr FN 4.2.1-132/2016 respektive IDN 324/1139/2014)
avseende begriansade atgérder, till en utgift om 5 mnkr. Detta
gjordes for att hélla reningsanldggningen igang fram till 2018, da
avtalet med verksamhetsutdvaren 16pte ut, och det skulle da bli
mojligt att stinga badet under en ldngre period. Under tiden
utfordes begransade reinvesterings- och underhallsatgérder for att
sakra att badverksamheten kunde fortga i1 simhallen utan
driftstorningar.

I mars 2018 fattade fastighetsnimnden och idrottsnimnden ett
reviderat genomforandebeslut avseende modernisering av renings-
anldggning, renovering av bassing, plager samt relaxavdelning, till
en utgift om 160 mnkr (dnr FN 2017/481 respektive

IDN 324/1139/2014). Beslutet godkédndes av fullmiktige i maj
samma ar (dnr KS 2018/594).

Dérefter har tre lagesrapporter godkénts av fastighetsnimnden,
den forsta i oktober 2019 (dnr 2019/125), den andra i maj 2020
(dnr 2019/125) och den tredje 1 oktober 2021 (dnr 2019/125).

Beskrivning av projektet
Byggnaden ir beligen inom stadsdelsnimnderna for Enskede, Arsta
och Vantdr, med adress Rangstaplan 2.
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Hégdalens sim- och idrottshall, Hogdalens centrum.

Projektet avsag renovering av simhallsdelen i Hogdalens sim- och
idrottshall, varfor renovering 1 idrottshallarna (stora hallen och tre
smahallar) inte ingick i beslutet.

Projektet omfattade installation av ny badvattenrening, rivning och
ateruppbyggnad av bassénger, iordningstéllande av ny flex-
avdelning, komplettering av belysning samt tillgédnglighetsatgérder
avseende bland annat bassing, omklddning och utrymning.

Genom atgirderna uppfylls myndighetskrav, och slutbevis har
erhallits.

Andringar i projektets omfattning har gjorts for att kunna hélla
utgifterna inom beslutad budget. Omkladningsutrymmena hade ett
betydligt mer omfattande renoveringsbehov én vad tidigare
kontroller péavisat, och kunde dérfor inte inrymmas i de beslutade
investeringsmedlen. Vidare har upprustning av relaxavdelningen
utgétt och en ny flexavdelning tillkommit.

Efter rivningsarbeten under hosten 2018 visade betong- och
fuktutredningar avseende bassidngerna att de befintliga
bassangkonstruktionerna hade nétt sin tekniska livsldngd. De var i
sa daligt skick att renovering inte var mojlig, varfor det var
nodvindigt att riva bassiangkonstruktionerna. Nya bassénger
ateruppbyggdes 1 stillet.
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Foto: Maria Skold Wulf

Hallbarhet och kvalitet

Energi och miljé
Flera av de tekniska systemen har optimerats:
e Belysningen har ersatts med modern och energieffektiv
LED-belysning.
e Vattenreningen har energioptimerats genom energieffektiva
pumpar och viarmeatervinning pa spolvatten.
e Tvanya ventilationsaggregat har installerats som har
effektiv varmeatervinning och energisnala motorer.
e Alla ventilationskanaler i byggnaden har rengjorts och
injusterats.
e El- och telesystem inklusive styr- och évervakning har bytts
ut och uppgraderats med nya funktioner.

Dessutom har en stor andel inbyggd asbest upptickts vid rivningar,

och saneringar har utforts 16pande.
Fastighetskontoret

Projektavdelningen Antikvariska aspekter

Fleminggatan 4 Byggnaden ér klassificerad som sérskilt kulturhistoriskt vardefull
Box 8312 . . . o .

104 20 Stockholm enligt Stadsmuseets klassificering (gronklassad). I projektet har
Vixel 08-508 270 00 antikvarie varit med och bevakat de antikvariska detaljerna och de

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

kulturhistoriska vardena 1 simhallen.
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Barnréttsperspektiv

Ny vattenlek med lekdjur, rutschkana med mera finns for
aldersgrupp upp till sju ar. Flexomkladningsrum har iordningstallts,
vilket mojliggdr att barnen alltid kan att byta om tillsammans med
sin forélder.

Tillgénglighet

Tillgdngligheten har forbéttrats med en sé kallad bumpertrappa,
med vilken man léttare kan ta sig ner i stora bassdngen. Dessutom
finns ledstidnger och trappa ned i1 bassidngen. Frangingligheten har
forbattrats genom att en siker plats har skapats 1 simhallen for att
nyttja 1 hindelse av brand.

Jémstélldhet
En konsneutral flexavdelning med separata bds for omkladning och
dusch har byggts.

Konst

Simhallen har fatt ett nytt konstverk som heter Badhus nr 2 och
hénger 1 taket vid receptionen. Konstverket ar skapat av Gustaf
Nordenskiold och har inspirerats av gamla tiders badhus fram till
idag. Konstverket ar framtaget 1 samarbete med Stockholm konst
och foljer stadens regler.

Pé botten i 25-metersbassdngen finns dven ett litet konstverk pa en
av kakelplattorna som forestéller fiskar 1 ett akvarium (se bilden till
hoger):

Foto: Maria Skold Wulf
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Investeringens mal och syfte

Projektets mal har varit att aterskapa en simhall med modern
reningsanlidggning, med okad driftsékerhet och forbattrad
reningskapacitet, att renovera bassiangerna och plager, atgirda
ventilation, atgérda fuktskador, sanera miljofarliga &mnen samt
renovera relaxavdelningen.

Maéluppfyllelse

De varor och material som anvints har registrerats i
Byggvarubedomningen, och avfallsmédngder har rapporterats.
Tillganglighetsanalys har utforts 1 projektet, och forbattrande
atgirder har genomforts.

Renovering av en befintlig byggnad innebar vissa begransningar;
dock har sérskild tillgédnglighetssatsning kunnat genomforas. Denna
har presenterats for funktionshinderradet.

Mal och syfte med projektet har ddirmed uppnatts.

Awvikelser

Atgirder med pélning har utforts i vattenreningsrum och det har
tillkommit ny grundplatta, pa grund av att den gamla plattan
saknade adekvat grundlidggning.

D4 konstruktionsbetongen 1 bassdngerna hade skador efter 50 ér
med aggressiva klorider i luft och vatten, har vattenbilning och
vattenbldstring varit nddvéndigt for att avldgsna kloridangripen
betong och korrosion av armeringen. Da skadorna varit mycket
omfattande har omfénget av detta arbete dubblerats gentemot det
kalkylerade. Dessutom har ytterligare arbete tillkommit, med
uppbyggnad av ny konstruktionsbetong. Detta har bidragit till
tidsforskjutning och kostnadsdkning i projektet.

Bristande relationsunderlag med felaktiga h6jdmaétt har ocksa
bidragit till 6kade kostnader for uppbyggnad pa plager (anpassning
till befintlig golvniva pa hela plan 4).

I borjan var projektets avsikt att behélla hopptornet och enbart
utfora en ytrenovering. D& vattennivén till {61jd av den nya
reningsanlidggningen h6js med 30 cm, sa har konsekvensen blivit att
3-meters hopptornet enbart blir 2,7 meter, vilket inte uppfyller
funktionskraven. Hopptornet har byggts pd med syrafast stélbalk,
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och stegen har anpassats efter nya normer och krav for att klara
kraven pa bevarande utifran byggnadens gronklassning.

En orsak till den ldnga rivningstiden har varit ett omfattande arbete
med att sanera inbyggd asbest och PCB-fogar, vilka upptéckts 1
stora mangder. Detta har medfort en tidsforsening och
kostnadsokning 1 projektet.

For att kunna halla den beslutade projektbudgeten om 160 mnkr har
projektet haft som ambition att forsoka behalla och restaurera det
som gér av ytskikt med mera. Dock har detta medfort att vissa
projekterade 16sningar tvingats dndras, eftersom befintliga
installationer inte héller de matt och krav som stélls for att garantier
ska kunna erhéllas. Férutom omprojektering till andra 16sningar
tillkommer ocksd kringliggande byggarbeten, vilka har bidragit till
att utgifterna inte kunnat héllas nere i 6nskad mén.

Tidplan

Simbhallen stingdes hosten 2018. Den forsta upphandlingen for
totalentreprenad fick inga anbud. Kontoret beslutade da om en
dndrad strategi till samverkan AB04 och omprojektering. Kontrakt
for fas B innehéllande en produktionskalkyl samt en 24 manaders
produktionstidplan skrevs 2020-02-25. Tillkommande arbeten med
grundforstarkning och optioner (inner- och yttertak) har lett till
tidsforskjutning pé tvd ménader.

Overldmning till idrottsforvaltningen och fastighetsforvaltningen
genomfordes 2022-04-26, vilket dr atta manader senare jamfort med
uppskattad tidplan i samband med det reviderade
genomforendebeslutet.

Ekonomi

Investeringsmedel enligt reviderat genomforandebeslut uppgér till
160 mnkr. Slutkostnadsprognosen for projektet beréknas uppga till
173 mnkr, vilket 4r 2 mnkr lagre dn vad som berdknades i samband
med senaste lagesrapportering. I den totala slutkostnadsprognosen
ingér kostnader for rivning och sanering med 12,8 mnkr samt
forgaveskostnader pa 15,4 mnkr for projektering, projektledning
med mera fram till och med 2018.

Projektet har dessutom fatt 6kade kostnader bland annat pa grund av
tidsforseningar och tillkommande arbeten med grundforstérkningar.
Tidsforldngning ger tillkommande kostnader eftersom
platsorganisationen dr kvar under en ldngre tid.

For att halla nere kostnaderna har produktionen planerats noggrant.
Renovering och aterbruk av befintligt material har gjorts i sa stor
utstrickning som mojligt.
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Kostnaderna for rivning och sanering om 12,8 mnkr har i samband
med bokslutet for 2021 justerats bort fran investeringsprojektet, for
att &r 2021 belasta finansforvaltningen vid stadsledningskontoret.
Anledningen till detta dr att ny investeringsredovisning tilldmpas i
staden for att folja rddet for kommunal redovisnings (RKR)
rekommendation nr 4.

Paverkan pa andra nédmnder och styrelsers ekonomi
Fastighetskontoret har tillsammans med idrottsférvaltningen
prioriterat dtgarder for att halla beslutad budget. Exempelvis utgick
renoveringen av relaxavdelningen, men flexomkladningsrum
iordningstdlldes istéllet.

Investeringen kommer att medfora en tillkommande hyreskostnad
for idrottsndmnden. Hyran dr baserad pa stadens nuvarande
internrinta om 0,5 %.

Risker och mdéjligheter

Risker har inventerats inledningsvis i projektet och har
genomgdende stamts av genom mdten samt uppdaterats, dndrats och
minimerats vartefter som projektet har pagatt.

Resultat

Den 13 juni 2022 éterinvigdes Hogdalens simhall efter att ha varit
stangt sedan 2018. Flera medborgare uttryckte sin gliddje att aterigen
kunna bada 1 Hogdalen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Fastighetskontorets projektprocess har utvecklats betydligt och
implementerats till fullo under tiden detta projekt har pagatt.
Betydligt fler och noggrannare utredningar skulle ha behdvt goras
innan projektet startade — liksom en forstudie for att fatta rétt beslut.
Upphandlingsstrategi saknades och marknadsanalysen var
bristfallig.

Byggnadens behov var otydliga vilket ledde till att budgeten inte
blev rimligt satt i forhallande till behoven — forutséttningarna blev
fel fran borjan. Nu har forvaltningen en delvis renoverad byggnad
med kvarvarande underhéllsbehov. Om hela anldggningen hade
stangts och renoverats hade detta kunnat undvikas.

En entreprenad i samverkan &r en forutsittning for
renoveringsprojekt i dldre byggnader, och detta har fungerat mycket
bra i Hogdalen. Projektet har genom samverkan kunnat 16sa manga
problem under végen.
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