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Renovering och utveckling av Gula Villan pa
Stora Mossens IP, del av Ulvsunda 1:1

Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkéinner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret 1 uppdrag att fortséitta planeringen for projektet
Renovering och utveckling av Gula Villan pd Stora Mossens IP, del
av Ulvsunda 1:1, som underlag for ett kommande
genomforandebeslut till en utgift som redovisas i bilaga 1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar som
underlag for ett kommande genomforandebeslut till en
sammanlagd berdknad utgift, redovisad i bilaga 1.

2. Idrottsndmnden godkénner en beddmd hyreskostnad som
redovisas 1 bilaga 1, som en f6ljd av bedomd inriktning for
projektet Renovering och utveckling av Gula Villan pa Stora
Mossens IP, del av Ulvsunda 1:1.
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Sammanfattning

Gula Villan uppfordes 1933 som en byggnad for idrottsverksamhet
pa Stora Mossens idrottsplats i Bromma. Under arens lopp har
byggnaden nyttjats som kontor, omkladningsrum, gymnastiksal och
forradsutrymme.

I dag dr en storre del av Gula Villan tomstilld till f6ljd av dess
déliga skick. Enligt den besiktning som har utforts &r byggnaden i
behov av en totalrenovering. Uppvarmningssystemet och
ventilationssystemet, som har renoverats punktvis, gar till storre del
att anvénda fortséttningsvis.

I samband med renoveringen gors fordandringar i planlésningen for
att anpassa lokalerna till den verksamhet som bedrivs i byggnaden
idag, samt for att sdkerstilla behovet av foreningslokaler. Ytan for
konstakningens sé kallade off-ice traning (trdning utan is) utokas.
Lokalernas utformning skapar en flexibilitet for att kunna nyttjas av
olika foreningar och idrottsutdvare samt anpassas efter den
verksamhet som bedrivs pa idrottsplatsen.

Att sdkra foreningslivets och idrottens behov av funktionella och
effektiva ytor dr viktigt inom stadens idrottsplatser. Forvaltningarna
bedomer didrmed att det &r angeléget att renovera Gula Villan.

Projektet berdknas fardigstdllas december 2023.
Investeringsutgiften redovisas i bilaga 1 och beddms inrymmas
inom fastighetskontorets investeringsplan 2023. Uppgifter om
projektets ekonomi framgar av bilaga 1.
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Bild av Gula Villan, Stora Mossens IP.
Arendet

Bakgrund

Gula Villan uppfordes 1933 som en byggnad for idrottsverksamhet
pa Stora Mossens idrottsplats i Bromma. Under drens lopp har
byggnaden nyttjats som kontor, omklddningsrum, gymnastiksal och
forrddsutrymme. I dag ér en storre del av byggnaden tomstalld till
foljd av dess daliga skick. Tva kontorshyresgéster aterfinns dock
fortfarande i byggnaden, och nigra forrad hyrs ut pé bottenplan och
1 kéllarplan.

Byggnaden ar uppford med killare under cirka halva byggnaden
och krypgrund under resterande del. Ovan jord ar det tva
vaningsplan med totalt tre trapphus mellan vaningsplanen.

Enligt den besiktning som har utforts dr byggnaden i behov av en
totalrenovering. Uppvarmningssystemet och ventilationssystemet,
som har renoverats punktvis, gar till storre del att anvinda
fortséttningsvis.

Gula Villan bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt viarde och omradet
ar klassat gront enligt Stadsmuseets klassificeringskarta. Byggnaden
ar darfor forsedd med rivningsforbud och fér inte forvanskas till sitt
yttre. Som anvindning enligt detaljplan anges idrottsdndamal.

Stora Mossens IP bestar av tva ishallar med caféverksamhet, en 11-
spelsplan som dr omgiven av friidrottsytor, samt tvé stycken 7-
spelsplaner med konstgris. Pa platsen finns ocksa en dubbel-
idrottshall med tvé stycken fullstora idrottshallar pa 20x40 meter
vardera, samt ett stort och vilbesokt utegym. Pa platsen ar flera
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foreningar aktiva, och platsen anvinds dagligen av skolor. Stora
Mossens IP besoks idag av cirka 1 000 brukare per dag, beroende
pa sdsong. Idrottsforvaltningen har sju stycken heltidsanstillda pé
idrottsplatsen.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Tidigare beslut

Utredningsbeslut fattades av fastighetsndamnden (Dnr FSK
2021/538) och idrottsndmnden (IDN 5.1.1/2021/2509) i oktober
2021.

Beskrivning av projektet

I samband med renoveringen gors fordandringar i planlésningen for
att anpassa den verksamhet som bedrivs i byggnaden idag, samt for
att sékerstélla behovet av foreningslokaler. Ytan for konstakningens
sa kallade off-ice trining (trdning utan is) utdkas. Lokalernas
utformning skapar en flexibilitet for att kunna nyttjas av olika
foreningar och idrottsutovare samt anpassas efter den verksamhet
som bedrivs pé idrottsplatsen.

Kéllarplan foreslas besta av forrddsutrymmen och teknikutrymmen.
Entréplan foreslas bestd bland annat av omklddningsrum,
moteslokal med litet pentry, RWC samt ett domar/flexrum.

Plan 2 f6reslds besta av en storre och en mindre lokal som anpassas
till konstdkningens behov av ytor for tréning som inte sker pa is.
Lokalerna ir till exempel lampliga for dans och fystraning utan
tunga vikter. Idrottsforvaltningen har haft en dialog med
konstakningsforbundet och de lokala konstdkningsféreningarna for
att sdkerstilla utformning och funktioner. Pa plan 2 planeras dven
omkladningsrum, RWC och lokal 1amplig som kansli f6r
foreningslivet.

Byggnaden tillganglighetsanpassas dels genom tillgdngliga entréer,
tillgédngliga omklddningsrum och hiss.

Hallbarhet och kvalitet
Projektet kommer att ha ett fokus pa att minska driftkostnaderna for
staden genom att bland annat undersoka foljande alternativ:
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e Renoveringens energibesparande atgirder kommer att
minska byggnadens driftkostnader

e Solceller

e Aterbruk

Miljokonsekvenser

Projektet kommer att genomforas enligt stadens miljoprogram.
Eventuella miljofarliga &mnen kommer att saneras. Projektet tar
fram en miljoplan.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla och hdnsyn ska dirfor dven tas till
barnens perspektiv ddr utgdngspunkten dr FN:s barnkonvention.
Barnrittsperspektivet ska omhéindertas pd anldggningar sa att barn
kdnner sig vidlkomna, kan orientera sig pa anliggningen och rora sig
sakert. Befintliga rorelsestrak och infrastruktur bedoms kunna
anvédndas da den foreslagna atgérden inte fordndrar det ursprungliga
anviandandet av byggnaden. En renovering kommer att
tillgédngliggdra byggnaden for barn inom alla dldersgrupper samt
erbjuda 6kat utbud av ytor for aktivitet och foreningsliv, vilket dven
bor 6ka mojligheterna att fa fysiskt inaktiva barn att borja
idrotta/motionera.

Tillganglighet

Gula Villan ér i stort behov av att tillginglighetsanpassas.
Projektet ska uppfylla Stockholms stads riktlinjer for tillgdnglighet,
och ytor inom byggnaden som ér tillgdngliga for besokare ska folja
Stockholms stads handbok for tillgédnglighet.

Jamstalldhetsanalys

Beddmningen &r att upprustningen av anldggningen kommer att till
lika stora delar gynna flickor och pojkar i alla aldrar — detta da en
renovering beddms kunna ge aktiva inom konstédkning, friidrott,
ishockey och fotboll samt respektive foreningar béttre mojlighet till
att utova sina sporter och tillgang till lampligare lokaler.
Renoveringen kommer i1 hogre utstrickning att ge forbattrade
mojligheter till off-ice-trdning for konstakningsforeningar, dir 98
procent av medlemmarna dr flickor.

Investeringens mal och syfte

Ett battre nyttjande av Gula Villan, en métesplats anpassad for
idrottens behov, samt effektivare, flexiblare och tillgdngligare
lokaler for foreningslivet, kommer att kunna erbjudas efter en
renovering. Projektet kommer att utéka ytor for till exempel enklare
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lokaler for off-ice traning, samt skapa flexibla moteslokaler och
rusta upp omklddningsrummen.

Effektmal
e Projektet ligger i linje med stadens ambition att frimja
folkhélsan, och bidrar pé ett bra sitt till att malet om barn
och ungas idrottande uppfylls.

Projektmal
e Anldggningen ska renoveras sé att fastighetsforvaltningen
kan bedrivas pa ett kostnadseffektivt sétt.

e Byggnaden far inte forvanskas till sitt yttre och ska bevara
sin tidstypiska karaktér.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges verksamhetsmal Stockholm dr en modern kultur- och
evenemangsstad med en stark besoksndring, genom att ge
mojligheten for alla barn och unga att utdva idrott utifran egna
forutsittningar.

Projektets genomforande bidrar dven till att uppfylla kommun-
fullméktiges verksamhetsmal Stockholm dr en hdllbar stad med en
god livsmiljo, genom att bygga klimatsmart med energieffektivare
installationer for en minskad energianvdndning.

Projektet medverkar dven till att uppfylla idrottsndamndens
nidmndmal Stockholmare med funktionsnedsdttning har
forutsdttningar att delta i och tillgodogéra sig fritidsverksamheter
genom att skapa tillgangliga lokaler som syftar till att ge
funktionsnedsatta mgjlighet att nyttja verksamhetsytorna.

Preliminar tidplan

Genomforandebeslut december 2022
Produktionsstart mars 2023
Projektet klart december 2023
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sé ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd offentliggdrs all information.
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Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran dr berdknad enligt nuvarande sjélvkostnads-
princip och bestar av fastighetskontorets kostnader for drift,
underhdll samt kapitalkostnader. Kapitalkostnadsdelen dr berdknad
pa komponentavskrivning samt stadens nuvarande internrdnta om
0,5 %. Den tillkommande hyran for idrottsndmnden framgar av
bilaga 1.

Risker
Risken for detta projekt bedoms som 1ag till medel.

De nu identifierade riskerna kommer att tas med i kalkylen:

e P4 grund av rddande omvirldsldge finns risk for stigande
materialpriser och 6kad inflation.

e Bjilklaget &r i daligt skick och forst vid rivning kommer hela
omfattningen av detta fram.

Forvaltningarnas analys

Forvaltningarna bedomer att det dr angeldget att renovera Gula
Villan. Att sdkra foreningslivets och idrottens behov av funktionella
och effektiva ytor dr viktigt inom stadens idrottsplatser.

Slut

Bilaga
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3
$¢ offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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