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Ombyggnad av omkladningsbyggnad tillhorande
ishall pa Grimsta IP, Grimsta 1:2

Reviderat genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner for sin del forslag till genomférande
av projekt Ombyggnad av omklddningsbyggnad tillhdrande ishall
pa Grimsta IP, till en investeringsutgift redovisad 1 bilaga 1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla genomférande av projekt
Ombyggnad av omkladningsbyggnad tillhdrande ishall pa
Grimsta IP, till en investeringsutgift redovisad 1 bilaga 1.

2. Idrottsndmnden godkinner en beddmd hyreskostnad som
redovisas i bilaga 1, som en foljd av projektet Ombyggnad
av omkladningsbyggnad tillhérande ishall pad Grimsta IP.

Sammanfattning

Ispisten pa Grimsta IP uppfordes pa 1960-talet. 1994 byggdes en
ishall pé platsen for att ticka ispisten. Anldggningens omkladdnings-
rum, placerade intill ishallen och byggda av baracker, uppfordes vid
samma tidpunkt. Dessa dr idag 1 ddligt skick och angripna av fukt
och mogel. Anldggningen behdver ocksd kompletteras med
ytterligare omkladdningsrum for att tillgodose foreningarnas behov.
Ismaskinhall och f6rrad behdver dven bli storre for att uppfylla
verksamhetens behov. Befintliga byggnader kommer att rivas och
erséittas med en tillbyggnad till ishallen som innehaller samtliga
funktioner omklddningsrum, ismaskinshall och f6rrad.

Projektet har forsenats d& den upphandlade entreprendren gick i
konkurs under uppstartsskedet. Detta har nu visat sig fa negativa
konsekvenser for projektets ekonomi, varfor ett reviderat
genomforandebeslut dr ndodviandigt.
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Projektets ekonomi redovisas 1 bilaga 1.

Arendet

Detta reviderade genomforandebeslut tillkom eftersom projektets
ekonomi har paverkats av en rad dndrade forutsattningar sedan
genomforandebeslutet 2021. Projektet konstaterar att avsatta
ekonomiska medel for entreprenadarbeten inte 1dngre kan inrymmas
1 budget.

Bidragande orsaker:

e Kontrakterad entreprendr begérdes 1 konkurs.

Ny upphandling har genomforts (1 &r senare for att inte

paverka tranings- och spelsidsongen for foreningarna).

Anbudsnivan ligger hogre dn forra dret.

Omvirldsldget med krig och handelshinder.

Okade energipriser, materialpriser samt rintekostnader.

Projektet har sokt bygglov och etablerat tillfélliga

omkladningsrum for att foreningarna ska kunna fortsétta sin

verksamhet.

o Tillfélliga tekniska anpassningar inne i ishallen for att
bibehalla arenaklimatet tills byggprojektet har startat.

Bidragande orsaker till den férdyrade projektekonomin &r att den
kontrakterade entreprendren begirdes i konkurs. For att inte
paverka tranings- och spelsidsongen for foreningarna sé flyttades
projektet ett r fram i tiden. En ny upphandling 4r nu slutfoérd och
det kan konstateras att anbudsnivén ligger hogre &n forra aret. En
stor bidragande orsak till detta 4r omvarldsldget med krig och
handelshinder, vilket paverkar bdde materialpriser, energipriser och
indexkostnader.

Projektet har sokt bygglov och etablerat tillfilliga omklddningsrum
for att foreningarna skall kunna fortsitta sin verksamhet.

Tillfélliga tekniska anpassningar inne i ishallen for att bibehalla
arenaklimatet tills byggprojektet har genomforts.

Bakgrund

Grimsta IP dr beldgen inom stadsdelsndamnd Hisselby-Villingby, pa
fastigheten Grimsta 1:2, med adress Gulddragargrand 100 i
Villingby.

Pé idrottsplatsen finns bland annat en ishall med en tillbyggnad av
hopbyggda baracker, vilka innehaller fyra omklddningsrum. 1994
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togs en detaljplan (Dp 93096) fram for hallen, som uppfordes
samma ar for att ticka den davarande ispisten fran 1960-talet.

Omklédningsrummen &r idag i1 déligt skick och angripna av fukt och
mogel, varfor atgirder dr nddvindiga. Utdver detta har foreningarna
patalat ett behov av fler omklddningsrum — detta for att battre kunna
tillgodose béade herr- och damhockeyn s vil som ungdoms-
verksamhetens behov.

Vidare rader det brist pd ytor for verksamheten inom idrottsplatsen.
Logistiken inom anlidggningen kommer att forbittras till f6ljd av
projektet.

Ombyggnaden dr nddvindig for att langsiktigt kunna uppfylla
verksamhetens behov.

Bilden visar den planerade om- och tillbyggnaden av omklddningsrum,
forradsrum och garagebyggnad.
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Tidigare beslut

Utredningsbeslut fattades pa delegation i december 2020 (dnr 2021/
795). Bygglov beviljades i stadsbyggnadsndmnden 2021-06-16.
Inriktningsbeslut togs 2021-09-28 i fastighetsndmnden (dnr FSK
2020/795) och idrottsndmnden (dnr IDF 5.1.1/2021/2473).
Genomforandebeslut togs i november 2021 i fastighetsndmnden
(dnr FSK 2020/795) och idrottsndmnden (dnr IDF
5.1.1/2021/2473).

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i dialog med idrotts-
forvaltningen.

Beskrivning av projektet

Den befintliga omklddningsbyggnaden samt ett fristdende garage,
om totalt cirka 310 kvm, rivs och ersétts med en ny storre
omkladningsbyggnad om cirka 650 kvm, inkluderat garage och
ismaskinshall.

Verkstadsbyggnaden kommer att placeras bredvid ismaskins-
garaget, vilket kommer att skapa en forbéttrad funktionalitet for
verksamheten och de installationsburna systemen.

Systemhandlingar &r framtagna for en totalentreprenad.
Forfrdgningsunderlag ér klart for annonsering.

Bygglov for byggnad av omklddningsrum och garage har beviljats
av stadsbyggnadsndmnden. Rivning av befintlig byggnad och
fristdende forrad/garage har hanterats i bygglovet.

Den yta som idag anvédnds som sndupplédggningsyta kommer att
asfalteras och anvindas till verksamhetsyta. Ny snéupplaggningsyta
kommer att anldggas for att minimera belastningen pa dagvatten-
systemet.

Dé de nuvarande omkladningsrummen idag star pa torpargrund
krévs en ny grundldggning med platta pd mark for den nya
tillbyggnaden. Stommen kommer utféras med prefabricerade
betongelement. Omklddningsrummen kommer att forsorjas av ett
teknikrum som placeras pa dévervaningen i den nya byggnaden.
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Ishallens kylsystem kommer att moderniseras for att uppfylla
ishallens arenaklimat. Parallellt kommer klimatmedel att sokas i
samband med verksamhetsplanen for 2023 for att dtervinna varmen
fran kylsystemet. Mélséttningen ér att ishallen ska vara CO2-
neutral.

Projektet har sokt bygglov och etablerat tillfdlliga omklddningsrum
for att foreningarna skall kunna fortsétta sin verksamhet.

Tillfélliga tekniska anpassningar inne i ishallen, for att bibehalla
arenaklimatet tills byggprojektet har genomforts.

Hallbarhet och kvalitet

Arbetsmiljo

Projektet stravar efter att prioritera arbetet med arbetsmiljé och
uppfylla nollvisionen om olyckor genom en aktiv dialog om
arbetsmiljofrdgor och ronderingar.

Miljo

Projektet ska folja stadens miljopolicy. Ett projektanpassat
miljoprogram finns framtaget, vilket ska f6ljas. LCA-kalkyl ska tas
fram. Ishallen kommer att bli klimatneutral utifran ett virme-
perspektiv, dd ombyggnation av klimatanldggningen och kylréren
till ispisten genomfors. Atgirden kommer att resultera i att
byggnadens virmebehov till stor del ticks av den virme som
kylanldggningen genererar.

Enerqi

Atgirden ska uppfylla kraven enligt Boverkets byggregler gillande
energihushallning, samt stadens krav om 55kw/m2. Klimatskalet
kommer att anpassas utifrin stéllda energikrav, och virme-
atervinning ska ske fran kylmedelskylaren genom uppvarmning av
vattenburen golvvirme och tilluft. En {orbéttrad energianvdndning
med nyare aggregat kommer dven att tillskapas.

Barnkonsekvenser

Stockholm &r en stad for alla, stora som sma. I alla stadens
investeringsprojekt ska hdnsyn tas till barnets perspektiv.
Barnperspektivet ska omhéndertas i anldggningen sa att barn kénner
sig vilkomna, kan orientera sig i anldggningen och rora sig sikert.
De som besoker anlédggningen ska kénna sig vilkomna.
Anlidggningen kommer vara bokningsbar enligt stadens fordelnings-
principer.
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Tillganglighet

Projektet ska folja Stockholms stads handbok for tillgénglighet. En
tillgédnglighetskonsult har varit delaktig i projekteringen for att
sakerstélla att tillgdnglighetskraven for de nya omklddningsrummen
uppfylls.

Jamstalldhet
Den planerade omkladningsbyggnaden kommer att tillgodose bade
flickor och pojkar, damer och herrar i deras idrottsutdvande.

Investeringens mal och syfte

Projektets mal och syfte dr att tillskapa &ndamélsenliga
verksamhetsytor for idrottsforvaltningen, och omkladningsrum som
optimerar ytorna for foreningarnas verksamheter. Atgérden ska
ocksa bidra till att anlaggningen uppfyller dagens miljo- och
myndighetskrav.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges verksamhetsmal “Stockholm dr en modern kultur- och
evenemangsstad med en stark besoksndring”, genom att ge
mojlighet for alla barn och unga att utéva idrott utifrn sina egna
forutsittningar, och att flickor och pojkar ges mojlighet att utéva
sport pa lika villkor. Genomf6randet bidrar ocksa till att uppfylla
kommunfullméktiges verksamhetsmal Stockholm dr en hdllbar
stad med en god livsmiljo”, genom att tervinna viarmen fran
kylanldggningen till uppvarmning av byggnaden.

Projektets bidrar dven till att uppfylla idrottsndmndens nimndmal
”Stockholmare med funktionsnedsdttning har forutsdttningar att
delta i och tillgodogora sig fritidsverksamheter”, genom att de nya
omklddningsrummen uppfyller gillande tillgdnglighetskrav, och
genom att spelarbasen anpassas till ovrig golvniva.

Preliminar tidplan

Projektering systemhandling sep-nov 2021
Rev. genomforandebeslut dec 2022
Upphandling dec 2022
Projektering bygghandling feb 2023
Entreprenadstart mars 2023
Inflyttning hyresgést nov 2023
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Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sé ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd offentliggdrs all information.

Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran &r berdknad enligt nuvarande sjdlvkostnads-
princip och bestar av fastighetskontorets kostnader for drift,
underhall samt kapitalkostnader. Kapitalkostnadsdelen dr berdknad
pa komponentavskrivning samt stadens nuvarande internrinta om
2,2 %. Den tillkommande hyran for idrottsndmnden framgar av
bilaga 1.

Risker och méjligheter
Mojligheter
e Att anpassa lokalerna efter den pdgaende och vdxande
verksamheten.
o Att tillskapa en héllbar och funktionell tillbyggnad.
e Att dstadkomma en energieffektiv byggnad som &r
klimatneutral avseende virmeanvéndning.

Risker

Tidplanen utg6r en risk pd grund av verksamhetens behov av
lokalerna. Haller inte tidplanen kan evakueringslokaler komma att
behovas. Risken bedoms som lag till medel.

Forvaltningarnas analys

Ombyggnaden dr nddvandig for att langsiktigt kunna uppfylla
verksamhetens behov. Grimstas ishall utgér dven en viktig del i att
uppna stadens mal om att tillhandahalla idrottslokaler till stadens
medborgare. Vidare kommer anlédggningen i samband med projektet
att tillgédnglighetsanpassas sa att dess klimatavtryck bli lagre.

Trots den 6kade investeringsutgiften anser forvaltningarna att det &r
en viktig investering for att fortsatt kunna bedriva verksamhet i
ishallen.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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