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Projektbakgrund

I den langsiktiga planeringen av nya idrottsanldggningar baserat pa
prognostiserad befolkningsutveckling inom staden finns det behov av
fler idrottshallar i stadsdelsomradet Enskede-Arsta-Vantor.

I Vantor ar det idag glest pa idrottshallar. En ny idrottshall pa
Hagsétra IP har diskuterats tidigare for att nyttjas till bland annat
skolidrott.

Hagsitra IP ingar i fokusomradet Hagsétra-Ragsved.

Pégaende detaljplan for etappen Hagsétravdgen inkluderar Hagsétra IP
vilken pekats ut som en viktig energi-och mélpunkt i omradet.

Hagsitra IP berors av fokusomradet Hagsétra-Régsved som innehéller
flera detaljplaner. Hagsétra IP dr ndrmast berdrd av etappen
Hagsétravagen. I den detaljplanen planeras bostédder pa markparkeringen
intill idrottsplatsen, vilken anvénds av besokare till idrottsplatsen.
Marken dr markanvisad till Wallenstam. Sydvast om Hagsétra [P
planeras en fullstor skola samt forskola. Stadsbyggnadskontoret har
beslutat om start-PM.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Beskrivning av projektet

Idrottshallen ska uppfylla de krav som stélls pa en fullgod trénings-
och tivlingshall inom ett brett spann av idrotter och ska utformas
darefter. Langsiktigt hallbara 16sningar ska gora hallen enkel att skota
och kostnadseffektiv ur ett drift- och underhallsperspektiv. God
tillgénglighet 1 och till byggnaden samt parkeringsmdjligheter for
driftpersonal samt funktionshindrade besdkare invid idrottshallen.
Nyttjare av idrottshallen &r fraimst foreningar men dven skolor och
allménhet.

Idrottshallen ska innehalla féljande funktioner:

Fullstor idrottshall

Flertalet forrad for drift, utrustning och foreningsverksamhet
Fast ldktare for 150 personer

Hall och serviceutrymmen dimensioneras for maximalt 300
personer (besokare, askadare, aktiva, funktionérer)
Motionsrum pa minst 100 kv

Atta omklddningsrum

Ett till tva flexomklddningsrum

Ett st. funktionédrs/domarrum

Personalutrymmen

Entréplats



ks Stockholms Fastighetskontoret Projektdirektiv
SE! stad Idrottsférvaltningen

Sida 3 (7)

- Tillgénglighetsanpassning

- Foreningskafé med pentry

- Stiddcentral

- Miljostation i ndrhet till tomning av SVOA
- Teknikutrymmen

- God till- och frangénglighet

- Siaker plats

Det pagéende planarbetet involverar en ny koppling for gang och
cykel mellan Orby och Hagsitra via bro éver Magelungsviigen samt
tdgspéret Nyndsbanan. Striket foreslés sedan 16pa pd Hagsétra IPs
vistra sida. Detta innebdr att befintliga kommunikationsvéigar
paverkas och behover aterskapas inom idrottsplatsen.

Det nya cykelstréket innebar ocksé att befintlig komplementbyggnad

som innehaller omklddningsrum, féreningsutrymmen, driftgarage och
forrad behover ersittas. Detta ska goras genom ersittningsinvestering
av exploateringsnamnden.

Nedan beskrivs vilka funktioner som behover ersittas om gang- och
cykelstrak dras genom idrottsplatsen. Specificerade ytor och
egenskaper behdver utredas 1 kommande projekt och folja ny standard
for idrottsplats. Hansyn behover tas dven till de mindre
komplementbyggnader som finns pé idrottsplatsen.

- Omkladningsrum 8 st

- Domaromkléddning 2 st

- Garage for drift, inklusive forrad i samma storlek som

befintliga utrymmen

- Kansli med kontor, pentry, HWC, tvéttstuga

- Stddrum och forrad

- Kafé med pentry och servering

- Traningsrum

- Erforderliga tekniska installationer

Dessa kan eventuellt till viss del inrymmas i1 den planerade
idrottshallen samt genom att ny servicebyggnad uppfors pa
idrottsplatsen.
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Intressenter
Intressenter 1 projektet utgors av idrottsforeningar, skolor och
allménheten via idrottsforvaltningen.

Geografiskt omrade

Projektet 4r geografiskt placerad inom stadsdelsnimnd Enskde-Arsta-
Vantor. Idrottsplatsen 4r beligen pa fastigheten Alvsjo 1:1 med adress
Hagsatravagen 105.

Styrande forutsattningar

Stadens riktlinjer (detaljplanen m.m.)
Fastighetskontorets tekniska anvisningar
Forsdkringsbrevet

Lag och myndighetskrav

Standard for idrottshall, senaste utgdvan
Skyfallshantering och flodesvagar

e Arkitekturpolicy

e Stadens byggnadsordning

e Stadens miljokrav

Investeringens mal och syfte

Projektet styr mot investeringskategori idrott.

Projektet bidrar med nytta dven inom investeringskategori forskola
och skola.

Projektets syfte ér att tillskapa en idrottshall 1 anslutning till Gvrig
stadsutveckling inom fokusomradet Hagsdtra Ragsved dar Hagsétra IP
ar utpekad som malpunkt.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullmiktiges
inriktningsmal Ett Stockholm som haller samman med en stark och
Jjamlik vilfird i hela staden genom att tillfora en ny idrottshall som
gagnar sdderorts foreningsliv och skolidrott.

Genomf6rande av projektet bidrar till att uppfylla mal for
stadsbyggandet 1 Oversiktsplan for Stockholms Stad genom en
viaxande stad med god offentlig miljo och en klimatsmart och talig
stad.
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Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrottsforvaltningen
deltar aktivt i processen for att precisera krav och behov gillande en
utveckling av idrottshallen. Projektet kommer ocksé ha en styrgrupp
efter inriktningsbeslut bestdende av chefer frdn bade
idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

- Fastighetskontoret ér bestillare samt projektigare

- Fastighetskontoret utser projektledare

- Idrottsforvaltningen dr involverad i verksamhetsfragor
och utveckling

- Samarbetet kommer genomforas i enlighet med
fastighetskontorets interna projektprocess

Tidplan fram till inriktningsbeslut

Utredningsarbete fran Q1 2023
Inriktningsbeslut i ndmnderna Q42023
Ekonomi

Investeringsutgiften for att genomfora projektet bedoms ligga inom
intervallet 50 - 300 mnkr (exklusive index).

Fastighetsekonomi

Hyresséttningen utgdr ifran sjalvkostnadshyra mellan
fastighetskontoret som hyresvird och idrottsforvaltningen som
hyresgast. Forbéttringar av resultatet fis rimligen genom att minska
driftkostnader dér det &r mojligt. Energieffektiviseringar kan minska
kostnader for media (el, fjarrvarme och fjarrkyla). Storre delen av
denna kostnad belastar idag idrottsforvaltningen, medan investeringar
gors av fastighetskontoret.

Samhallsekonomi

Genom att skapa en dndamaélsenlig idrottshall i den sddra delen av
Enskede-Arsta-Vantor for att mota den vixande befolkningen i
omradet med ytor for foreningsidrott skapas en hdjd status, en béttre
folkhilsa samt 6kad trygghet for de som vistas i omradet.
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Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbete till och med inriktningsbeslut beréknas
uppgé till 5 mnkr, vilka ar inkluderat 1 den totala bedomda
investeringsutgiften.

Utredningsutgiften bedoms kunna inrymmas inom den tilldelade
idrottsmiljarden 1 fastighetskontorets utokade investeringsplan for ar
2023.

Mojligheter och risker

Mojligheter
o Att tillskapa dndamalsenlig fullstor idrottshall samt
motionsrum i den sddra delen av Enskede-Arsta-Vantor.
o Att forse den vixande befolkningen i omrddet med ytor for
foreningsidrott.
e Hagsitra idrottsplats fungerar som malpunkt for flera stadsdelar
och bidrar till integration och sociala virden i omradet.

Risker
Risk kopplat till projektet bedoms som: Hog.

Foljande kritiska faktorer for att investeringen ska kunna bedrivas i
enlighet med beslut har identifierats: Det saknas idag en byggritt i
géllande detaljplan for att kunna uppfora en idrottshall.

Nedan redovisas kartbilder fran miljodataportalen som beror det
idrottsplatsen. Flera habitatnétverk ticker det aktuella omridet. En
specifik plats kvaliteter och viarden kan skilja och nyanseras jamfort

med den Oversiktliga karteringen av habitatnétverk.

Habi;;ztdtverk roddjur

Skyfall maxdjup och
flodesvigar
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Foljande risker for projektet har identifierats:

e Oversviimning - skyfallshantering 100 ars regn.

e Géang-och cykelvig - ny bro 6ver Magelungsvégen samt strak
for cykel genom Hagsétra IPs véstra del.

Habitatnétverk - naturvéarden.

Ekonomi - budget 6verskrids.

Tidplan — tidplanen blir forsenad.

Markforutsattningar — okdnda markforutsittningar kan leda till

omfattande kostnader.

Forutsittning — ledning och anldggningar under mark.

e Minskat antal parkeringar och 6kat avstand till parkering till
foljd av bostadsexploatering pa befintlig parkering.

e Entrén till Hagsétra IP riskerar att bli otydlig och skymd
bakom nya bostider.

e Kommunikation till Hagsétra IP fordndras pé sé sitt att den
blir underordnad, eventuellt trafikosédker, nytt strdk for gdng-
och cykel som hamnar nira vitala funktioner pa idrottsplatsen
sdsom ldktare.

Rapportering
Detta projektdirektiv utgor underlag for utredningsbeslut.

Projektet foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for
mycket stora bygg- och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att
diarieforas och dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets
anvisningar.
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