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Remiss av motion om att genomfora en
stadsovergripande lokaleffektivisering

Remissvar

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkdnner och dverlamnar fastighetskontorets
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Sammanfattning

Kommunfullméktigeledamot Johan Nilsson (M) foreslar att
lokaleffektiviseringar genomfors i staden i syfte att nyttjande graden
ska Oka, att stadens nimnder och bolag far i uppdrag att se dver
samlokaliseringen internt och externt, samt att utarbeta indikatorer
for att médta nyttjande graden 1 stadens lokaler.

Fastighetskontoret ser positivt pd samnyttjande av lokaler men det
ar verksamheternas behov samt byggnadernas tekniska
forutséttningar som dr avgorande. En hogre nyttjandegrad kan dock
leda till hogre service— och driftkostnader samt 6kat slitage.
Samlokalisering fungerar hyresjuridiskt bara om man dr samma
juridiska person. Kontoret behdver ha en avtalspart som &r ansvarig
hyresgést som svarar for avtalets innehall som till exempel
arbetsmiljoansvar, lagen om skydd mot olyckor med mera.

Arendet

Bakgrund

Kommunfullmidktige har mottagit en motion av Johan Nilsson (M)
om att genomfora en stadsovergripande lokaleffektivisering (dnr
KS2022/1286). Motionen har remitterats till bland andra
fastighetsndmnden och remisstiden stracker till 25 april 2023.
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| motionen féreslas kommunfullmaktige besluta

e Att genomfora en stadsovergripande lokaleffektivisering i
syfte att 6ka nyttjandegraden pé stadens lokaler.

e Atti stadens budget tydligare ge stadens ndmnder och bolag
1 uppdrag att arbeta for samnyttjande av lokaler, &ven mellan
forvaltnings- och bolagsgrinser och gentemot civilsamhélle
och andra externa aktorer.

e Att utarbeta indikatorer som méter nyttjandegraden pa
staden lokaler samt sitta mal for stadens ndmnder och bolag
hur nyttjandegraden ska kunna 6ka.

Kontorets analys

Fastighetskontoret forvaltar och utvecklar ett stort fastighetsbestdnd
inom olika verksamhetsomraden. Fastighetskontorets uppdrag ar i
forsta hand att forvalta och utveckla lokaler for stadens egna behov
sdsom idrottsanldggningar, lokaler for kultur, olika typer av
offentliga lokaler samt kontorslokaler. Genom en langsiktig och
hallbar fastighetsforvaltning arbetar fastighetskontoret for att halla
nere lokalhyreskostnaderna for staden pa bade kort och lang sikt.

I budgeten for 2023 fastslas att fastighetsndamnden ska tillgodose
lokalbehoven for hyresgisterna pa ett sétt som ar ldngsiktigt hillbart
for staden, savél anvindarmassigt som lokalstrategiskt och
ekonomiskt.

Fastighetskontoret ser positivt pd samnyttjande av lokaler och
arbetar kontinuerligt med att optimera och effektivisera
anvindningen av lokalytorna. Syftet dr att 6ka nyttjandegraden och
se over mojligheter att tillskapa nya anvindningsmdojligheter av
lokalerna inom bestandet.

En hogre nyttjandegrad begrinsas dock av enskilda byggnaders
tekniska forutsdttningar och kan innebira ett hogre slitage samt
hogre service-och driftkostnader. Langre dppettider och nyttjande
over dygnet kan exempelvis innebéra att underhéllsétgiarder och
stddning utfors pa obekvdm arbetstid, vilket kan ge dkade
kostnader.
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Vilken verksamhet som kan bedrivas i lokalerna och om det finns
mdjlighet till samlokalisering styrs till stor del av
verksamhetsutdvarna. I vissa fall dr verksamheterna av ett sddant
slag att samlokalisering eller nyttjande pa olika tider av dygnet inte
ar mgjligt. Det kan handla om att det ur sekretessynpunkt inte gar
att dela kontoren mellan olika verksamheter eller att verksamhetens
art krdver en sérskild verksamhetsanpassning.

Att samlokalisering inte redan sker idag kan ocksa ha hyresjuridiska
orsaker. Samlokalisering fungerar hyresjuridiskt bara om man ar
samma juridiska person. Kontoret behover ha en avtalspart som ar
ansvarig hyresgést som svarar for avtalets innehéll som till exempel
arbetsmiljoansvar, lagen om skydd mot olyckor med mera.
Gillande ingangna avtal giller avtalstiden ut.

I kontorets bestand finns ett stort antal byggnader med hoga
antikvariska och kulturhistoriska virden dir en hogre nyttjandegrad
kan leda till ett 6kat slitage som pa sikt kan leda till forvanskning av
dessa virden.

Slut

Bilagor
1. Motionen
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