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Det nya Husbybadet, Nidaros 2 med flera

Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsnimnden godkdnner projektdirektivet.

2. Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Det nya Husbybadet
som underlag till ett kommande inriktningsbeslut med en
berdknad utredningsuppgift upp till 25 mnkr.

3. Fastighetsndimnden foreslar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkdnner forslag till utredning.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att av
fastighetsndmnden bestilla framtagande av handlingar for
projekt Det nya Husbybadet, som underlag till ett
kommande inriktningsbeslut till en utredningsuppgift upp
till 25 mnkr.

Sammanfattning

Husbybadet invigdes i december 1999 och dr en anldggning med en
25-meters basséng, en 1-meterssvikt och 3-meters hopptorn.

Det finns dven ett dventyrsbad med bland annat vattenrutschkanor,

i en undervisningsbassing, plaskdamm, gym samt en bubbelpool.
Fastighetskontoret

Fastighetsavdelningen Badet har cirka 170 000 besokare érligen.

Fleminggatan 4 .

Box 8312 Byggnaden har sedan flera ar tillbaka omfattande problem och
104 20 Stockholm " . . o .

Viixel 08-508 270 00 resultatet av genomforda utredningsarbeten visar pé allvarliga fel
Fax 08-508 27 070 och brister i konstruktionen samt att flera av byggnadens

fastighetskontoret@stockholm.se . . o . . . .
start.stockholm installationer har uppnatt sin tekniska livsldngd.
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Badet har till och fran inte kunnat nyttjas fullt ut, det akuta
renoveringsbehovet for Husbybadet &r stort och omfattande.
Utredningar och provtagningar visar att byggnaden inte dr lamplig
att renovera utan att byggnaden behdver rivas och erséttas med en
ny anldggning.

En behovsanalys dr framtagen som redogor for nodvindiga atgirder
av anldggningen samt verksamhetsbehov. Utan atgarder riskerar
verksamheten att inte kunna bedrivas pa grund av akuta driftstopp
och tillfédlliga avstingningar och till slut leda till akut stdngning.

En ny anldggning ska innehalla alla verksamhetsmaissiga delar som
forvintas av en modern simanldggning och ha en sadan utformning
och arkitektonisk framtoning att den blir ett positivt tillskott for
Jarvaomradet. Anldggningen ska vidare uppfylla fastighetskontorets
tekniska anvisningar med langsiktigt hallbara 16sningar som ska
gora anldggningen kostnadseffektiv ur drift- och
underhallssynpunkt.

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag for ett
inriktningsbeslut. Beddmda utredningsutgifter berdknas uppga till
25 mnkr. Utredningsutgifterna for ar 2023 bedéms kunna
finansieras inom fastighetsndmndens langsiktiga investeringsplan
for idrottsinvesteringar. Utredningsutgifterna for ar 2024 bedéms
kunna finansieras inom fastighetsnimndens utdkade
investeringsplan for idrottsinvesteringar.

Arendet

Bakgrund

Husbybadet invigdes i december 1999 och ér en anldggning med en
25-meters bassdng med 6 stycken linbanor, en 1-meterssvikt och 3-
meters hopptorn. Det finns dven ett Aventyrsbad med bland annat
vattenrutschkanor, en undervisningsbasséng, plaskdamm, gym samt
en bubbelpool. Badet har cirka 170 000 besdkare arligen.

Samtliga bassidnger, plager och bjélklag byggdes utan tatskikt,
vilket over tid lett till att hoga kloridkoncentrationer kunnat
ackumulera i betongkonstruktionerna i och runt bassangerna.

Omfattande utredningar av byggnadens status har utforts mellan
2015 till 2022. Redan 2020 foreslog forvaltningarna i PM
simanldggningar i Stockholm 2020-2030 att Husbybadet genomgér
akut underhall och rivs nér betongkonstruktionen uppnétt sin
tekniska livslangd om cirka 8 &r och dérefter ersétts med en ny
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anldggning pd samma plats. Av dokumentet framgér att Husbybadet
ar en prioriterad anldggning.

Ortofoto dpMap

Nuvarande status

Husbybadet har sedan flera ar tillbaka omfattande problem med
byggnadens konstruktion samt de tekniska installationerna.

Vid statuskontroll under 2022, upptécktes att skador i betong-
konstruktionen sker med ett snabbare forlopp én tidigare
bedomningar visat. Den tekniska statusen pa anldggningen har
medfort att badet under flera ar inte kunnat nyttjas fullt ut.

Delar av dventyrsbadet ér idag avsténgt pa grund av fel och brister i
byggnadens konstruktion.

Bild 4. Alivarlig spjélkskado med stor utbredning pé utsida vildforsens véigg.

Armering 1 betongvéggar har pé vissa stéllen rostat s pass mycket
att betongytan spricker. Vaggkonstruktion under till exempel
Vildforsen i dventyrsbadet har stillvis saltutfallningar, rostiga
armeringsjirn och sprickor i viggar, pelare och betongplatta.
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Hogst frekvens av skador och omraden med fuktgenomslag ses i
dventyrsdelen, dir skadeutvecklingen gar bade snabbt och dr
utbredd Over stora omraden.

Fuktindikeringen av motions- och undervisningsbassidngen vittnar
om att skadeutvecklingen dr som forvéntat enligt genomforda
utredningar 2018 och 2022. Jimfort med dventyrsbadet dr dessa
skador relativt platsbundna. Dessa skador uppvisas framst vid
genomforingar, gjutfogar och sprickor. Med hénsyn till
fuktvandring genom betong-konstruktionen ir situationen alltsa
béttre 1 motions- och undervisningsbassidngen jamfort med
dventyrsbadet.

Det som &dr anmérkningsvért for samtliga bassédnger &r hur pass blot
betongen ar lokalt i omradena kring skadorna och
provtagningsplatserna. Det forekommer séledes en betydande
fuktvandring utat genom basséngerna som dver tid kommer ge
upphov till storre kloridanrikningar i dessa omraden vilket 1 sin tur
kan ge upphov till en accelererad skadeutveckling.

Sérskilt alarmerade dr att 4ven andra konstruktionsdelar s& som
pelarfotter, grundmurar, kéllarviggar, trapphus till rutschkana
uppvisar en skadebild med omfattande spjédlkskador som kan
kopplas till att dessa belastas av klorerat vatten.

Husbybadets forvaltning bestér fran och med nu av akuta
underhallsatgérder for att vidmakthalla badets vitala funktioner,
med malsittning att sa stora delar av badet som mojligt ska kunna
hallas 6ppet utan risk for de personer som vistas i anldggningen.
Séakerhetsarbetet inom anldggningen ska fortsatt vara hogprioriterad
med atgérder sasom riskbesiktning, utdkad driftrondering samt
investeringar for brandlarm, ventilation och betongkonstruktion.

Det har framkommit i betongteknisk undersékning fran 2022 att
aventyrsbadets grundkonstruktion, bassdnger och bjilklag samt
konstruktionsdelar som bér takstomme dr att betrakta som
forbrukade, dir dessa inte kan utgéra en grund for en renovering av
befintlig anlédggning.

Hela anldggningen visar upp sé pass omfattande skador att
beddmningen dr att en renovering inte dr ett ekonomiskt forsvarbart
alternativ.
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Beskrivning av projektet

Utredningsarbetet ska studera ifall det dr framkomligt att Det nya
Husbybadet, kan placeras inom det direkta ndromrédet.
Forvaltningarna ser flera fordelar med detta sdsom:

Husbybadet dr ett av regionens mest vilbesokta dventyrsbad.
Centralt ldge 1 stadsdelen och nérhet till kollektivtrafik.
Husbybadet ligger i ett idrottskluster med is-, idrotts- och
simhall med méjlighet till helhetsgrepp om hela idrottsytan
och samutnyttjande av bland annat teknik och parkering.
Planlagd idrottsmark.

.

Vidare finns det ytterligare fordelar med uppforande av ett nytt bad:

Simhallen kan utformas fritt efter verksamhetens behov.
Mgjlighet att skapa ytterligare funktioner som till exempel
ytterligare en undervisningsbassing.

Det nya Husbybadet, blir modernt, &andamalsenligt,
tillgéngligt, 14ttskott och tryggt.

Att anldggningens attraktionsvarde dkar och att detta bidrar
till att halla stockholmarna i rorelse.

Att anldggningens installationer dr anpassade efter dagens
och framtidens forvéntade besoksantal.

Reducerade drift- och underhallskostnader.

En energieffektivare anlédggning én idag.
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Forvaltningarna har utifran genomforda utredningar avseende
anldggningens skick, tagit fram en omfattande behovsanalys som
dven innehéller utvecklingsforslag och kompletteringar i utbudet.
Med ett forvintat 6kat besoksantal ndr Stockholm vaxer och
behovet av denna typ av anldggning okar, sa ar det nodvandigt att
en ny badanldggning ersétter befintlig.

Hallbarhet och kvalitet
Projektet kommer att ha stort fokus pa att minska driftkostnaderna
for staden genom att bland annat:

e Investera i egen produktion av fornybar el genom
exempelvis solenergi.

e Minska midngden kdpt energi per kvadratmeter.

e Dir sadd ar mojligt tillskapas grona tak (exempelvis sedum).

e Mgjlighet till synergieffekter vid virmeatervinning mellan
befintlig anldggning (ishall) och tillkommande
badanlidggning.

Det ska utredas ifall solcellsanliggningen som demonterats fran
Husbybadet ska dterbrukas pé en annan idrottsbyggnad inom
stadens anldggningsbestand. I projektet ska det ocksé utredas om
byggmaterial som till exempel tegelsten kan dterbrukas.

Dialog med medborgarna och dvriga berdrda parter planeras ske
inom projektet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med

idrottsforvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret 21
februari 2023.

Investeringens mal och syfte

Projektet ska folja stadens miljoprogram och kommer att ha ett
fokus pa att uppna energieffektivitet genom att bygga med
energibesparande material och dtgarder.

Malet med projektet Det nya Husbybadet, ar att skapa en
anldggning som uppfyller gillande myndighetskrav och lagkrav
samt dr langsiktigt hallbar. Byggnaden verksamhetsanpassas genom
standard for simhallar och ska uppfylla fastighetskontorets tekniska
anvisningar.
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Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges inriktningsmal Ett Stockholm som hdller
samman med en stark och jamlik vdilfdrd i hela staden genom att
badet och dess omgivande ytor planeras med ett tydligt fokus pa
socialt vardeskapande enligt kraftsamling Fokus Jarva.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges verksamhetsmal Alla barn och ungdomar ska
ges mojlighet till jamlika uppvixtvillkor och trygghet samt en rik
fritid samt Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-
idrotts- och foreningsliv genom att uppfora en modern och
verksamhetsanpassad anldggning som bland annat gagnar
simundervisning, foreningsliv och skolidrott i Jirvaomradet.

Genomforande av projektet bidrar till att uppfylla mal for
stadsbyggandet i Oversiktsplan for Stockholms Stad genom en
viaxande stad med god offentlig miljo och en klimatsmart och télig
stad.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla idrottsndmndens
ndmndmal Besékare och medarbetare i stadens idrottsanldggningar
kénner sig trygga och vilkomna genom att aktivt arbeta med socialt
viardeskapande och tillrdckliga valutformade funktioner enligt
idrottsforvaltningens standard for simhallar.

I samband med kommunfullmiktiges budget for 2023 har
fastighetsndamnden fétt i uppdrag att arbeta for att nya kultur- och
idrottsytor finns med i stadsplaneringen med fokus pa att stadens
lokalkostnader halls nere. Bland annat ska den l&ngsiktiga
planeringen tillsammans med idrottsnimnden for en ny simhall i
Jarvaomrédet som ersittning for Husbybadet fortsitta.

Som ett resultat av projektet forvéntas foljande uppnas:

e Att de omfattande driftstorningar som idag paverkar
verksamheten utgér.

e Reducerade drift- och underhallskostnader.

e Att anldggningens attraktionsvirde 0kar och att detta bidrar
till att halla stockholmarna i rorelse.

e Att anldggningens installationer dr anpassade efter dagens
och framtidens forvintade besdksantal.

e Att Det nya Husbybadet &r en tillgénglig, lattskott och trygg
anldggning som manniskor vill besoka.

e Minskad energiforbrukning vid drift.

e Begrinsat koldioxidavtryck.
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Preliminar tidplan

Inriktningsbeslut 2024
GenomfGrandebeslut 2025
Byggstart 2025/26

Genomforandet berdknas ta cirka 3 ar.
Forutsdttningen for tidplanen ar att befintlig byggrétt gar att nyttja
for ny anldggning och att ingen ny detaljplan krévs.

Ekonomi

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag for ett
inriktningsbeslut. Bedomda utredningsutgifter berdknas uppga till
25 mnkr. Utredningsutgifterna for ar 2023 beddms kunna
finansieras inom fastighetsnamndens langsiktiga investeringsplan
for idrottsinvesteringar. Utredningsutgifterna for ar 2024 bedoms
kunna finansieras inom fastighetsnimndens utdkade
investeringsplan for idrottsinvesteringar.

Utredningsarbetet syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver projektet Det nya Husbybadet. Det kommer bland annat
utredas och analyseras lokalfunktioner, placering samt gestaltning
av lokaler och byggnaden. Forutséttningar for energieffektivitet,
arbetsmiljo med mera utreds. For detta krivs att samtliga tekniska
konsulter och specialister 4r upphandlade. En tidig kalkyl tas fram
som underlag for ett kommande inriktningsbeslut.

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
uppgar till 6ver 300 mnkr. I enlighet med stadens regelverk for stora
investeringar behover utredningsbeslut godkinnas av
kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Fastighetskontoret bedomer att utgifterna for genomfoérande av
projektet Det nya Husbybadet, inte kommer vara mojligt att
finansiera inom den langsiktiga investeringsplanen for
idrottsinvesteringar, utan kriver att projektet finansieras inom den
utokade investeringsplanen for idrottsinvesteringar.

Infor inriktningsbeslutet kommer fastighetskontoret att identifiera
och analysera de icke aktiverbara kostnaderna i projektet, vilka
kommer att behdva hanteras 16pande under projektets
genomforandetid och belasta resultatrikningen. Bland annat har
kontoret konstaterat att hogt slitage 1 anldggen medfort att
komponenters tekniska livsldngd har forkortats vilket bedoms
medfora behov av utrangering.
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Fastighetskontorets bokforda vérde for Husbybadet uppgér till cirka
116,5 mnkr per 2022-12-12. Aven idrottsforvaltningen har ett
bokfort varde for anldggningen vilket behdver analyseras.

Projektet avses finansieras genom en sjilvkostnadsbaserad
hyresmodell, dér fastighetskontoret dr hyresvird och
idrottsforvaltningen hyresgést. Nuvarande sjidlvkostnadsprincip
mellan kontoren innebér att d&ven eventuella icke aktiverbara
kostnader kommer att belasta idrottsforvaltningen, vilket kommer
att behdva hanteras under projektets genomforandetid.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi

Risker

Husbybadet ar i daligt skick och delar av dventyrsbadet har redan
tvingats stdnga. Utan dtgirder riskerar verksamheten att inte kunna
bedrivas pé grund av akuta driftstopp och tillfalliga avstangningar.
I de fall atgérder drojer riskerar anldggningen uppvisa allvarliga
skador och brister, vilken i slutindan kan leda till akut stingning.
Detta skulle som f6ljd fa en negativ paverkan for stadens invénare,
skolidrotten och foreningsliv. Infor inriktningsbeslut ska en
riskanalys tas fram.

Mojligheter

Simhallen kan utformas fritt efter verksamhetens behov.

Med en ytterligare undervisningsbassing kan 6kad simkunnighet
uppnés. Okad tillginglighet i bland annat kassa och reception.
Mojlighet till synergieffekter vid virmeétervinning mellan befintlig
anldggning (ishall) och tillkommande badanldggning.
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Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla, barn savil som vuxna. I alla stadens
investeringsprojekt ska hdnsyn tas till barnens perspektiv.
Barnperspektivet ska omhéndertas pd anldggningar sé att barn
kdnner sig vidlkomna och kan orientera sig och rora sig sékert.
Inom projektet kommer det genomforas en barnkonsekvensanalys
for att sdkerstélla barns bésta.

Jamstalldhet och jamlikhet

Stockholms stad ska erbjuda likvéardiga mojligheter for alla att vara
fysiskt aktiva oavsett dlder, kon, konsdverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedséittning, sexuell 1dggning eller socioekonomisk
bakgrund.

Det ér stora skillnader i andelen fysiskt aktiva mellan olika
socioekonomiska grupper dér de som har en lagre socioekonomisk
bakgrund dr mindre aktiva. Stockholms stad ska rikta sarskilda
insatser till att stimulera barn och ungdomar fran lagre
socioekonomiska grupper till att borja idrotta eller motionera.
Stockholms stads resurser inom idrott och motion, ska fordelas pa
ett sddant sétt att en jamn balans uppnas mellan flickors/kvinnors
och pojkars/mins idrotts utdvande.

Alla som besoker anldggningen ska kénna sig vilkomna.
Projektets genomforande bedoms inte leda till ndgra negativa
konsekvenser utifran ett jimstélldhetsperspektiv. Verksamheten i
simhallar och dventyrsbad har potential att na ut till
idrottsndmndens prioriterade mélgrupper.

Simhallar och dventyrsbad dr hogt onskade i alla aldersgrupper.
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Forvaltningarnas analys

Husbybadet dr en prioriterad anldggning dir det akuta renoverings-
behovet dr omfattande. Byggnaden har sedan flera ar tillbaka
betydande problem och resultatet av genomforda utredningsarbeten
visar pa allvarliga fel och brister 1 konstruktionen samt dértill att
flera av byggnadens installationer har uppnaétt sin tekniska
livsldngd. Utan atgirder riskerar verksamheten att inte kunna
bedrivas pd grund av akuta driftstopp och tillfdlliga avsténgningar,
vilket 1 slutdndan kan leda till permanent akut stingning.

De fordelar som finns genom att bygga en ny anldggning ér att den
blir modern, andamalsenlig, tillganglig och léttskott. Dessutom kan
simhallen forses med ytterligare funktioner som till exempel
ytterligare en undervisningsbassing for att ge forbéttrade
mojligheter till simtrdning och vattenvana. En fordel dr ocksé att
anldggningens installationer dr anpassade efter dagens och
framtidens forvintade besdksantal.

Plan for uppféljning

Forvaltningarna avser att aterkomma till fastighetsndmnden
respektive idrottsndmnden med underlag for ett inriktningsbeslut
under 2024.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv
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